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Stadt Bad Marienberg
Verbandsgemeinde Bad Marienberg

TEXTFESTSETZUNGEN

2um Bebauungsplan ”Wdhngebiet Eichenstruth" der Stadt

Bad Marienberg

Diese Textfestsetzungen,sind Bestandteil des Bebauungs-

planes.
Rechtsgrundlagen:

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 29.6.1960 {BGBL. I sS. 341)
2. Verordnung {iber die bauljiche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung -vom
26.11.1968 (BGBL 1, S. 1237, ber. 1. Jan. 1969) .

3. Verordnuﬁg uber die Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-~
verordnung, Planz VO) wvom 19.1.1965 (BGBL T, S. 21)
BGBL III 213-1-3 *

4. Landesbauordnung fiir Rheinland—Pfalz'(BauO) vem 27.2.74

(GVBL s. 53)

Textfestsetzunqen:

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planunqsrechtliche Festsetzungen

1.11 Art der baulichen Nutzunq
Allgemeines Wohngebiet wa gemdaR § 4 BauNVo
Dorfgebiet MD gem&B § 5 BauNvO
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Ausnahmen : _
a) Fir das "Allgemeine Wonngebiet" WA werden nach §°4,

Abs. 2 u. 3 ausnahmsweise zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht
storende Gewerbebetriebe '
b) Fir das WA-Gebiet im Bereich des Kinderheimes: i
3-geschossige Bebauung .
Z2ahl der VolldeschosSe (§ 18 BauNvo)
Entsprechend den Planunferlagen wird die Zahl der Voll-
geschosse wie folgt als Héchstwert'festgesetzt:
a) Allgemeines ¥Wohngebiet - zyej (im Bereich des Kinder-
neimes - drei)

b) Dorfgebjet - zvei

Abs. 2 BauNvo festgesetzt.

- Stellplitze ung Gsragen (§ 9, Abs. 1 Nr. 1le BBaugG, 55.12_

und 2la BauNVO, §5 17 abs. 7. 71 LBo, RA.Erl.d.HM.f.Fin.u,
Wiederaufbau vom 18, Mai 1968 - Mi.Bl. Spalte 581) - '

néchzuweisen‘ Die Garagen sing innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen oder im Bauwich zu errichten.'Def Abstand zwischen
Garage und Stra&enbegrenzungslinie muf mind. 5,00 m be-
tragen. Grenzbebauung ist Zulassig. Bei Errichtung von
beiderseitigen Garagen an einer géméinsamen Parzellen- N
grenze sind die Garagen rach Lage ung duRerer Gestaltung

aufeinander abzustimmen,

Sonstige Festsetzungen v

T ee==e .
Den Belangen der Landschaftspflege wird durch gezielte
Grﬁnordnungsmaﬁnanmen Rechnung getragen. Diese MaBnahmen

untergliedern sich wie folgt:

1. Pflanzung von kleinkronigen Laubbdumen ung Strauchern

im Vorgartenbereich



2. Pflanzungen im Bereich der offentlichen Griinflichen

mit Strauch- und Baumarten
3. Einzelbdume im Bereich des Kinderspielplatzes

Als lebende Hecken zur Einfriedung der Grundstiicke
werden folgende Pflanzenarten vorgeschlagen:
Liguster, Finffingerstrauch, Berberitze in Arten,

Feuerdorn, Heckenkirsche und Hainbuche.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
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Als Dachform sind fiir das Plangebiet

a) Satteldicher

b) Walmd&cher

c) PFlachdicher

zugelassen., geandect . 40 °

Die Dachneigung bei a + b darf maximal 35° betragen.

Dachaufkbauten und Kniestock (Drempei) sind nur bei ein-

geschossigen Gebiduden zugelassens -dtetstere—bic—su—einer

Als Dachdeckung wird fiir Flachdécher~vorgeschlagen, die

Dachkonstruktion als kiesbedecktes Dach auszubilden.

Flir die iibrigen Dachformen sind Ziegel oder naturschiefer-

farbene Asbestzement- bzw. PVC-~Platten zu verwenden.
Dabel sind die Bestimmungen nach § 40 LBO zu beachten,

Die unbebauten Fldchen zwischen den Stragen und den Ge-
bduden sind mdéglichst als Ziergdrten anzulegen.

Bei Errichtung von Stellipl&tzen ist die Einbeziehung
dieser Plitze in die Ziergartenfldche anzustreben.



2.4 Massive Mauern sind, sofern sie nicht die Funktion
einer Stiitzmauer erfiillen, zur Einfriedung nur bis

Zzu einer HOhe von o,50 m iiber Geldnde zugelassen.

- Auf der StraBenseite werden zur FEinfriedung generell
winterharte Naturhecken oder Zdune empfohlen. Die Hohe

der Einfriedung darf 0,90 m nicht iiberschreiten.

3. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 4
‘ ' BBauG)
Im Bereich cder Sichtfldchen an der Einmiindung der
neuen ErschlieBungsstrafe in die K 59 ist eine Be-
bauung, Lagerung, Arpflanzung, Einfriedung etc. von
. mehr als o,80 m HShe iiber Fahrbannobérkante der Er-

schliedungsstraBe nicht zuldssig.

Bad Marienberg, den 6.72. .7.9;;1

(Der Biirgermeister)



