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1.1 Das Plangebiet wird in 2 Bereiche mit unterschiedlicher Nutzung unterteilt.

1.2 Die MaBe der baulichen Nutzungen sind aus der Planurkunde zu erkennen.
a) Je Grundstick sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

1.4 Planbereiche 1und 2

Die max. Firsthohe der Gebaude betrigt 11,00 m gemessen vom hochsten Punkt des Firstes bis
zum tiefsten Schnittpunkt des Gebdudes mit dem urspriinglichen Gelénde.
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2.1 Nicht uberbaubare Grundstiicksflichen entlang der ErschlieBungsstraBen, Wege und Plitze sind
von jeglichen Gebduden freizuhalten.

2.2 Die Baugrenze wird bis auf 3,00 m an StraBen, Wege und Plitze herangefiihrt. Ausgenommen
sind Garagen Zu- und -ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflichen, die einen Grenzabstand von
5,00 m einhalten missen.

3.) Dachneigung

Die mind. Dachneigung wird auf 25° Grad festgesetzt. Die max. Dachneigung wird auf 40° Grad
festgesetzt. Sattel- und Walmdacher sind zulissig.

Die Bepflanzung und Einfriedung im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke der StraBen- und
Wegeeinmiindungen darf 0,80 m Hohe nicht iiberschreiten.

5 rundstiicke im 300 m Bereich der Kliranl

Grundstiicke die sich im 300 m Bereich der Klaranlage Bad Marienberg befinden und durch
Geruchsbelastigung betroffen werden kénnen sind im Plan dargestellt.
Hier sind entsprechende HaftausschlieBungsvereinbarungen zu treffen.

6.) Abgrenzung zur K 56

Entlang der K 56 wird ein 15,0 m breiter Griinstreifen vorgesehen. Die Anlieger an diesem
Grinstreifen haben ihre Grundstiicke liickenlos mit einem mind. 1,50 m hohen Zaun
einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und Zugénge an die freie Strecke der K 56 sind unzuléssig.

7.) Abgrenzung zum Bahngelinde

Entlang des Bahngeldndes ist ein 10,0 m breiter Grinstreifen vorgesehen. Die Anlieger an

diesem Grunstreifen haben ihre Grundstiicke liickenlos mit einem mind. 1,50 m hohen Zaun

einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und Zugénge an die freie Bahnstrecke sind unzulissig.
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8.) Festsetzungen aus Sicht von Natur- und Landschaft

8.1 Laubbaume in befestigten Flichen miissen eine mind. 4 m? groBe offene Baumscheibe erhalten
die gegen Uberfahren zu sichern ist. Weitere 12 m? diirfen nur mit gas- und wasserdurchléssigen
Materialien befestigt werden.

8.2 Pro Bauplatz sind mindestens drei Laubb4ume 1. oder 2. Ordnung oder Obsthochstimme zu
pflanzen.

8.3 Alle durch Pflanzgebote geforderte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
8.4 Des weiteren wird das Niederschlagswasser, auch aus den StraBenbereichen, dezentral den dafiir

vorgesehenen Griinstreifen zugefiihrt und dort in "Mulden-Kaskaden-Versickerungssysteme" mit
entsprechender Drosselung flichenhatft versickert bzw. abgeleitet.

9.) Empfehlungen ich Natur- und Landsch

9.1 Kfz - Stellplatze durfen nur mit wasserdurchléssigen Materialien (Schotterrasen, Rasengitter-
steinen, Pflaster mit breiten Fugen 0.4.) befestigt werden.

9.2 Unbelastetes Oberflachenwasser ist getrennt in Riickhaltungen auf dem Baugrundstick zu
sammeln und zu speichern. Pro Wohneinheit ist ein Speichervolumen von mind. 1,0 m?

vorzusehen. Die Rickhaltungen sind durch Uberlaufleitungen an das offentliche
Entwiésserungsnetz anzuschlief3en.

Aufgestellt: Bad Marienberg, im Januar 1999

Durch: Ingenieurbiiro Bernd Kessler - BismarckstraBe 99 - 56470 Bad Marienberg



