Stadt Bad Marienberg
Jerbandsgemeinde Bad larienberg

Mg xt file sibiset zun gen

zum Bebauungsplan ’'Hinter Hoffmanns Haus’ der Stadt
Rad Marienberg, Ortsteil Langenbach

Diese Textfestsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen:

i Bundesbaugesetz (BBauG) vom 29.6.1960 (BGBL. I S. 341)

2. Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung, BaullV0) in der Fassung vom
26.11.1968 (BGBL: L, 8. 1232, ber. 1. dJdan, 1969).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver—
ordnung, Planz VO) vom 19.1.1965 (BGBL I, S. 21) BGBL III
215=1%=%

N

4, Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.2.1974
(GVBL S. 53%)

Textfestsetzungen:

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.11 Art der baulichen Nutzung

a) Reines Wohngebiet WR gemdB & 3 BauNVO
b) Allgemeines Wohngebiet WA gemdB § 4 BauNVC
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Ausnahmen

Nach é 2 Abs. % BaullVO werden ausnahmsweise Kleinbetriebe

des Beherbergungsgewerbes zugelassen.

7ahl der Vollgeschosse (§ 18 BaullVO)

entsprechend den Planunterlagen wird die Zahl der Vollge-

geschosse mit 2 als Hochstwert festgesetzt.

. Flir das Baugebiet wird die offene Bauweise gem.$ 22, Abs. 2

BaullVO festgesetzt.

Stellplatze und Garagen (6 9, Abs., 1 Nr. le BBauG, 6612
und 21la BauNVO, §617 Abs, 7, 71 LBO, Rd. Erl.d.M.f.Fin. u.
Wiederaufbau vom 18. Mai 1968- Min.Bl. Spalte 581-)

Fur den gesamten Planbereich ist je Wohneinheit eine Garage
oder ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstuck nachzu-
weisen. Die Garagen sind innerhalb der uberbaubaren flachen
oder im Bauwich zu errichten. Der Abstand zwischen Garage
und StraBenbegrenzungslinie mud mind. 5,00 m betragen.
Grenzbebauung ist zulassig. Bei Errichtung von beider-—
seitigen Garazzen an einer gemeinsamen Parzellengrenze sind
die Garagen nach Lage und auferer Gestaltung aufeinander

abzustimmen.

Sonstige festsetzungen

Tllen Belangen der Landschaftspflege wird durch gezielte
GrunordnungsmeBnahmen im Bereich des Reinen Wohngebietes
WR Rechnung getragen. Diese MaPBnahmen untergliedern sich wie

Lol el

1.) Pflanzung von kleinkronigen Laubbaumen und Strauchern

im Vorgartenbereich.

h0)
s

Die Bindung, Erhaltung und Erganzung des bestehenden
Grungurtels entlang der Schwarzen Nister auf der Nord-
westseite des Bebauungsgebietes.
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z.) Pflanzungen im Bereich der offentlichen Grunflachen

mit Strauch— und Baumarten.

4,) Einzelbzume im Bereich des Kinderspielplatzes

Je Vorgarten ist mind. 1 Stuck der nachfolgenden

Holzarten zu pflanzen und zu pflegen. Der Standort

der Geholze ist auf die Zuwegung zu den Gebauden,

auf die Stellung der Gebaude und auf die in dem

Vorgartenbereich einzubeziehenden Stellplatze abzu-

stimmen.

zu 1.) Es werden ausschlieBlich folgende Straucharten
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verwandt:

Hasel, Roter Hartriegel, Woll. Schneeball, Pfaffen-
hitchen, Liguster, Heckenkirsche, Hundsrose, Schott.
Zaunrose, Apfelrose sowie weitere Strauchrosen in
Arten und Sorten.

Die Straucharten sind in Gruppen von ca. 3 Stuck
einer Art zu pflanzen. AuBerhalb des Bereiches der
Freileitung konnen Baumarten eingestreut werden.
Hier sind zu verwenden: Eberesche, lMehlbeere, Sand-
birke, Hainbuche, Feldahorn, Feuerahorn, Eschen-
shorn, Zierapfel, Zierkirsche, Sanddorn u.a. Ge-

holze nach Arten und Sorten.

Der bestehende Grungurtel entlang der Schwarzen
Nister i.d. Hauptsache aus Weiden und Grauerlen,
ist mit standortgerechten Geholzen zu erganzen,
damit eine naturliche Ufersicherung fur die Zu-
kunft gewahrleistet ist.

Hier sind zu verwenden:

Spitzshorn, Bergahorn, Feldahorn, Roterle, Grau-
erle, Sandbirke, Gemeine Esche, Zitterpappel, Feld-

ulme, Sanddorn u.a. Geholze nach Arten und Sorte.
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zu %.) Baumarten I. Ordnung auPerhalb des Bereiches
der FPreileitungen:
Bergahorn, Vogelkirsche, Bergulme

Baume IT. Ordnung und Straucharten wie 1.)

zu 4.) Die Baumscheiben sind in ausreichender GroPe
(mindestens 1,5 x 1,5 m) in wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

Baumart: Bergahorn

Als lebende Hecken zur Einfriedung der Grundstucke
werden folgende Pflanzarten vorgeschlagen:
Liguster, Funffingerstrauch, Berberitze in Arten,
Feuerdorn, Heckenkirsche und Hainbuche.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

no

A\

Als Dachformen sind fur das Plangebiet

a) Satteldacher
b) Walmdacher
¢) Flachdacher

zugelassen.

Die Dachneigung bei a + b darf maximal 350 betragen.
Dachaufbauten und Kniestock (Drempel) sind nur bei ein-
geschossigen Gebauden zugelassen, letztere bis zu einer

max. Hohe von 0,90 m.

41s Dachdeckung wird fiir Flachdscher vorgeschlagen, die
Dachkonstruktion als kiesbedecktes Dach auszubilden.

fir die ubrigen Dachformen sind Ziegel oder naturschiefer—
arbene Asbestzement— bzw. PVC-Platten zu verwenden.

fa
Dabei sind die Bestimmungen nach § 4o LBO zu beachten.

Die unbebauten Flachen zwischen den StraBen und den Ge-—
bauden sind als Ziergiarten anzulegen. Detailangaben hier-—

z11. siehe Ziff, 1.6:



Eei Errichtung von Stellplatzen ist die Einbeziehung

dieser Platze in die Ziergartenfléche anzustreben.

2.4 Massive Mauern sind, sofern sie nicht die Funktion einer
Stutzmauer erfillen, zur Einfriedung nur bis zu einer
Hohe von 0,50 m uber Geléande zugelassen. Auf der Strafen-—
seite werden zur Einfriedung generell winterharte Natur-
hecken oder naturbelassene Holzzaune in Form von Scheren-
zaunen oder Zaunen aus waagerechten Derbstangen oder
-brettern empfohlen. Die Holzer konnen mit lasierendem
Holzschutzmittel behandelt werden. Die zu verwendenden
Pflanzenarten (Hecken) siehe Ziff. 1.6. Die Hohe der

Tinfriedung darf 0,90 m nicht uberschreiten.

z llachrichtlich ubernommene restsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBaub)

entfallen
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