Stadt BAD MARIENBERG / Ww.

TEXT als Festsetzung fir den Bebauungsplan " JAHNSTRASSE:- 2. PIananderung BTN
der Stadt BAD MARIENBERG. _ b L eeng e

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: B 20 e i G B

8 Aft der baulichen Nutzung:

1.1 Gewerbegebiet GE gemaf § 8 BauNVO

2 Sondergebiet " SO - GroBRflachiger Einzelhandel * .
gemal § 11 BauNVO

2. Ausnahmen: Im GE- Gebiet werden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
und Einzelhandelsgeschafte gemaR § 8 Abs. 2 Ziff. 2 +4 und
§ 8 Abs. 3 Ziff. 24+ 3 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die im Zusammenhang mit
einem Gewerbebetrieb stehenden Ausstellungen oder Handels-
tatigkeiten sind von der AusschlieRung nicht betroffen.

3. MaR der baulichen Nutzung:

GE SO
Grundflachenzahl GRZ 0,5 0,8
GeschoRflachenzahl GFZ 1,5 -
Baumassenzahl BMZ 9,0 -
Geschofflache GFL - max. 2.000 m?

GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bleiben die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Nichtvollgeschossen bei der Berechnung der GeschoR-
flachenzahl (GFZ) und der Ermittlung der GeschoRfliche unbe-
ricksichtigt.

4. Bauweise: . GE - Abweichende Bauweise
SO - Abweichende Bauweise

Es wird eine " Abweichende Bauweise " gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Sie wird definiert als offene Bauweise mit
beidseitigem Grenzabstand fiir Gebaude bis 100,00 m Gesamt-
lange.

5. Garagen: Garagen missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraRen-
begrenzungslinie einhalten.

6. Nebenanlagen: Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen sind nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1. Baugestaltung:

Dachform - Satteldach, Pultdach, Sheddach, Flachdach, Walmdach

Dachneigung - 0°-30°
Dacheindeckung - dunkles Material, mit Ausnahme bei Flachdichern, keine

graufarbenen Welldachplatten.



Fassaden

2. Gebaudehdhen:

- in Gberwiegend-hellen Farbténen, Putz, Verblend- oder
Klinkermauerwerk, teilweise Verschieferung, Verschalung
oder Sichtbeton.

GE + SO - Gebiet

Firsth6he FH - max. 20,00 m bei Satteldachern, gemessen vom gelan-

3. Einfriedigungen:

demaRig tiefstgelegenen Punkt bis zur Firstlinie bei
Dachneigungen DN > 20°,

max. 15,00 m bei Flachdachern und flachgeneigten
Dachern DN < 20°.

Einfriedigungen sind straRenseitig als offen wirkende Zaune aus
Drahtgeflecht, Eisengitterkonstruktion oder Holzzdunen von max.
2,00 m Héhe auszufiihren. Auf den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen sind neben Zdunen auch lebende Hecken bis
2,00 m Héhe zulassig. Geschlossene Mauern, Holz- oder Beton-
wande sind als Einfriedigung nicht gestattet.

Entlang der geplanten straRenseitigen Pflanzungsflachen sind die
Einfriedigungen so anzuordnen, daR die Pflanzungen zur StraRe hin
offen sind. Durchfahrten zu den Betriebgrundstiicken sind gestat-
tet.

Einfriedigungen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken oder
Wirtschaftswegen missen 0,50 m von der Grenze zuruckbleiben.

4. Boschungen, Stiitzmauern:

5. Werbeanlagen:

6. Landespflege:

7. Bodenfunde:

Erforderlich werdende Abbéschungen der Baugrundstiicke zu Ver-
kehrsflachen als Abgrabungen oder Aufschittungen sind mit einer
Neigung von 1:2 anzulegen. Diese Héhenanpassungen sind von
den Grundstiickseigentiimern zu dulden. Die davon betroffenen
Flachen sind keine 6ffentlichen Verkehrsflichen und verbleiben

in privatem Eigentum.

Entlang der rickwiértigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen
dirfen keine Stiitzmauern zur Absicherung von Gelandehéhen-
differenzen errichtet werden.

Werbeanlagen sind nur fiir Eigenleistungen zulissig.

Die Erhaltung vorhandener Baume und Strauchpflanzungen sowie
das Anpflanzen von Gehélzen und Strauchern sind durch die in
den Bebauungsplan eingetragenen Festsetzungen zur Landespflege
bestimmt. ‘

Es besteht Meldepflicht fiir historische Bodenfunde beim Landes-
amt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Koblenz. Die
ortlich eingesetzten Baufirmen im 6ffentlichen und privaten Bereich
sind Uber diese Meldepflicht zu belehren und der Baubeginn ist
dem Landesamt fir Denkmalpflege rechtzeitig anzuzeigen.
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