TEXTFESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Par. 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:
Im Bereich der
Ordnungsziffer | - Mischgebiet (Ml)

gemdB Par. 6 BauNVO
Ordnungsziffern Il und Il - Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemaB Par. 4 BauNV0O

Im Ordnungsbereich | (M) sind die nach Par. € (2) BauNVO
Ziffer 6 und 7 allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig (Par. 1 (5) BauNV0).
Vergnugungsstatten gemsB Par. 6 (2) Ziffer 8 sind stadte-
baulich nicht erwlnscht, und daher unzuldssig (Par. 1 (9)
BauNV0). Bies gilt insbesondere fur Spielhallen.

GraRflachige Einzelhandelsbetriebe und SB-Markte des Par.

6 (2) Ziffer 3 BauNVO sind nicht zuldssig (Par. 1 (9) BauNVO0).

In den Ordnungsbereichen Il und il (WA) sind die nach
Par. 4 (3) BauNVO Ziffer 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (Par. 1 (6)
BauNVv0).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Par. 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Im gesamten Bebauungsplan ist die 2-geschossige Bebauung
(2 Vollgeschosse) als HochstmaR festgesetzt.

Gemap Par. 17 (1) BauNVO betrdgt die Grundflachenzahl GRZ
0.4 und die Geschopflachenzahl GFZ 0,8 als Obergrenze

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(Par. 9 (1) Ziff. 2 BauGB und Par. 22 BauNV0)

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer | und Il ist die
offene Bauweise gemaB Par. 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In dem Ordnungsbereich Il ist die geschlossene Bauweise
gemdp Par. 22 (3) BauNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen Il und IIl (WA) sind zur Wahrung

des Wohnfriedens pro Geb8ude nicht mehr als vier Wohn-
einheiten zuldssig.

4. NEBENANLAGEN UNO EINRICHTUNGEN
(Par. 9 (1) Ziff. 4 BauGB und Par. 14 BauNV0)
Nebenarilagen und Einrichtungen im Sinne des Par. 14 (1)

BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksfldchen zuldssig.

S. STELLPLATZE UND GARAGEN (Par. 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen auch an den Grundsticks-
grenzen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stellplatz
(Stauraum) van mindestens 5,00 m freizuhalten.
PKW-Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung (Par. 86 (1) Ziff. 1 LBauD)

Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
grundsatzlich nur das geneigte Dach (Satte(dach, wWalmdach)
zuldssig. Bei baulichen Nebenanlagen im Sinn des Par. 14 (1)
BauNVO und Garagen sind alle Dachformen zuldssig.

Oachneigung
Im Geltungsbereich ist eine Dachneigung von
20° - 48° zulsssig.

Bei groBflachigen Geb3uden im Mischgebiet (Sparkasse)
sind ausnahmsweise auch geringer geneigte D&cher bzw.
abweichende Oachformen zuldssig.

Dachaufbauten

Oachaufbauten (Dachgaube, Zwerchhduser) sind ab einer
Oachneigung van 30° zuldssig. Oie Oachaufbauten sollen
als Einzelgauben (stehende Formate) ausgebildet werden.
Zwerchhauser sind zuldssig.

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie werden von diesen
Festsetzungen nicht berthrt.

0O3acheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich darf die Dacheindeckung
landschaftsbedingt nur anthrazitfarbig ausgefihrt werden
Sie ist in Form, GroBe und Farbe an die im Stadtbild
varhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen
(RAL-Farben 7009 bis 7012, 7015 und RAL-Farben 8011
bis 8019).

Die Uberdachung von Passagen, Wintergarten, Loggien,
Balkonen und Uberddchern an den AuRenseiten der
Gebdude mit Glas ist zuldssig.

2. Gestaltung von Werbeanlagen (Par. 86 (1) Ziff. 1 LBau0)

Werbeanlagen durfen den Charakter der Gebdude in Form
und Farbe nicht beeintrdchtigen. Sie missen - nur an der
Statte der Leistung angebracht - einen Bezug zur Fassade
und zur Nutzung des Gebdudes haben und sind nicht im
Dachbereich oder oberhalb der Fensterbristung des QOber-
geschosses anzubringen.

3. MUllbehalter (Par. 9 (4) BauGB i. V. m. Par. 86 (6) LBauD)

MUllbehdlter auf den privaten Grundstucken, die auBerhalb
der Gebdude aufgestellt werden, sind gegen Einsicht abzu-
schirmen und zu begrUnen.

lil. LANDESPFLEGERISCHE TEXTFESTSETZUNGEN

1. Pflanzung auf privaten Flachen (Par. 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

11 Je Baugrundstick ist zur inneren Durchgriunung mindestens
ein Laub- oder QObstbaum als Hochstamm (Stammumfang mind.
10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

12 Die im Plan dargestellten vorhandenen Einzelbdume sind zu
erhalten und bei den Bauarbeiten durch geeignete MaBnahmen
(OIN 18920) vor Beeintr8chtigungen zu schifzen. Abg8ngige
Bdume sind durch die Neupflanzung von hochstdmmigen Laub-
baumen (Stammumfang mind. 16-18 cm) zu ersetzen.

13 Die Bepflanzung auf den Baugrundstucken ist im zweiten Jahr
nach Errichten der Bauktrper herzustellen.

1.4 Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlcke sind als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Par. 9 (1) Ziff. 20 BauGB)

2.1 Der Oberboden ist zu Beginn von Erdarbeiten entsprechend
der DOIN 18915 -Blatt 2- abzuschieben und zu sichern.

2.2 Kfz-Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Zul3ssig
sind z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine oder
Schotterrasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvor-
schriften eine Versiegelung erforderlich ist.

2.3 Oas Oberflachenwasser (einschl. Uachentwdsserung) sotlte
nach Mdaglichkeit flachig auf dem jeweiligen Baugrundstlck
versickern. Oie Varschaltung einer Regenwassersammelanlage

sowie die Verwendung des gesammelten Wassers - inshe-
sondere der Oachentwdsserung - als Brauchwasser wird
empfohlen.

3. Pflanzung auf privaten Verkehrsflachen (PKW - Parkpltze)
(Par. 9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

Auf den Parkpldtzen sind je 125 m? Stellplatzfliche 6 m? mit
Strduchern oder hochstdmmigen Laubb3umen zu bepflanzen.

4. Fassadenbegrunung (Par. 9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

Gebaudefassaden von gewerblichen und gewerbe3hnlichen
Gebduden sind aus gestalterischen und Bkologischen Grinden
zu begrimen. Je angefangene 20 m Gebdudefront ist min-
destens eine Kletterpflanze zu setzen [Oabei sollen vorzugs-
weise folgende Arten verwendet werden:

Clematis spec - Waldrebenarten
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera spec - GeiBblattarten
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” - Wilder Wein
Polygonum 3aubertii = Schlingkndterich

Gegebenenfalls sind Rankhilfen zu verwenden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1a. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.0ezember 1986 (BGBLI S. 2253), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL.! S. 466).

1b. MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen();
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriffen
(Wahnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai
1990 (BGBL. | S. 926).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBUI  S.132), zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom

23. September 1990 (BGBL Il S 885).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Oarstellung des Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBLI S.58), sowie die Anlage zur PlanzVO 90 und die
OIN 18003.

4. Par. 9 (4) BauGB in Verbindung mit Par. 86 (6) der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 28. November
1986 (siehe Ziffer 5) und Par. 172 BauGB.

5. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November
1986 (GVBL. S. 307), berichtigt am 16. Februar 1987 (GVBI

S. 48), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 8. April

1991 (GVBL. S. 10); insbesondere die Par. 8-12 und 86.

6. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973
(GVBL 5. 419), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom
8. April 1991 (GVBL. S. M0); insbesondere Par. 24.

7. Llandespflegegesetz (LPflG) in der ab 1. Mai 1987 geltenden
Fassung (GVBL S. 70), zuletzt gesndert durch Gesetz vom

8. April 1991 (GVBL. S. 104); insbesondere die Par. 1, 2, 3,

17 und 17 a.

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14. Mai 1990
(BGBLI S. 880); insbesondere die Par. 41 und 50.

9. Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschufzverordnung -
16. BlmSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBL. | S. 1036).

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmsler
(Denkmalschutz- und pflegegesetz - DSchPflG)) vom 23. Mirz
1978 (GVBL. S. 159), zuletzt gesndert durch Landesgesetz vom

5. Oktober 1990 (GVBL S. 277).

11. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom

0% August 1977 (GVBL S. 273), zuletzt geandert durch das
Funfte Landesgesetz zur Anderung des LandesstraBengesetzes
fur Rheinland-Pfalz vom 8. April 1891 (GVBL. S. 174)
insbesondere Par. 5 (2).

12. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom
8. August 1990 (BGBL | S. 1714).
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ZEICHENERKLARUNG

(nach Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (Par. 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung (Par. 9 (1) Ziff. 1 BauGR)

GeschoBfldchenzahl  GFZ

04 Grundfldchenzahl  GRZ

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (Par. 9 (1) Ziff. 2 BauGR)

o Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Verkehrsflachen (Par. 9 (1) Ziff. 11 und (6) BauGB)

Verkehrsfldchen

/weckbestimmung: Parkplatz
Straflenbegrenzungslinie

Pflanzbindung
(Par. 9 (1) Ziff. 25 3 BauGB)

‘ Anpflanzen von Bdumen

(Standort nach Wahl des Eigentiimers)

’ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen (Par. 9 (7) BauGB)

E b q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sanstige Oarstellungen

I Ordnungsziffer (fir Bauflachen)
EZEZ Nicht eingemessene Gebdude
ot — Flurgrenze

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

KATASTERVERMERK

Oie Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke
Innerhalb der Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Plangebletes
stimmt mit dem Liegenschaftskataster Uberein.

(Stand der Planunterlagen— oo )

Oie Planunterlage entspricht den Anforderungen des Par.1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV0 90).

Dienstsiegel

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am ________ gemdB Par. 2 (1) BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB wurde am _________ ortstblich bekanntgemacht.
_________________ den— . ____ e R e i e e R s e

Dienstsiegel/ Burgermeister

2. Beteiligung der BUrger und Trdger offentlicher Belange

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am _________ vom Stadtrat
gebilligt. Die frUhzeitige Beteiligung der Burger gemsP Par. 3

(1 BauGB erfolgte am __________. Im AnschluB erfolgte die
Beteiligung der von der Planung berUhrten Triger

dffentlicher Belange gem4B Par. 4 (1) BauGB.

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemsB
Par. 3 (2) BauGB wurde am ___________ beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsefzqn—
gen hat mit der Begrdndung gemdB Par. 3 (2) BauGB fur die Dauer

eines Monats in der Zeit vom _______ s o o 2u jeder-
manns Einsicht ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am _________ mit dem Hinweis ortsublich be-

kannt gemacht, daB Bedenken und Anregungen wdahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden ktinnen.

Dienstsiegel /BUrgermeister

4, SATZUNGSBESCHLUSS

Dienstsiegel /BUrgermeister

5. ANZEIGE / GENEHMIGUNG

Dieser Bebauungsplan ist am ____________ gemaB Par. 11 BauGB
der Kreisverwaltung angezeigt worden. Die Kreisverwaltung
hat mit Bescheid vom ________ mitgeteilt, dap Bedenken wegen

Rechtsverletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungs-
plan genehmigt.

Dienstsiegel / BUrgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Oie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeighn
und den Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

8ad Wouuban So.2 96~
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7. INKRAFTTRETEN
Die Durchfuhrung des Anzeigeverf . f

migung 18F am e gemdB Par. 12 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten

Ort Datum Dienstsiegel /BUrgermeister

BURO FUR INGENIEUR- U. UMWELTPLANUNG
- Beratende Ingenieure -

57627 Hachenburg/Ww Ermenstrasse 1

Bebauungsplan

Telefon 02662/3074-75 Telefax 02662/3463 GMBH
Bebauungsplan Anlage
"ALBRECHTSTRASSE - WESTENDSTRASSE” | slatt n-.
der Stadt Bad Marienberg .
MaPBstab

1:1000

Hachenburg, im Januar 1995 Bad Marienberg,

Fur die Planung: FOr die Stadt:




