TEXTFESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (Par. 3 (1) Ziff. 1 BauiGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt:
Im Bereich der

Ordnungsziffer | - Mischgebiet (M)
gemadB Par. 6 BauNVO
Ordnungsziffern Il und Il - Allgemeines Waohngebiet (WA)

gemaB Par. 4 BauNVO

Im Ordnungsbereich | (M) sind die nach Par. € (2) BauNVO
Ziffer 6 und 7 3llgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zuldssig (Par. 1 (5) BauNV0O).
VergnUugungsstatten gemsp Par. 6 (2) Ziffer 8 sind stadte-
baulich nicht erwitnscht, und daher unzuldssig (Far. 1 (9)
BauNV0). Dies gilt insbesondere fur Spielhallen.

GraBflachige Einzelhandelsbetriebe und SB-Markte des Par.

6 (2) Ziffer 3 BauNVvD sind nicht zulassig (Par. 1 (9) BauNV0O).

In den Ordnungsbereichen [l und Il (WA) sind die nach

Par. 4 (3) BauNVvO Ziffer 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig (Par. 1 (6)
BauNVv0O).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Par. 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplan ist die 2-geschossige Bebauung
(2 Vollgeschosse) als HochstmaB festgesetzt.

GemaB Par. 17 (1) BauNVO betrsgt die Grundfldchenzahl GRZ
0.4 und die GeschoPfliachenzahl GFZ 0,8 als Obergrenze.

3. BAUWEISE UNC STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(Par. 9 (1) Ziff. 2 BauGB und Par. 22 BauNV0)

In den Bereichen mit der Ordnungsziffer | und Il ist die
offene Bauweise gemap Par. 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In dem Ordnungsbereich Il ist die geschlossene Bauweise
gemdB Par. 22 (3) B3auNVO festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen Il und Il (WA) sind zur Wahrung
des Wohnfriedens pro Gebdude nicht mehr als vier Wohn-
einheiten zuldssig.

4, NEBENANLAGEN UNC EINRICHTUNGEN
(Par. 9 (1) Ziff. 4 BauGB und Par. 14 BauNVv0D)

Nebenarlagen und Einrichtungen im Sinne des Par. 14 (1)
B3uNVO sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grund-
stUcksfldchen zuldssig.

S. STELLPLATZE UND GARAGEN (Par. 9 (1) Ziff. 4 B3auGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbau-
haren Grundstucksflachen auch an den Grundsticks-
grenzen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stellplatz
(Stauraum) van mindestens 5,00 m freizuhalten.
PKW-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Flachen zuldssig.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachgestaltung (Par.‘ 86 (1) Ziff. 1 LBauD)

Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
grundsstziich nur das geneigte Dach (Satteldach, Walmdach)
zuldssig. Rei baulichen Nebenanlagen im Sinn des Par. 14 (D
BauNVO und Garagen sind alle Dachformen zuldssig.

Dachneigung
im Geltungsbereich ist eine Dachneigung von
20° - 48° zul3ssig.

Bei gropfldchigen Gebduden im Mischgebiet (Sparkasse)
sind ausnahmsweise auch geringer geneigte D3acher bzw.
abweichende Oachformen zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgaube, Zwerchhduser) sind ab einer
Dachneigung van 30° zuldssig. Die Dachaufbauten sollen
als Einzelgauben (stehende Formate) ausgebildet werden.
Zwerchhiuser sind zuldssig.

Anlagen zu Nutzung der Sonnenenergie werden von diesen
Festsetzungen nicht berihrt.

Oacheindeckung

Im gesamten Geltungsbereich darf die Oacheindeckung
landschaftsbedingt nur anthrazitfarbig ausgefdhrt werden.
Sie ist in Form, GroRe und Farbe an die im Stadthild
varhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen
(RAL-Farben 7009 bis 7012, 7015 und RAL-Farben 8011
bis 8019).

Die Uberdachung von Passagen, Wintergarten, Loggien,
Balkonen und Uberddchern an den AuPenseiten der
Gebdude mit Glas ist zuldssig.

2. Gestaltung van Werbeanlagen (Par. 86 (1) Ziff. 1 LBau0)

werbeanlagen durfen den Charakter der Gebdude in Form
und Farbe nicht beeintrdchtigen. Sie missen - nur an der
Statte der Leistung angebracht - einen Bezug zur Fassade
und zur Nutzung des Gebaudes haben und sind nicht im
Dachbereich oder oberhalb der Fensterbristung des Ober-
geschosses anzubringen.

3. MUllbeh4lter (Par. 9 (4) BauGB i. V. m. Par. 86 (6) LBaul)

Mullbehslter auf den privaten Grundsticken, die auBerhalb
der Gebsude aufgestellt werden, sind gegen Einsicht abzu-
schirmen und zu begrdnen.




Iil. LANDESPFLEGERISCHE TEXTFESTSETZUNGEN

1. Pflanzung auf privaten Flachen (Par. 3 (D Ziff. 25 BauGB)

11 Je Baugrundstick ist zur inneren Ourchgrinung mindestens
ein Laub- oder Obstbaum als Hochstamm (Stammumfang mind.
10-12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu unferhalten.

12 Die im Plan dargestellten vorhandenen Einzelbdume sind zu
erhalten und bei den Bauarbeiten durch geeignete Mapnahmen
(OIN 18920) vor Beeintrachtigungen zu schifzen. Abgangige
B3ume sind durch die Neupflanzung vorn hochstammigen Laub-
bsumen (Stammumfang mind. 16-18 cm) zu ersetzen.

13 Die Bepflanzung auf den Baugrundstuckern ist im zweiten Jahr
nach Errichten der Baukdrper herzustellen.

14 Nicht Uberbaute Fl3chen bebauter Grundsticke sind als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Par. 9 () Ziff. 20 BauGB)

2.1 Der Oberboden ist zu Beginn vaor. krdarbeiten entsprechend
der DOIN 18915 -Blatt 2- abzuschieben und zu sichern.

2.2 Kfz-Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Zulassig
sind z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengiffersteine oder
Schotterrasen, soweit nicht nach anderen Rechtsvor-
schriften eine Versiegelung erforderlich ist.

23 Das Oberflichenwasser (einschl. Uachenfwidsserung) sollte
nach Mdglichkeit fl3chig auf dem jeweiligen Baugrundstiuck
versickern. Oie Varschaltung einer Regenwassersammelaniage

sowie die Verwendung des gesammelfcn Wassers - inshe-
sondere der Dachentwdsserung - ale Brauchwasser wird
empfohlen.

3. Pflanzung auf privaten Verkehrsflachen (PKW - Parkplatze)
(Par. 9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

Auf den Parkplstzen sind je 125 m’ Stellplatzflache 6 m? mit
Strsuchern oder hochstammigen Laut©3umen zu bepflanzen.

4. Fassadenbegrtnung (Par. 9 (1) Ziff 25 a BauGB)

Gebsudefassaden von gewerblichen und gewerbeshnlichen
Gebsuden sind 3us gestalterischen und Skologischen Grunden
zu begrinen. Je angefangene 20 m .ehgudefront ist min-
destens eine Kletterpflanze zu setze 0Oabei sollen vorzugs-
weise folgende Arten verwendet wer ‘en:

Clematis spec - Waldrebenarten
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera spec - GeiBblattarten

‘ Parthenocissus tricuspidata “Veitchi” - Wilder Wein

| Polygonum aubertii - Schlingkndterich

l Gegebenenfalls sind Rankhilfen zu verwenden.




