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\ AUFSTELLUNG: AUSLEGUNG:
b Aufgestellt gem. § 2, Abs. 1 BauGE. Die offentliche Auslegung des Bebauungs-
Die Aufstellug des Bebauungsplanes planes und der Begrindung gemap § 3 Abs.
wurde vom Stadtrat Bad Marienberg am 2 BauGB. erfolgte nach offentlicher Be-
beschlossen. kanntmachung am
in der Zeit vom bis einschl.
! Bad Marienberg, den
Stadt Bad Marienberg Bad Marienberg, den
D Stadt Bad Marienberg
A A | BURGERBETEILIGUNG: SATZUNG:
e A Die Blrgerbeteiligung gemap § 3, Abs. 1 Der Stadtrat Bad Marienberg hat den
0 O BauGB. wurde fir das Aufstellungsverfahren Bebauungsplan “ Am Basaltpark “
am durchgefahrt. gem. § 10 BauGB. am
55 3 als Satzung beschlossen.
o Bad Marienberg,den
9 y d Stadt Bad Marienberg Bad Marienberg, den
Stadt Bad Marienberg
) a
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BEHORDENBETEILIGUNG: INKRAFTTRETEN:
Die Beteiligung der Behorden und Stellen Der Bebauungsplan tritt nach Durcihi-
die Trager offentlicher Belange gemap fuhrung des Anzeigeverfahrens gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB. sind erfolgt mit § 12 BauGE. und dessen offentlicher
Schreiben vom und Bekanntmachung am
in Kraft.
Bad Marienberg, den
Stadt Bad Marienberg Bad Marienberg, den
StadtBad Marienberg
ENTWURF: ANZEIGEVERFAHREMN:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am Die Anderung und Erganzung des
vom Stadtrat Bad Bebauungsplanes wurde gemap § 11.
Marienberg beschlossen. Abs. 1 BauGB. von der Verbandsge-
meindeverwaltung Bad Marienberg
Bad Marienberg, den der Kreisverwaltung Montabaur mit
Stadt Bad Marienberg Schreiben vom ange-
zeigt.
Die Kreisverwaltung Montabaur hat
im Bescheid vom mitge -
teilt, dap Rechtsvorschriften nicht
: verletzt worden sind.
n . Ny Bad Marienberg, den
- - Stadt Bad Marienbera
ZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG V. 18.12.90
1. ART D.BAULICHEN NUTZUNG - 5. FLACHEN F. VER—/ENTSORG., ABWASS, ABLAGER.
WA Allgemeines Wohngebiet Mullentsorgungs-Standort
MI | wischgebiet 6. FLACHEN MIT EESTSETZUNGEN GEM.LPFL. BEITRAG
2. MASS D. BAULICHEN NUTZUNG : £IL]1 Umgrenzung von Flachen f.Massnahmen
08 rTTr] um Schutz?zur Pflege und zur Entwick-
O Geschossfldchenzahl lung der Landschaft |
(&9 Abs.1 Nr.20 u.Abs.6 BauGB)
0.4 Grundfldchenzahl :f :f::] Umgrenzung von Flichen zum Anpflan- |
ooosg zengvom B'ugumen u.Stravchern ;
I1 Geschosszah! als Hochstgrenze (89 Abs.1 Nr25a u.Abs.6 BauGB)
3. BAUWEISE  BAULINIEN, BAUGRENZEN : @ C Anpflanzen von Bdumen u.Strduchern
f} 3 Umgrenzung von Fldchenmit Bind-
nur Hausgruppen zulassig m ungen fur gepflunzungen und furdie
: Erhaltung von Bdumen, S{rduchern und
g offene Bauweise Gewissern (§9 Abs.1 Nr25b u.Abs.6
. BauGB )
@
MI II ® .' w—— | DOUGTENZE @@ Erhaltung von Baumen u.Strauchern
. \ 04| 0.8 ) \\ ? ® WD/SD  Walmdach bzw. Salteldach 7. SONSTIGE PLANZEICHEN
7 ‘ . . ..
A\WD/SD >15°%/ ! 3%-50°  Dachneigung/ >=Mindestdachn, %) Kinderspielflache
0 X @ . o
L. HAUPT VERKEHRSFL./UBERORTL. ORTL, ._\, Abgrenzung unterschiedl. Nutzung i
. —— e
. \ ¥ CEinfahrtbereich mit nur begrenzt =TT Fldche mit Geh/Fahr/Leitungsrecht
zulassigen Ein-/Ausfahrien e zugunsten der Offentlichkeit
55 ( siehe Textfestung )
s % vorhandene Ortsstrassen MR Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
' $SSS Sichtdreieck gem. RAS \ I Bereich derter st bay-
@ 3 e ereich gesonaerter strassenpau
i g /./ /2 (Richtlinie zur Anl.v.Strass.) “~_.__-" {echnischer Ausbau-Fachplanung
2 3 Kulturdenkmal
o 3 PLANUNTERLA GE - =
“" : -\ Plununterluge ist die katasteramtliche Flurkarte .
S 5 RaKa Nr: 2512A  Gemarkung: BAD MARIENBERG Flur: DIVERSE
\. N 4‘ 4«*”;:‘.‘}';‘0\\ Masstab:  1.1000 / REPROGRAPH. VERGROSSERG. 1:500
2 i e
o 6 : ¥ ‘ .ﬁﬁ\ Lur Vervielfdltigung freigegeben / unbeglaubigt :
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/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
in Erganzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt: B E BAU U N G s P LA N
A} PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Nicht-Vollgeschoss gem. LBauO. Rhld.-Pf. gegeben ist und Massive Einfriedungen sowie Stacheldrahit jeglicher 1.2 Oberflacnen-/Hegenwasser ist weitestgehend dem natur-
it. BauGB. (1.7.87) § 9 und BauNVO vom 23.1.1590. eine der Freifiachen-Umgebung angepafte Dachbegrinung Dirmension sind unzulassig. lichen Wasserhaushalt zuzufuhren (zur Bewasserung von
c--rf_olgt. Die Benutzung von Garagenflachdachern als be- ‘ 2=t uind Freiflachanbegrirting MatisgiEn gabe des LEH A M A SA &IT [P) R K
1. Artder baulichen Nutzung it. BauGB. § 5 Abs. 2 gi ‘,““‘_"" b"“du‘f“ vefalirbare Terrassen bazw. Kinder- 1.6 Die A"lb'i“SJUU(J von "»"/erbeanlager. und Beschriftungen Beitrages). ZQS
No. 1 und § 9 Abs. 1 No. 1. spielflachen ist zulassig an de.n Grenzwanden ist unzulassig. Ausgenoimmen hier- Dementsprechiende anlagentechnische MaBnahmen hat de
Der raumliche Geltungsbereich ist entspr. der Eintra- Ansonsten ist die Dachform von nicht freistehenden von sind'iveroRailEel fiid Besolriituagen fiir Wer= AmragalelieAimE - iItE Mwee SERtg o gt S S
gung im Flachennutzungsplan als Mischgebiet {(iMi.) bzw. Einzel- bzw. Doppelgaragen der Dachiorm des jeweiligen ' bungen an der Statte der Leistung. Die nachbarrecht- nachzuweicen. B E RG
Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Hauptgebaudes anzupassen. lichen Bestimmungen sind ungeachtet dessen zu beaciten. 7 ;
Gleichzeitig wird gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB. der raum- X , 5 PieWerbasigen sl e dUnisaigyg satlioh e melesligte Pl SO EE vimgea - Tvassen:
liche Geltungsbereich fir Ersatzflachen gem. § 17 1.6 ’f‘-lebe[war.lagen nach g 1 4 (1) D;:JNVU : : einer behardlichen Genehmigung. durchlassigen Belagen zu versehen.
Landespflegegesetz hier ausgewiesen und festgesetzt. smsl al_Jr den nicht ub crt9aL.l>§re;'x Grundstuchksflachen : ‘ ; L
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aus dem Eulassng. ansonsten gellen die Festsetzungen gem. 1.7 Aufschuttungen und 'Abglrabung.a.z‘:n eind nur ois zur 1.4 Dcr.‘f}Hcgu’.'-.-.ras;eﬁpixmu_ll ist nur das nicht gern. 1.2 gebundene
rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelt. Pht:- 7.5 mght geneh'rmgungstllchtlgen Hohe gem. §61(19) bzw._r‘_uckgcha{tene Oberflachenwasser als UberschuBwassetr
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind gemap LBauO. zulassig. Stutzmauenj bzw. n‘lJ':DSIVCj.Tf;'.{I'uJ&oL:h— zuzufuhren.
§ 1 (6) BauNVO zuldssig. e rghi v iy SRk . R BE r’ibg‘vrenztfngen ube; 0.70 ri Hohe sind unzuiassig. Das Ty 4 ; i STADT / GEM EINDE . STADT BAD MARI ENBERG
o B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gelande ist naturlich abzubéschen. Bésciiungen sind nach 1.5 Samtliche Ver-u. Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, .
1.1 Mass der baulichen Nutzung gem. BauGB. § 5 Abs. 2 it. § 86 LBO vomi 1.4.91 den Lllu'llsthL:r*.gen dis Laﬂnclespflcger. Plarungsbeitrages Er'dgas. Strom, Telefon, TV usw.) sind unterirdisch zu VERBA N DSGEMEI N DE ;
: 5 auszubilden bzw. zu begrinen. uhren. :
1 .1ﬂo.Zhlézcsiigeg?abtfl.dteysél:gzggriii:\:\gcgh 1§61 8 BauNVO und 1. Gestallung dei fcbflud@ _ _ R T Ausf(j'r.mngaa.i und Fu_hrung der Ver- u. Entsorgungslei- KR E [S k : WESIERWA LD KR E |5 M ONTABAUR
§ 2 LBO: i.1 Dachform und Dachneigung :nlcllg‘Funi;u;.ucnncb C) ~t—E::>Tt>E:TZUNG:EN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND tungen sind voi Durchfuhrung mit dem jeweiligen Versor- REGIERUNGS"BEZ IR K ; KUB LENZ
i, (Nutzungsschablone) und Textteil Ziff. 1.3.2 ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT gLJr.gwmernel*.;nen abzustimmen (sie'he agch Erlauterungsbe- LA N D : RHEI N LAN D i P
1.1.2 Grundfldichenzahl nach §§ 17 und 19 BauNVO: 3 & S ' % richt zum Bebauungsplarf/PIaz‘.ut‘ngsi‘umvelse und Anregungen : FALZ
Siehe Planeinschrieb. 1 .-" In den ‘bcu;u:cn i.:lltlﬁe;*l‘clcr.c."l u;t' und Wcs.i sind 154 Be:st;ndtell des Bebauungsplanes ist der Landes- der Ver-/Entsorgungstrager)
143 Geschessfldchenzahl nach §§ 17 und 20 BauNvo: L«:;_lc‘hdufbil.uli‘—l’. zulassig bei Da;l‘,:‘.ug&xl'.gen uber pflegerische Planungsbeitrag gem. § 17 Lpfi-G. - in ‘ e Lo et 3
Siehe Planeinschrieb. 15 Grad. Die w::t;mfb:utg} 5.““ Exls Giebel-bzw. Anlage - dementsprechend wird hier festgesetzt: E) FESTSETZUNGEN ZUR VERKEHRSSICHERHEIT
{.1.4 Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO Sohicpigauben bis mag 2/3 def Gebagdelange 2u- A8 g Langeeiii s = e iragbe cslolineten Aus = , % .
sind Flachenteile an ausserhalb des Baugrundstickes @5519. Die u;uu‘cn umq in Material ur‘wd Farbe wie Iggerj ur.d. I‘v1aBnal*.mer19em.l § 9(20) und § 9 (25) a,ﬂl; =i bcr"clcr._ zwischen ucl.wcgg'renze der L 293 und der Bau-
festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzen und Garagen das Hauptdach bzw. miteinem ;ar.sttggn_ dc;r Farbe Eﬁau‘k‘:B. _sm‘d Yon den Eigentumern der jew. Grundstichke gH.hZc §1r.d Am;flap‘zg:.\gen. bauliche Al\laggn ode%r_ sonstige
hinzuzurechnen. (§ 21a (2) BauNVO). der Hauptdachdeckung angepassten Material zu ge- . ®; .vn.‘gfznd EI‘I’.‘u.‘_Llha“em. e ‘ Hn_nflfzn'ms;,c L:)zw.lfzmrnedur.-_,,‘en nur bis zu einer Hor,c von
stalten. b) Der Eigentimer hat mit Einreichiung des jew. Bauantrages 8o ci zulassig (siehe Plandarstellung / Sichtdreiecke)
15" Bauwsisenach § 22 (1) BauNVvO: L:/ae Hokie vom ~_r‘—scrxlu;s mit dem Hauptdach bLis OK- ‘t'ur DLJrckifﬂhrlur.g des Bebauung;planc_& gleg‘j.efuilt-madcr Bau- s ‘ ¢ ;
Siehe Eintragung im Bebauungsplan und Zeichenerklarung. Gesims darf 1 25 m m?ht uber ;c:lrcuten. : aufsichtsbehorde durch Vorlage eines r—relﬂa\::‘r:‘n—ue: I Fur den n'.lttlery.‘. Tc{ilbcrench .-.'erQen ho::hstgr_w 3 Stuck
Die Giebel- und Stirnflachen der Gauben sind mit staltungs— und Bepflanzungsplanes den Nachweis zu flhren, Einzelzufahrten / Anbindungen an die L 293 miit je ca.
1.3 Stellung der baulichen Anlagen nach § 9 (1) 2 BauGB. F‘iolz oder mit einem soristigen, dux_' Farbe dc‘r }.'{udpt— f-laﬁj—die P.MQna_hmen l?zvv.'.Erhaltungoizt‘.flagen gem. Landes- 5 m Breite zugelassen. :
1.3.1 Die Stellung der Hauptgebaude sowie deren Firstrich- dachdeckung angepassten Material zu verkleiden. {flt.ue: iBef(trag durchgefuhrt und erfallt bzw. eingehal- A\ ? {
tung ist in den bereits bebauten Teilbereichen Ost u. West R R b Rl dicl sl rair Becte C)B::;'J:/—;:reé‘r.annte i1 i ot G R 1.3 Dieverkehrstechnische Gestaltung des Elnmlndungsbereichs 2 ST j ‘
den bestehenden baulichen Anlagen anzupassen. ‘ d=“;\I f( L r"fj‘”,“,_:"l_. s e D.L A'r“ _t““f.: s i J fld e c';‘ 3 L ‘;I“_' B Vi 4 “E’rf‘f"‘“"‘d“‘ Steinweg / L 293 hat nach MaBgabe entsprechender Ausbau FERL , : ' D i e b b
1.3.2 Die Stellung der Hauptgebaude und deren Firstrich- bt Y . “‘f‘."”,ﬂ“‘"‘r_f_”v"e N e en :’)“" % aﬁ ; fr i A \p 3 e”ﬁ?*{?“’ a_‘if‘“?‘e" plane mit Sichtflachendarsteliung gem. RAS - L 1 und \ t' T 3 PAEE AT bro i B e ]7 |
tung ist in dem noch unbebauten Teil Mitte frei wahlbar. aus T}lantlnF\H—t,.,..xuh_i}?:n__uliii:;‘lg_. >N uﬁn Lfﬂq r..ﬁ\Jgr‘fJnAteren—Lar.deskﬂegebeluorde abhk.zsunlmen. RAS - K 1 (Richtlinien zurn Ausbau von Strafen) zu erfolgen. \ oo i'\'.“': Mol S A Wil Lk /)) e s S S i) |
2 : i . ; (siehe auch D “ Abwasserentsorgung ”) (siehe auch Textfestsetzungen ” Ver- und Entsoirgung ) ctardicil b e R e o laraa i Taehns Lo e AN Efurbdd VAN :
Jedoch werden fir Hauptgebaude nur geneigte Dachformen : ? - = Bevta'-dh-” des Bebauungsplanes ist die dementsprechende BB D FoA, // ~ UBERSI[:H TSKA T M
Rt CRT T e $ s B R T e s PRSP 70N ? bl A
gugelassen. ! D) FESTSETZUNGEN ZUR FREIFLACHENGESTALTUNG / VER- UND :,n:l’gtlﬁ}'ﬂifgﬁ“g::ﬁ*;;'k:f“““{“'él”r:ifZ‘:Tf‘z'j‘ S SRE s R N S e s o AV
und § 10 LBO: 2 ‘ AR A R igen baulichen Anlagen ist so auszufiihren, daf das Fur die Bebauung / Freiflachengestaltung von Neubau- R e PLANAUFSTELLER : PLANFERTIGER :
ok Ot Erc{gesqhostsfussbodenhoh.e W e i enre e Orts- und Landschaftspild nicht beeintrachtigt wird. grundsticken wird festgesetzt: F) FESTSETZUNGEN FUR C ESUNI T :
gungsbehqrde im Einvernehmen mit der Gemeinde fest- Grossformatige Verkleidungen aus Faserzement, (erganzend zu Festsetzungen gem. Abschnitt C) e R e . )
gesetzt. (Siehe auch B 4) Kunststoff, Glas und Metall sowie ausschlieplich g EA e ’ _
i Sichtbeton (zumal chne farbige Behandlung) oder 1. Die Abwasserentsorgung ist zwingend im Trennsystem durch- i 1\ Sosdadn o Umfgng CFW‘“.\JUE PRERERSS U naghahmen Zur
1.5 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen Wadehbeton sind nicht folassig. Fir die Farbgebung ol i P Verminderung der Schallimmissionen der L 293 auf die Wohnbe-
zulassig. Nicht Gbef‘deckte Stellplétzle i in:w"erh_alb sind gedecmg. auf die nahere U.mgcbung abgestimrﬁ.tc ‘ ziuu:f!’wﬂ .Cife_ltsn*.gi;b:r.‘:\n;:‘r; :J;Nbewmu"md“w lu h," —rjdr'i'm'v‘ K U N l B ERT J U N G D'H.'ING WERNER SCHM'DT
pad-augernaib.ter N - e gk o e Farbténe ira Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde 1.1 Oberflachenwasser /-Regenwasser ist in einen getrennten FJ £ 'G Ul o~ ~RIGHED S 1S e FaS ; :
Fre_lstehende bzvy. in Vierbindung mit -den HaEthgeb‘auden bzw. dem Planungsamt der Stadt Bad Marienberg zulassig. Regenwasserkanal abzufuhren. Ubergangsweise kénnen bis S"', dup g:m{l?g;gs‘rw.trv,i‘l,“b!,':"',VU','fAU,'_bL.)f'l?L_“ ’,\J, (m,; i BAU— U WOH N GESTA LTU H G GM BH
errlc':htete v“ors.prlngende. Garage':n mit Flac'q,',d?Ch sind zur Herstellung eines getrennten éifentlichen Regenwasser- Bk,fbw c urlm_) - 0“ Jm' '\ ;n. 22 SN0 A iage Eum :
bed'l‘ngt ZilEesig, wann sle sowsi.unter naturllf:hem 1.5 Einfriedungen sind.bis zu einer Hohe von 0.70m : kanals Ausnahmen zugelassen werden. wenn die Entsorgung Siri e T U e BISMARCKSTR. 64
__ Gelande angeordnet werden, daf eine Baurieiig ol = zuldssig. Als Meterialien sind Hecken, Holzzaune mindestens bis zur Grundstlcksgrenze i Trennsystem er- 1.2 Die Anpflanzung giftiger Pflanzen bzw. Pilanzen mit gii 5439 BAD MARIENBERG
* Ergénzung zu Buchstabe A), Ziffer 1.: und granbeschishteter Maschendraht erlaubt. folgt und nachgewiesen wird. P g, “ '_“';'“.‘"ﬂ"" ‘tf'f"‘?"‘ f‘_',‘““f'\»".“f‘ 'i','“"‘“" A
AusschluB bestimmter Nutzungsarten tigen Fruchten in Nahe von Rinderspieiflachien ist unzuléssig. TEL. 02661/61061 - FAX 02661/63839
Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind die nach § 6 Abs. 2
Nr. 8 der Bauniutzungsverordnung allgemein zulassigen
Vergniigungsstatten geméB § 1 Abs. 5 der ) \
Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. : /




