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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat hat am____ gemdB § 2 (1) BouGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes,
Teilgebiet A’ und 'B’ beschlossen. Der Beschlu8 wurde am ortsiiblich bekanntgemacht.

, den

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister

2. Beteiligung der Biirger und Trager éffentlicher Belange

Der Bebauungsplan—Entwurf, Teilgebiet A’ und 'B’ wurde am vom Stadtrat gebilligt.
Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger gemdB8 § 3 (1) BauGB erfolgte am
Im AnschiuB erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange
gemdB § 4 (1) BauGB.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan—Entwurfs gemdB § 3 (2) BauGB wurde

am beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan—Entwurf, Teilgebiet ‘A’ und 'B’ einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemdB
§ 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,

daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

, den

Dienstsiegel / Stadtblirgermeister

Der Bebauungsplan—Entwurf, Teilgebiet 'A” und ‘B’ einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemdB
§ 3 (2) BauGB erneut fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,

daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

den

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister

Der Bebauungsplan—Entwurf, Teilgebiet A’ und 'B’ einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemdB
§ 3 (2) BauGB erneut fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis

zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,

daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

den

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister

4. SatzungsbeschluB

Der Stadtrat hat am den Bebauungsplan, Teilgebiet "A’ und 'B' gemdB § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

., den

Dienstsiegel / Stadtblirgermeister

5. Anzeige / Genehmigung

gemdB § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung
mitgeteilt, daB Bedenken wegen Rechts—

Dieser Bebauungsplan, Teilgebiet ‘A’ und 'B’ ist am
angezeigt worden. Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

den

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister

6. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung, Teilgebiet 'A’ und 'B' und den Textfestsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

, den

Dienstsiegel / Stadtbiirgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am gemds
& 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan, Teilgebiet ‘A" und 'B’ in Kraft getreten.

, den

Dienstsiegel / Stadtblirgermeister

ZEICHENERKL.ARUNG (gem. PlanzV90)

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl
GFZ 2,4 Geschossfldchenzahl als HochstmaB
3 — Firsthohe als HschstmaB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

aBwW abweichende Bauweise

—— e — Bougrenze

4, Verkehrsfldchen

i o B

StraBenverkehrsfldche mit Bdschung

5. Flachen filir Ablagerungen

O Altablagerungen gem. Altlastenkataster

6. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

S

— < —  Schmutzwasserkanal, vorhanden
R

— o — Regenwasserkanal, vorhanden

=) Hydrant (Trinkwasser)

7. Grinflachen

Griinfldche, Zusatz offentlich (&ff.) oder privat (priv.)

8. Wasserfldchen

Wasserfldchen

9. Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

— — — Gewiinschte Grenzziehung (unverbindlich)

—@—@—®— Grenze unterschiedlicher Nutzung
e = Vorh. Grabenverrohrung
L. Z='5@" Entwdsserungsgraben

— 3 — — — Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche

10

. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1% Nr. 20, BauGB)

C Anpflanzung von Bdumen

@ Vorh. Gehdlzbestand

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 6 u. § 9 (1) Nr. 25 a, BauGB)

11. Besfandsangaben

%"I Vorhandene Gebdude

Flurstiicksgrenze (Eigentumsgrenze)

313 Flurstiicksnummer
523,0m Hohenangaben als Hohenlinien Uber NN

——sss——ese—  Flurgrenze

WSG II

Wasserschutzgebiet, Zone M

TEXTFESTSETZUNGEN

1-

1.1.

1.2,

1.3.

1.4

1.5.

21.

2.2

23.

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem.§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO §§ 1, 4, 16-21, 22)

Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 1 Abs. 3 BauNVO, entsprechend der Eintragung in
der Planurkunde, folgendes Baugebiet festgesetzt:

Gewerbegebiet —GE— gem. § 8 BauNVO

Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 u. 3 (Satz 1) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Die in § 8
Abs. 3, Satz 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen werden nicht zugelassen. Einzelhandels—

betriebe sind gem. § 1 (5) BauNVO nur als Ausnahme zuldssig.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
und §§ 16 - 21 a BauNvVO

Das jeweils maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die
in der Planurkunde eingetragene Grundfldchenzahl, GeschoBflaichenzahl, sowie die maximal
zugelassene Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Ausgenommen bei der Festsetzung
der maximalen Gebdudehdhe sind Schornsteine oder Entlliftungsanlagen.

Die Hohenangabe bezieht sich auf das MaB zwischen der Hdhenlage der StraBe ( gemessen
am ndchstgelegenen Punkt der Verkehrsfliche zum geplanten Gebdude) und der Firstlinie

(bei Flachddchern: hochster Punkt der Dachhaut ) der Gebdude.

Abwelichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise (aBW) gemdB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Sie wird
definiert als offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand flir Gebdude bis 100,00 m
Gesamtldnge.

Stellplatze / FuBRwege

Stellpldtze sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Miiisteriums der Finanzen vom
24. Juli 2000 zur Verfigung zu stellen. Die Stellpldtze und FuBwege sind mit
wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen und durch Bepflinzungen einzugriinen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO, Garagen, sowie Stell- und Lagerpldtze sind nur auf
den Ulberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung (LBauO)

Dacher

Es sind alle Dachformen zugelassen. Die Dachneigung muB, auBer bei Flachddchern,
zwischen O und 45 Grad betragen.

AuBer bei Flachddchern sind zur Dacheindeckung dunkle, schiefergraue Materialien zu
verwenden.

Die Verwendung von graufarbenen Welldachplatten ist nicht zuldssig.

Bei der Fassadengestaltung sind Uberwiegend helle Farbtone, Putz,— Verblend— oder
Klinkermauerwerk und eine teilweise Verschieferung, Verschalung oder Ausflihrung in

Sichtbeton zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparent wirkende Zdune aus Drahtgeflecht, Eisengitterkonstruktion
oder Holzzdune von max. 2,00 m Hdhe auszufiihren. Auf den seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen sind neben Zdunen auch lebende Hecken bis 2,00 m Hohe zuldssig.
Geschlossene Mauern, Holz— oder Betonwdnde sind als Einfriedungen nicht gestattet.
Entlang der geplanten straBenseitigen Pflanzfldchen sind die Einfriedungen so anzuordnen,
daB die Pflanzungen zur StraBe hin offen sind. Durchfahrten zu den Betriebsgrundstlicken
sind gestattet. Die Anliegergrundstlicke sind entlang der freien Strecke der K 60 liickenlos
einzufrieden.

Werbeanlagen

Innerhalb der 15,00 m tiefen Bauverbotszone zur K 60 hin sind gem. §23 Abs. 5 iv.m. § 12
Abs.6 und § 14 der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) iV.m. § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
Werbeanlagen nur ausnahmsweise als Hinweistafeln zuldssig.

Grundsdtzlich sind Werbeanlagen nur fiir Eigenleistungen zuldssig.

Festsetzungen zum Wasserschutzgebiet / Wasserschutzzone lii

Fiir das mit Rechtsverordnung vom 23.12.1987, AZ.: 56-61—-13—3/ 85 festgesetzte

Wasserschutzgebiet fiir die Gewinnungsanlagen Tiefbrunnen ?Rother Berg Il und IIf’

zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Bad Marienberg werden folgende, flr dieses Gewerbe—
gebiet relevanten Ver— und Gebote der Rechtsverordnung festgesetzt:

Alle mit der o.g. Rechtsverordnung nicht zu vereinbarenden Einrichtungen, Handlungen und
Vorgdnge sind untersagt, und zwar vor allem:

Versenkung oder Versickerung von Abwasser einschlieBlich des von StraBen und Verkehrsfldchen
abflieBenden Wassers, Abwasserlandbehandlung, Abwasserverregnung, Untergrundverrieselung,
Wohnsiedlungen und Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser nicht vollstdndig und sicher aus der
Zone |l herausgeleitet wird.

Betriebe mit Verwendung oder AbstoB wassergefdhrdender Stoffe.

Lagern, Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringung in den Untergrund von wasserge—
fahrdenden Stoffen; ausgenommen Lagern von Heizdl flir den Hausgebrauch, wenn die erforder—
lichen SicherungsmaBnahmen fiir Bau, Antransport, Fiillung, Lagerung und Betrieb getroffen und
eingehalten werden.

Umschlags— und Vertriebsstellen flir Heizdl, Dieseldl und filr allen Ubrigen wassergefdhrdenden
Stoffe.

Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor allem, wenn das
Grundwasser stdndig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstdinde aufgedeckt oder eine schlecht
reinigende Schicht freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schutz
des Grundwassers vorgenommen werden kann.

Verwendung von wassergefdhrdenden auswasch— oder auslaugbaren Materialien zum StraBen,—
Wege— und Wasserbau (z.B. Teer, manche Bitumina und Schlacken).

Die Rechtsverordnung behdlt trotz der Auswahl der o.g. Ver— und Gebote auch fiir das betroffene
Plangebiet in ihrem vollen Umfang Rechtskraft.

4. Festsetzungen zur Landespflege und Griinflichengestaltung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sowie
§ 86 LBauO jeweils in Verbindung mit § 17 LPfIG

M1 Randliché Eingriinung des Gewerbegebietes durch Anlegen eines 5 m breiten Geholzstreifens.
Am Rand des Geltungsbereiches sind auf den festgesetzten Fldchen zum Zweck der Eingriinung
fldchendeckend Anpflanzungen mit regionstypischen und standortgerechten Strauch— und Baumarten
zu pflanzen. Vorhandene Hecken und Einzelgehdlze innerhalb dieser Fldchen sind zu erhalten.
Bei Baumpflanzung ist ein Mindestabstand zum Fahrbahnrand der K 60 von 4,50 m einzuhalten.

M2 Auf den nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzten, nicht iiberbaubaren Grundstiicksfltichen sind

straBenseitig regionstypische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (StU mind. 18/20).
Auf den lbrigen privaten Griinfldichen sind Anpflanzungen von Einzelbdumen und gliedernden
Hecken auf mind. 50% der Fldche vorzunehmen.

M3 Wandflichen mit mehr als 250 gm fensterloser Fliche sind nach § 9 (1) Nr.25a BauGB
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

M4 Offenlegung von bisher verrohrten Grabenabschnitten des Zeilerbachs und eines Nebengrabens.
Einbau von 14 Stck. Sohlschwellen mit Blocken aus autochtonem Gesteinsmaterial.
Anlage von ca. 8 — 10 m breiten Uferstreifen auf beiden Seiten der vorhandenen Grdben mit
Staudenfluren frischer bis nasser Bodenstandorte. Einschiirige Mahd nach dem 30.8. Der Anteil
der mit Gehdlzen zu beflanzenden Fldchen sollte 20 % nicht Ulibersteigen.

M5 Erhalt eines Feldgehsizes. Sicherung widhrend der BaumaBnahme durch Bauzaun auf ca. 210 Ifdm.

MBE — M11E siehe Teilgebiet B

5. Hinweise

Die innere Aufteilung der offentlichen Verkehrsfldchen wird nicht im Bebuuungsplan festgesetzt,
sondern erfolgt im Rahmen der StraBenentwurfsplanung.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Zone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes fiir die Tiefbrunnen Il und il 4
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