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1.1.

1.2.

1.3.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung und Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens bilden:

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Landespflegegesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesbauordnung
in der jeweiligen Fassung

IN ERGANZUNG DER_PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES
FESTGESETZT:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem.§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO §§ 1, 4, 16-21, 22)

Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 1 Abs. 3 BauNVO,
entsprechend der Eintragung in der Planurkunde, folgendes Baugebiet
festgesetzt:

Gewerbegebiet -GE- gem. § 8 BauNVO

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 und 3 (Satz 1) BauNVO aufgefithrten
Nutzungen. Die in § 8 Abs. 3, Satz 2 und 3 BauNVO genannten

‘Nutzungen werden nicht zugelassen. Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1

(5) BauNVO nur als Ausnahme zuléssig.

Zuiass:ges Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und
§§ 16 - 21 a BauNVO

Das jeweils maximal zulédssige Maf der baulichen Nutzung wird gem. § 16
BauNVO durch die in der Planurkunde eingetragene Grundflachenzahl,
Geschol¥flachenzahl sowie -die maximal zugelassene Firsthéhe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Ausgenommen bei der Festsetzung der maximalen Gebaudehthe sind
Schornsteine oder Entliftungsanlagen.

Die Héhenangabe bezieht sich auf das MafR zwischen der Hohenlage der
Stralle ( gemessen am néchsigelegenen Punkt der Verkehrsflache zum
geplanten Gebdude} und der Firstlinie ( bei Flachdachern: héchster Punkt

‘der Dachhaut ) der Gebaude.

Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise (aBW) gemaRl § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Sie wird definiert als offene Bauweise mit beidseitigem
Grenzabstand fir Gebaude bis 100,00 m Gesamtidnge
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1.4.

1.5.

2.1.

2.2

2.3.

Stelipkitze / FuBwege
Stellplatze sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums

der Finanzen vom 24. Juli 2000 zur Verfigung zu stellen.
Die Steliplatze und Fulwege sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu
befestigen und durch Bepflanzungen einzugriinen.

Nebenaniagen
Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO, Garagen, sowie Stell- und

Lagerplatze sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Geéta!tungsvorschriften {gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung (LBauO)

Dacher _

Es sind alle Dachformen zugelassen.
Die Dachneigung muf, auBer bei Flachdachern, zwischen 0 und 45 Grad -
betragen. :

AuRer bei Flachdéchern sind zur Dacheindeckung dunkie, schiefergraue
Materialien zu verwenden. Die Verwendung von graufarbenen
Welidachplatten ist nicht zuldssig. '

Bei der Fassadengestaltung sind (berwiegend helle Farbténe, Putz.-
Verblend- oder Klinkermauerwerk und eine teilweise Verschieferung,
Verschalung oder Ausfithrung in Sichtbeton zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparent wirkende Zaune aus Drahtgeflecht,
Eisengitterkonstruktion oder Holzzaune von max. 2,00 m Hohe
auszufihren. Auf den seitlichen und rickwértigen Grundstiicksgrenzen
sind neben Zaunen auch lebende Hecken bis 2,00 m Hoéhe zulassig.
Geschlossene Mauern, Holz- oder Betonwénde sind als Einfriedungen
nicht gestattet. _

Entlang der geplanten stralenseitigen Pflanzflichen sind die
Einfriedungen so anzuordnen, dal} die Pflanzungen zur StraRe hin offen
sind. Durchfahrten zu den Betriebsgrundstlicken sind gestattet.

Die Anliegergrundsticke sind entlang der freien Strecke der Kreisstralle
lickenlos einzufrieden.

Werbeanlagen .
Innerhalb der 15,00 m tiefen Bauverbotszone zur K 60 hin sind gem. §23
Abs. 5 i.V.m. § 12 Abs.6 und § 14 der Baunutzungsverordnung ( BauNVO )
iv.m. § 9 des Baugesetzbuches ( BauGB) Werbeanlagen nur
ausnahmsweise als Hinweistafeln zuldssig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen
nur fiir Eigenleistungen zuldssig.
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3. Festsetzungen zum Wasserschutzgebiet / Wasserschutzzone lll

Fir das mit Rechtsverordnung vom 23.12.1887, AZ.: 56-61-13-3/ 85
festgesetzte Wasserschutzgebiet fir die Gewinnungsaniagen Tiefbrunnen
,Rother Berg !l und IlI' zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Bad
Marienberg werden folgende, fir dieses Gewerbegebiet relevanten Ver-
und Gebote der Rechtsverordnung festgesetzt:

Alie mit der 0.g. Rechtsverordnung nicht zu vereinbarenden Einrichtungen,
Handlungen und Vorgénge sind untersagt, und zwar vor allem:

e Versenkung oder Versickerung von Abwasser einschlieBlich des von
Strallen und Verkehrsflachen abflieRenden Wassers,

- Abwasserlandbehandiung, Abwasserverregnung, Untergrundverrieselung,
Sandfiltergraben und Abwassergruben.

« Wohnsiedlungen und Gewerbebetriebe, wenn das Abwasser nicht

volistdndig und sicher aus der Zone !l herausgeleitet wird.

Betriebe mit Verwendung oder Absto wassergefahrdender Stoffe.

Lagern, Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch Einbringung in den

Untergrund von wassergefahrdenden Stoffen; ausgenommen Lagern von
- Heizdl fur den  Hausgebrauch, wenn die  erforderiichen

Sicherungsmaflnahmen fur Bau, Antransport, Fillung, Lagerung und-

Betrieb getroffen und eingehalten werden.

+ Umschlags- und Vertriebsstellen fur Heiz6l, Dieseldl und fur allen Ubrigen
wassergefahrdenden Stoffe.

o Erdaufschliisse, durch die die Deckschichien wesentlich vermindert
werden, vor allem, wenn das Grundwasser stdndig oder zu Zeiten hoher
Grundwasserstéande aufgedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht
freigelegt wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum
Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann.

e Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder ausiaugbaren
Materialien zum StraBen,- Wege- und Wasserbau (z.B. Teer, manche
Bitumina und Schlacken).

¢ Die Rechtsverordnung behdlt trotz der Auswahl der o.g. Ver- und Gebote
auch fur das betroffene Plangebiet in ihrem vollen Umfang Rechtskraft.
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4,

M1

M2

M3

M4

M5

M6 E

Festsetzunagen zur Landespflege und Griinflichengestaitung

{(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr.

25a und Nr. 25b BauGGB sowie

§ 86 LBauQ jeweils in Verbindung mit § 17 LPAIG)

Teilgebiet A"

Randliche Eingrinung des Gewerbegebietes durch Anlegen eines 5 m
breiten Gehdlzstreifens. Am Rand des Geltungsbereiches sind auf den
festgesetzten Fldchen zum Zweck der Eingrinung flachendeckend Hecken
mit regionstypischen und standortgerechten Strauch- und Baumarten zu
pflanzen, Vorhandene Hecken und Einzelgehdize innerhalb dieser Flachen

sind zu erhalten.

Auf den nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB festgesetzten, nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind straRenseitig regionstypische, standortgerechte
L. aubbdume zu pflanzen (StU mind. 18/20). Auf den Ubrigen privaten
Griinfldchen sind Anpflanzungen von Einzelbdumen und gliedernden

Hecken auf mind. 50% der Flache vorzunehmen.

Wandflachen mit mehr als 250 m? fensterioser Fiéche sind nach § 2 (1)
Nr.25a BauGB dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Offenlegung von bisher verrohrten Grabenabschnitten des Zeilerbachs und
eines Nebengrabens. Einbau von 14 Sick. Sohlschwellen mit Blocken aus
autochtonem Gesteinsmaterial. Anlage von ca. 8 — 10 m breiten
Uferstreifen auf beiden Seiten der vorhandenen Graben mit Staudenfiuren
frischer bis nasser Bodenstandorte. Einschirige Mahd nach dem 30.8. Der

Anteil der mit Gehdlzen zu beflanzenden Flachen sollte 20 % nicht

Ubersteigen.

Erhalt eines Feldgehéizes. Sicherung wahrend der Baumalnahme durch

Bauzaun auf ca, 210 lidm.

TeilgebietB

Anpflanzung eines Feldgehélzes mit den nachfolgend genannten Arten,
Flachenumfang 0,22 ha.

Bergahomn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Spitzahorn Acer piatanoides
Stieleiche Qercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

Zweigriffliger Weitdorn

Crataegus lagvigata
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M7 E

M8 E

MO E

M10 E

M1 E

Extensivierung (1 x Mahd jahrlich) von 4,1 ha vorhandener Wiese mit
intensiver bzw. mittlerer Nutzungsintensitat. Die Extensivierung der
Wiesennutzung (Malnahme M7E) hat nach den fachlichen Vorgaben des
FUL zu erfolgen.

Anlage von Saumstrukturen (Breite ca. 10 m) entlang des
Hauptwanderweges und Anpflanzung von Obstbaumen (0,7 ha).

Im Westen des Bebaungsplanes Teil B’ ist innerhalb des 20 KV -
Leitungsschutzstreifens ( 2 x 16,00 m ) im Bereich der landespflegerischen
MaRnahmenflachen nur die Anpflanzung von niedrig wachsenden
Geholzen zulassig.

Auf dem Flurstick 94/2 im Teilgebiet B wird im Bereich der
Entwasserungsleitungen ein Schutzstreifen von jeweils 2 m beiderseits der
Leitungsachse von jeglichem tiefwurzelnden freigehalten.

Umwandlung von 0,70 ha Fichtenforst in Laubwald.

Im Westen des Bebaungsplanes Teil B’ ist innerhalb des 20 KV -
Leitungsschutzstreifens ( 2 x 16,00 m ) im Bereich der landespflegerischen
MaRnahmenfldichen nur die Anpflanzung von niedrig wachsenden
Geholzen zuldssig. -

Neuanlage von 0,20 ha Eichen-Hainbuchenwald.

Im Westen des Bebaungsplanes Teil ,B' ist innerhalb des 20 KV -
Leitungsschutzstreifens ( 2 x 16,00 m ) im Bereich der landespflegerischen
MaRnahmenflachen nur die Anpflanzung von niedrig wachsenden
Gehdlzen zulassig.

Offnen des verrohrten Grabens auf einer Lange von ca. 180 m.

Zuordnungsfestsetzung der landespflegerischen Kompensations-
massnahmen

Die Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzma@nahmen wird fir die
offentlichen Flachen (ErschlieBungsmalnahmen) und die privaten
Baufldchen durch nachfolgende Zuordnungsfestsetzung geregelt:

Den Eingriffswirkungen durch die &ffentlichen ErschlieBungs-
maRnahmen werden folgende Ausgleichsmafnahmen zugeordnet:
MaBnahme M4 (Offenlegung verrohrier Grabenabschnitte)

MaRnahme M5 (Erhalt und Entwicklung eines Feldgehdlzes)

Den Eingriffswirkungen auf den privaten Flachen (Flachenumfang rd. 6,6

ha) werden folgende Ersatzmalnahmen im Teilgebiet ,B' zugeordnet:

MaflZnahme M6 (Anpflanzung Feldgeholz. Umfang rd. 0,22 ha)

MafRnahme M7 (Extensivierung vorhandener Wiese, Umfang rd. 4,10 ha)

MaRnahme M8 (Anlage von Saumstrukturen, Umfang rd. 0,70 ha)

MaRnahme M9 (Umwandlung Fichtenforst in Laubwald, Umfang rd. 0,70
ha)
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MaRnahme M10 (Neuanlage eines Eichen- Hainbuchenwéldchens, Umfang
rd. 0,20 ha)

MaRnahme M11 (Offnung eines verrohrten Grabens auf einer Lange von
180 m)

Die Verteilung der erstattungsfahigen Kosten regelt sich nach der Satzung
der Stadt Bad Marienberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a bis 135 ¢ Baugesetzbuch vom 25.04.2000 in der
anzuwendenden Fassung.

6. Hinweise
Die innere Aufieilung der offentlichen Verkehrsflichen wird nicht im
Bebauuungsplan fesigesetzt, sondern erfolgt im Rahmen der
StralRenentwurfsplanung.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Zone
Ili des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Tiefbrunnen 1l und 111,

Die landespflegerischen MaRRnahmen im Teilgebiet ,B° (MBE, M8E, MSE,
M10E ) werden zum jeweils frihestméglichen Zeitpunkt umgesetzt

Zur Zuordnungsfestsetzung der landespflegerischen Kompensations-
massnahmen: .

Die Eigentimer der fur den Neubau des Produktions- und
Verwaliungsgebaudes der Fa. LS Abwassertechnik in Anspruch
genommenen Grundstlicke in Flur 6, Flursticke Nr. 108/9, 108/10, 129/5
sowie in Flur 3, Flurstick Nr. 188, Gemarkung Bad Marienberg, sind nicht
zu Kostenerstatiungsbetragen heranzuziehen. Fir den bezeichneten
Neubau wurde im Rahmen des Bauantragsvefahrens ein eigensténdiger
landespflegerischer Maflnahmenplan erstellt und ein Ausgleich flr den
Eingriff festgelegt.
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Ausfertigung

Es wird bestétigt, daf3 der Inhalt dieses Bebauungsplanes, Teilgebiet A’
und B, mit seinen Festsetzugen durch Text, Zeichnung, Farbe und Schrift
mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des Stadirates Bad Marienberg
Gbereinstimmt und daf die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches (BauGB) —
in der derzeit gliltigen Fassung - beachtet wurden.

Bad Marienberg, ......cccccovveeenne 2001

......................................

-Der Stadtbirgermeister-

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der BeschluR des Bebauungsplanes ,Gewerbepark Teil 1% Tei!gebiet A
und B'istnach § 10 BauGB am ..........cccccnneenenn.

mit dem Hinweis darauf &ffentlich bekanntgemacht worden, wo der
Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird und daB ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und
rechtsverbindlich.

Bad Marienbergd, .......cc.cceeiennn. 2001

.........................................

~Der Stadtblrgermeister-
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