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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan
Bad Marienberg - Ost

Stadt Bad Marienberg
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A)

RECHTSGRUNDIAGE

Die Rechtsgrundiagen fiir die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens bilden in der jeweils gliltigen Fassung:

S0 WN =

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Landespflegegesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesbauordnung

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
{(gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung
Im vorliegenden Bebauungsplan wird folgendes Baugebiet festgesetzt:

Iindustrieqgebiet:

Zulassig sind fir Gl-Gebiete § 9 BauNVO genannten Nutzungs-arten —
ausgenommen Einzelhandelsbetriebe.

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung / Bauweise:

Gl-Gebiet
Grundflachenzahl: GRZ =0,8
Geschossflachenzahl: GFZ=2,4
FH max 12m

Abweichende Bauweise:

Es wird eine abweichende Bauweise (aBW) gemal § 22 (4) BauNVO festge-
sefzt. Sie wird definiert als offene Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand fur
Gebéaude bis 100,00 m Gesamtlange.
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2.1

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(gemadR § 9, Abs. 4, BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung (LBauQ)) | '

Dacher

Die Dachneigung erfolgt in Anlehnung des B-Planes "Gewerbepark — Teill
I
Dachneigung 0 — 45°,

Verkehrsflichen

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird der Strallenraum als
Verkehrsfliche sowie Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wie Fulgéngerbereiche, Flachen fir das Parken von
Fahrzeugen sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen festgesetzt.

Baugrund
(Geotechnisches Gutachten)

Im Auftrag der Stadt Bad Marienberg wurde ein Geotechnische Gutach-
ten zum Projekt "Baugebiet — nordlich der L 293" sowie zur Neuplanung
der K 60 — innerhalb des Plangebietes - vom Institut fur Geotechnik Dr.
Jochen Zirfas, Limburg erstellt.

Zusammenfassung der Baugrundverhéltnisse und Maflnahmen:

Die Baugrundschichtenfolge am Projekistandort ist sehr wechselhaft.
Lockersedimente (Schluff/Sand) wechseln mit Felsbiécken und kompak-
tem Feld auf engstem Raum mit unterschiedlichen Schichtenstarken ab.
Grund- und Schichtwasser fallt am Projektstandort zwischen 1 m und 3
m unter Gelande an.

Eine Versickerung gemafl ATV 138 ist in den anstehenden Schichten
nicht moglich.

Auf Grund der unterschiedlichen Baugrund- und Grundwasser-

verhaitnisse sind flr Einzelbauvorhaben Baugrundgutachten nach DIN
4020 aufzustellen.
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5. Versorgungsleitungen

KEVAG

Zur planungsrechtlichen Sicherung der 20 KV-Kabeltrasse aullerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen wird ein 1 m breiter Versorgungsstreifen als
eine mit Gehweg und Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache nach
§ 9, Abs. 1, Nr. 21, Bau-GBB im Bebauungsplan festgelegt.

Kabel Deutschiand:

Die Baugrenze des Industriegebietes im ndrdlichen Teil des Plangebietes
wurde bereits nach erfolgter Ricksprache mit den zukinftigen Eigenti-
mern soweit zurlickgenommen, so daf} die jetzige L.age der Telekommu-
nikationsaniage unverandert bleibt und keine Verlegung erforderlich ist.
Zur planrechtlichen Sicherung der Leitungstrassen aufterhalb der offentli-
chen Verkehrsflache wird ein 1 m breiter Versorgungsstreifen als eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache nach § 9, Abs. 1,
Nr. 21, BauGB im Bebauungsplan festgelegt.

Deutsche Telekom

Die Baugrenze des Industriegebietes im nordlichen Teil des Plangebietes
wurde bereits nach erfolgter Riicksprache der kiinfligen Eigentimer so-
weit zurlickgenommen, so dass die jetzige Lage der Telekommunikations-
leitung unverandert bleibt und keine Verlegung erforderlich ist,

Zur planrechtlichen Sicherung der Leitungstrassen auferhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflache wird ein 1 m breiter Versorgungsstreifen als eine mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche nach § 9, Abs. 1, Nr.
21, BauGB im Bebauungsplan festgelegt.

Rhenag
Ein Teil der Gasleitung verlauft nordlich der K 60 im Plangebiet. Zur Pla-

nungsrechtlichen Sicherung der Leitungstrassen aullerhalb der éffentli-
chen Verkehrsflache wird ein

2 m breiter Versorgungsstreifen ails eine mit Gehweg und Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache nach § 9, Abs. 1, Nr. 21, BauGB im Be-
bauungsplan festgelegt.
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6. Liarmschutz

Auf Grundlage des Gutachtens des schalliechnischen Biros Pies werden
fir die Einzelflachen des Industriegebietes Emissionskontingente festge-
setzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (LEK) werden
tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Tabelie 5
. LK naches IN
LEKrags n aB (A)!
2
Teilfiéche dB (A)/m e
61 46
F1
81 46
F2
64 49
F3
65 50
F4
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7.

Landespflege
Hinweis:

Solaranlagen zur Energiegewinnung sowie der Einsatz von Dach-
begrinungssystemen und Fassadenbegriinung werden empfohlen.

Versickerungsanlagen gemaft §9 Abs.1 Nr.20 BauGRB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der
Klaranlagen ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser ausreichend
dimensionierten Regenrlickhaltebecken zuzuleiten.

Das Wasser soll hier gespeichert und fir Léschwasserbedarf vorgehalten wer-
den. Uberschlssiges Wasser wird im Gelande versickert bzw. gedrosselt an
Vorfluter weiter geleitet.

Gestaltungsvorschriften gemafl §88 Abs.1 LBauO:

Einfriedungen sind als transparent wirkende Zaune aus Drahtgeflecht, Eisengit-
terkonstruktion oder HolzzAune von max. 2,00 m Hoéhe auszuflihren. Auf den
seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind neben Zaunen auch le-
bende Hecken bis 2,00 m Héhe zulassig. Geschlossene Mauern, Holz- oder
Betonwénde sind als Einfriedungen nicht gestattet.

Entlang der geplanten strallenseitigen Pflanzflachen sind die Einfriedungen so
anzuordnen, dass die Pflanzungen zur Stralle hin offen sind. Durchfahrien zu
den Betriebsgrundstiicken sind gestattet.

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der Kreisstralie licken-
los einzufrieden.

Bei Befestigungen von Stellplatzen und Gehwegen ist ausschiieldlich die Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Materialien zulassig. Verwendet werden
kdnnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbundsteinpflaster oder
wassergebundene Decke (§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB).

Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zuldssig, wenn das auf ihnen an-
fallende Oberflachenwasser den angrenzenden Freiflaichen zugefthrt und ver-
sickert wird.

Wirtschaftswege sind wasserdurchlassig als Wiesenwege oder mit wasser-
gebundener Decke bzw. geschottert herzustellen.

Verkehrssicherheit:

Im Bereich von den Sichiflachen betroffene Teile der Anliegergrundstiicke ist
eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung, etc. von mehr als 80 cm
Uber der Fahrbahnoberkante nicht zulassig, sondern kdnnen nur hinter der je-
weiligen Sichtlinie zugelassen werden.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie zum Ausgleich von Beeintriachtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes § 7 Abs.1, Nr. 20 BauGB in Ver-
bindung mit § 1a BauGB, §§ 8a und 42 BNatSchG

Bodenschutz

Der Oberboden aus den Bauflachen ist gemafl DIN 17300 zu sichern und einer
Folgenutzung zuzuflhren. Eine baubedingte Inanspruchnahme der Boden an-
grenzender Flachen ist zu vermeiden.

Bauzeitbeschrankung und dkologische Baubegieitung

Die Raumung des Baufeldes darf nur aulRerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen,
d.h. in der Zeit von September bis einschlieRlich Februar. Hohlenbaume dirfen
nur im September gefallt werden.

Es wird eine 6kologische Bauleitung festgesetzt:

Zum Schutz der nach Naturschutzrecht besonders geschiitzten Tierarten sind
die Malnahmen zur Raumung des Baufeldes und der Gehdlzfaliung und —
rodung sowie die Ausfilhrung der Ausgleichsmalnahmen von, auf dem Gebiet
des Artenschutzes qualifizierten Personen, zu begleiten. Die Vorgehensweise
ist im Bedarfsfall mit der UNB abzustimmen.

Entwicklung von Extensivgriinland und Saumen -
MaRnahme B - § 7 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 42 BNatSchG

Auf den in der Planurkunde mit der Bezeichnung — Malinahme B — gekenn-
zeichneten Flachen ist, aus intensiv genutzten Wiesen und Acker Extensivgriin-
land zu entwickein. Ackerflachen sind einzus&en. Die Flachen sind in mindes-
tens 6 Bewirtschaftungseinheiten aufzugliedern und diese entsprechend der
Lebensraumanforderungen der Lerche zeitlich differenziert zu bewirtschaften.
Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschufzmitteln oder Entwéasserungs-
malinahmen ist nicht unzuldssig. Die Wiesen sind zweimal im Jahr zu mé&hen,
das Mahgut ist vollstdndig abzutransportieren. Die erste Mahd ist nicht vor Mitte
Juni durchzufGhren. Ein Streifen in der Breite eines ,Mahbalkens®” vor den be-
stehenden Gehdlzen ist nur einmal jahrlich im Herbst (zusammen der letzten
Mahd des Extensivgriiniandes) zu mahen.

Die Anlage der festgesetzten wasserwirtschaftlichen MaRnahmen innerhalb der
landespflegerischen Ausgleichsflache ist zulassig.

Die Mallnahmen sind mindestens 1. Vegetationsperiode vor der Raumung des
Baufeldes einzuleiten.
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7.1.4

7.2

7.241

7.2.2

7.2.3

Entwickiung von Extensivgriinland und Saumen -
MaBnahme B -« § 7 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ 42 BNatSchG

Die Malknahmen auf den Flursticken Nr. 7/ 10 /11 /12 /137 15 werden als
Ausgleich fir den Neubau der Kreisstralbe K60 festgesetzt.

Die bislang weitgehend ackerbaulich genutzten Flachen sind anzusden und als
Extensivgriinland zu entwickeln und entsprechend der Lebensraumanforderun-
gen der Lerche zeitlich differenziert zu bewirtschaften. Die Verwendung von
Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln oder Entw&sserungsmalinahmen ist nicht
zuldssig. Die Wiesen sind zweimal im Jahr zu mahen, das Méhgut ist volistan-
dig abzutransportieren. Die erste Mahd ist nicht vor Mitte Juni durchzufthren.

Festsetzungen von MaRnahmen zur Erhaltung und
Neupflanzung von Bdumen und Strauchern gemif § 7 Abs.1 Nr.20
und 25 aund b BauGB

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr.25 b BauGB

Die im B-Plan gekennzeichneten Geholze sind zu erhalten und wahrend der
Bauzeit vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaft DIN 18720 zu schiitzen.

Anpflanzung von Baumen innerhalb der Bauflachen
§ 7 (1) Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 1.500 m? Baugrundstiicksgrofde ist mindestens ein 3 x ver-
pflanzter hochstdmmiger Laubbaum, Handelsgrofle 14 — 16 cm Stammumfang,
Arten laut Artenliste, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanz-
standorte missen mindestens eine offene Bodenflache von 4 m? und eine Tiefe
von 1,50 m haben.

Anpflanzung von Baumen und Striauchern - MaBnahme A -
§ 7 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf den, in der Planurkunde mit ,Maflinahme A" bezeichneten Flachen ist eine
funfreihige Hecke, Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m, auf L.Ocke zu pfianzen. Die Ar-
ten sind den Pflanzenlisten | und 1l zu entnehmen.

Mindestpflanzgrofien: Heister, 3 x verpflanzt, 150 — 175 cm hoch, Anteil 10%
Straucher: 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm hoch.

Der Anteil an Heistern muss mind. 10 % der angepflanzten Geholze

betragen.

Auf der bauflachenzugewandten Seite der Hecke ist alle 30 m Grenzverlauf ein
groflRkroniger Baum 1. Ordnung, 3 x verpflanzt 14 - 16 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht

zu pflegen. Gegenliber der K 60 hat eine liickenlose Einfriedung zu er-

folgen.
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7.3

Die Auflagen des Versorgungstragers bei Pflanzungen innerhalb des Schutiz-
streifens der 20 KV-Freileitung sind zu beachten.

Zulassig ist die Anlage von bis zu 2,50 m breiten Entwésserungsmulden an den
landschaftszugewandten Grenzen der Baugrundstiicke sowie von bis zu 4, je 3
m breiten Zugéngen flr Pflegegerate.

Zuordnungsfestsetzung

Auf der Grundlage von § 135a und b sowie § 1a Abs.3 BauGB unter Berlicksich-
tigung von § 42 BNatSchG werden 78 % der Kosten der Flachenbereitstellung
und der Malinahmen (Mallnahme B) gemall § 20 Abs. 1, Nr. 20, den Baufla-
chen analog der Uberbaubaren Flachen zugeordnet.

Auf der Grundlage von § 127 und § 128 BauGB werden 2 % der Kosten fir die
Flachenflachenbereitstellung und Maflnahmen (Malinahme B) den wasserwirt-
schaftlichen Anlagen zugeordnet.

Die MaRknahmen auf den Flurstlicke Ne. 7/ 10711/ 12/ 13/ 15 werden als

Ausgleich fiir den Neubau der Kreisstralle K 60 festgesetzt.

Pflanzenliste zu den Textlichen Festsetzungen

Pflanzeniiste | - Laubbdume
Groltkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahomn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyilos - Sommerlinde
Quercus petrasa - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Klein- bis mittetkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus laevigata - Rotdorn
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzenliste Il - Straucher
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haseinuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Plaffenhdtchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum opulus - Wasserschneeball

-------------------------------------------------

Dankwart Neufurth
(Blirgermeister)
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