HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Datengrundlage fur Liegenschaftskarte und Topografische Karte

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung
vom 15. Oktober 2002) - (ibergeben durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg am 01.02.2016.

Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 10.02.2016

Ver- und Entsorgungsleitungen:
Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
trager. Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungeféahre Lage wieder.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie

Es wird darum gebeten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig (2 Wochen vor-
her) Gber den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu rich-

ten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675-3000.

Einzeldenkmaler

Einzeldenkmaler (8 4 (1) Nr.1 DSchG) sind Bestandteile der Denkmalliste (www.gdke-
rlp.de/kulturdenkmaler) und geniel3en infolgedessen Erhaltungs- und Umgebungsschutz

It. 88 2 und 4 (1) DSchG.

Artenschutz

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Gehdlzrodungen im norddstlich gelegenen Quell-
bereich des Plangebiets auf3erhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell britenden
Vogelarten auszufiihren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 31. Januar. Abweichungen
von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu rodenden Gehdlze dann
keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist ggfls. eine begleitende

Vorab-Kontrolle durchzufihren.

Stellplatzsatzung, Private Stellplatze

Die Zahl der Stellplatze auf privaten Wohngrundstiicken wird durch die Satzung der
Stadt Bad Marienberg vom 28.08.2003 Uber die Festlegung der Zahl der notwendigen
Stellplatze auf privaten Wohngrundstiicken der Stadt Bad Marienberg geregelt. Dem-

nach ist fir Wohngebaude folgende Verteilung vorgesehen:

Verkehrsquelle

Wohngebaude Zahl der Stellplatze

freistehende Einfamilienhduser,
hauser, Reihenhauser je Haushalfte
mit Einliegerwohnung

Doppel-
2,0 Stellplatze
zusatzlich 1,0 Stellplatz

Mehrfamilienhauser je Wohnung bis 60 m?2: 1,0 Stellplatz
bis 120 m2: 1,5 Stellplatze

Uber 120 m2: 2,0 Stellplatze

Versiegelung von Hofflachen, Wegen und Lagerpldtzen

Im Sinne einer gestalterischen Qualitdt des Baugebiets sowie einer nachhaltigen Ent-
wicklung wird empfohlen, befestigte Flachen wie private Zuwege, Zufahrten, Stellplatze
wasserdurchlassig (breitfugiges Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene

Decke etc.). herzustellen.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet
@ Kerngehiet

Mal der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und HchstmaR
TH max. zuldssige Traufh6he
FH max. zulassige Firsthohe
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen
— StraBenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
P Offentliche Parkflache

FuRgangerbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

() Elektrizitat

Grinflachen
Offentliche Griinflache: Zweckbestimmung
m Parkanlage
Private Griinflache: Zweckbestimmung
Garten

Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

D] Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen

II: -JI Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

‘e & & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

r _S'[_ -1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L~ Zweckbestimmung Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
Nachrichtliche Ubernahmen und erléuternde Darstellungen
——— Katasterlinie

Ec Flurstiicksnummer
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

Gestaltungssatzung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Stadtmitte"

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Gewassern (Quellbereich)

SG Staffelgeschoss
Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtiiche Ubernahme)
—oSW Schmutzwasserkanal Gasleitung
oMW Mischwasserkanal Stromleitung
— o RW Regenwasserkanal *> + Stromleitung, oberirdisch
—e W Wasserleitung — T o Telekomleitung
—oK o — Kabel Deutschalnd

NUTZUNGSSCHABLONE
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VERFAHRENSVERMERKE

A) TEXTFESTSETZUNGEN

Hinweis: Die nachstehenden Textfestsetzungen des Bebauungsplans ,Innenstadt” er-
setzen die bisherigen Textfestsetzungen der rechtskraftigen Bebauungspldne ,Karl-,
Rauscheid-, Albrecht- und Gartenstraf3e”, ,Albrecht-, Karl-, Garten- und RobertstraRe”,
~Robert-, Albrecht-, GartenstraRe sowie Langenbacher Stralle/ MarktstraRe”, ,Stadt-
mitte” sowie ,Kurstadtgerechter Ausbau der BismarckstraRe” und gelten fir den Gel-
tungsbereich des neu aufgestellten Bebauungsplans ,Innenstadt”.

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Fir das Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet mit sechs Ord-
nungsbereichen (MI1-6) gemalR 8 6 BauNVO sowie ein Kerngebiet mit drei Ordnungsbe-
reichen (MK1, MK2a und MK2b) gemafl? 8 7 BauNVO festgesetzt.

Zulassigkeiten und Ausnahmen:

Mischgebiet (MI) (8 6 (2) und (3) BauNVO)
Zulassig im Mischgebiet sind:
— Wohngebaude,
— Geschafts- und Blirogebaude,
— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
— sonstige Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Besondere Bestimmungen nach 8 1 (4) bis (9) BauNVO
Im Ordnungsbereich MI1 ist gemal § 1 (5) und (9) BauNVO die Ansiedlung groRflachi-
gen Einzelhandels nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind gemaR 8§ 1 (5) und (9) BauNVO Bordelle und bordellahnliche Be-
triebe aus besonderen stadtebaulichen Griinden nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind gemal 8 1 (5) und (9) BauNVO Vergniigungsstétten i.S.d. des
8 4a (3) Nr.2 BauNVO (Vergnligungsstatten in gewerblich gepragten Teilen des Ge-
biets) nicht zulassig.

Die in 86 (3) BauNVO genannten Ausnahmen (Vergnlgungsstatten in nicht gewerblich
gepragten Teilen des Gebiets) sind gemall 8 1 (6) und (9) BauNVO ebenfalls nicht zu-
lassig.

Kerngebiet (MK) (8 7 (2) und (3) BauNVO)
Zulassig im Kerngebiet sind:
— Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fliir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
— sonstige Wohnungen nach MalRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

Ausnahmsweise kdnnen im Kerngebiet zugelassen werden:
— Wohnungen, die nicht unter 8 7 (2) Nr.5 und 7 BauNVO fallen.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO

Im Kerngebiet sind gemafR? § 1 (5) und (9) BauNVO Vergniigungsstéatten i.S.d. §7 (2)
Nr.2 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig. Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2
BauNVO sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO ebenfalls nur ausnahmsweise zuléssig.

Im Kerngebiet sind gemaf 8 1 (5) und (9) BauNVO Bordelle und bordellahnliche Betriebe
aus besonderen stadtebaulichen Grinden nicht zulassig.

Im Kerngebiet sind gema? & 1 (5) und (9) BauNVO Tankstellen im Zusammenhang mit
Parkh&dusern und GroRgaragen nicht zuldssig.

Die in 87 (3) Nr.1 BauNVO genannte Ausnahme (Tankstellen, die nicht unter 87 (2)
Nr.5 BauNVO fallen) sind gemaf 8§ 1 (6) und (9) BauNVO ebenfalls nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB und 8 16 BauNVO)
Grund- und Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

In dem Ordnungsbereich MI1 sind eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und eine GFZ
(Geschossflachenzahl) von 1,0 zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als
HochstmaR festgesetzt.

In dem Ordnungsbereich MI2 sind eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,0 zuldssig. Die
Zahl der Vollgeschosse wird mit Il als HochstmaR festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MI3 und MI6 sind eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2
zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit llI-lll als Mindest- und HochstmaB fest-
gesetzt.

In den Ordnungsbereichen MI4 und MI5 sind eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6
zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit lI-lll als Mindest- und HochstmaB festge-
setzt.

In dem Ordnungsbereich MK1 sind eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,8 zulassig.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit lI-lll als Mindest- und Héchstmal festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MK2a und MK2b sind eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von
2,2 zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit lI-IV als Mindest- und HéchstmaR
festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr.1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhen
(TH1 und TH2) sowie der maximal zuldssigen Firsthéhe (FH) beschrankt.

Die maximal zulassige Traufhdéhe (TH1) Gber StraRenniveau der ErschlieBungsstral3e be-

tragt:

Ordnungsbereiche MI1, MI2: max. 6,0 m
Ordnungsbereiche MI3, MI4, MI5, MI6: max. 9,0 m
Ordnungsbereich MK1: max. 11,0 m
Ordnungsbereich MK2a: max. 15,5 m
Ordnungsbereich MK2b: max. 14,5 m

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) Uber StraRenniveau der ErschlieBungsstraRe be-

tragt:

Ordnungsbereiche MI1, MI2: max. 10,0 m
Ordnungsbereiche MI3, MI4, MI5, MI6: max. 13,0 m
Ordnungsbereich MK1: max. 15,0 m
Ordnungsbereiche MK2a, MK2b: max. 18,6 m

Unterer Bezugspunkt:

Die zuldssigen Traufhdéhen (TH1, TH2) und Firsthéhen (FH) im Plangebiet werden auf
das StraRenniveau (Gradiente) der ErschlieBungsstral3e, bei Grundstliicken, die an mehr
als eine StralRe angrenzen, auf die topografisch tiefer gelegene StralRe bezogen, fest-
gesetzt. Sie werden gemessen in Baukérpermitte und rechtwinklig zur StralRenbegren-
zungslinie. Ist kein rechter Winkel zur StralRenbegrenzungslinie mdglich, ist die klirzeste
Entfernung zur StralRenbegrenzungslinie zu wéhlen.

Oberer Bezugspunkt:
Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH1) wird gemessen im Schnittpunkt der AufRen-
wandflache mit der duReren Dachhaut (Trauflinie) des Gebaudes.

Die Firsthohe (FH) ist der hochste Punkt des Gebdudes. Antennen und Schornsteine
dirfen die maximal zulassige Firsthohe (FH) um bis zu 1,0 m Gberschreiten.
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Skizze zur Hohenlage der Baukorper (eigene Darstellung)

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind, sofern die maximal zuldssige Traufhéhe (TH1) {berschritten
wird, nur zuldssig, wenn sie gegenliber der Aul3enwand des darunterliegenden Geschos-
ses an allen Gebaudeseiten mindestens 2,0 m zuriicktreten. Dies gilt unabhangig von
der Dachform auch fir zurickversetzte Dachgeschosse. Im Ordnungsbereich MI6 mis-
sen Staffelgeschosse lediglich in 6stlicher Richtung um mindestens 2,0 m gegenUlber
der verlangerten AulRenwand zuriicktreten.

Die maximal zulassige Traufhdohe von Staffelgeschossen (TH2) iber StraRenniveau (Gra-
diente) der ErschlieRungsstralR3e wird in allen Ordnungsbereichen aus der maximal zulas-
sigen Traufhoéhe zuziglich 3,0 m (TH1 + 3,0 m) bestimmt. Davon ausgenommen sind
die Ordnungsbereiche MI1 und MI5. Bei Staffelgeschossen ist in den Ordnungsberei-
chen MI1 und MI5 die maximal zuldssige Traufhéhe (TH1) und Firsthéhe (FH) einzuhal-
ten.

Geltungsbereich Gestaltungssatzung MI2, MI3, MI4, MK1, MK2a, MK2b

MI2, MI3, M4, MK1, MK2a, MK2b
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Skizze zu Staffelgeschossen bei Uberschreitung der maximal zulassigen Traufhohe (TH1) (eigene
Darstellung)

Oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Traufhéhe von Staffelgeschossen (TH2) ist
der Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der dulderen Dachhaut (Trauflinie) des Staf-
felgeschosses. Im Fall von Flachdachern entspricht die maximal zuldssige Traufhéhe
von Staffelgeschossen (TH2) der Oberkante der Deckenkonstruktion des Staffelge-
schosses. Aufgesetzte Geldnder/Absturzsicherungen werden bei der Berechnung der
Traufhéhe nicht berlicksichtigt.

4, Bauweise (8 9 (1) Nr.2 BauGB und 8 22 BauNVO)

In den Ordnungsbereichen MI1, MI2, MI3, MI5, MI6 und MK2b wird die offene Bauwei-
se (o) festgesetzt.

In dem Ordnungsbereich MK2a wird die geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

In den Ordnungsbereichen MI4 und MK1 wird eine abweichende Bauweise (a) festge-
setzt. Gebaude sind ohne Grenzabstand auf bis zu zwei Grundstlicksgrenzen zulassig. Im
Ubrigen gilt die offene Bauweise.

5. Stellpldtze und Garagen sowie Flachen fiir Nebenanlagen
(8 9 (1) Nr.2 BauGB und 88 12, 14, 21a und 23 BauNVO)

Nebenanlagen gemaRl §14 BauNVO, Stellplatze und Carports sind im gesamten Bereich
der Baugrundstiicke zulassig. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Die privaten Stellplatze mit ihren Zufahrten (durch Zeichensymbol gemafR3 PlanzV ge-
kennzeichnete Flachen) dirfen — soweit sie innerhalb tberbaubarer Flachen liegen - mit
Gebauden Gberbaut werden.

Auf dem Parkdeck am Bohnengartenweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Offentliche Parkflache ist die Errichtung eines zuséatzlichen Geschosses (Uber-
dachung) zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR 8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (6) LBauO)

1. Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

In den Ordnungsbereichen MI1 sowie MI5 (Gartenstral3e zwischen Karl- und Robert-
stralRe) sind die Hauptdachflachen von Gebaduden mit einer Dachneigung zwischen 20
und 45 Grad herzustellen. Bei Um- und Anbauten bis zu einer Grundflache von einem
Drittel des Hauptgebaudes sind geringere Dachneigungen zulassig.

Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung gehen fiir den betroffenen Teilbereich des
Ordnungsbereiches MI5 die spezielleren Regelungen der Satzung vor.

Bei Staffelgeschossen sind Dachiliberstdnde von maximal 0,3 m zuldssig. Aufgesetzte
Gelander/Absturzsicherungen sind nur in transparenter Form mit senkrechten Metallsta-
ben auszufihren.

2. Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauO)
An Gebauden angebrachte Werbeanlagen dirfen nicht hoher als die maximale Trauf-

hohe der Gebaude sein. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Die Werbeanlagen dirfen nur feststehend, nicht reflektierend, nicht blinkend oder blin-
kend angestrahlt, nicht mit Intervallschaltung und nicht blendend betrieben werden.

lll. Landespflegerische Festsetzungen

1. Erhaltung von Baumen (8 9 (1) Nr.25b BauGB)

Die bestehenden Strallenbdume sind zu erhalten, zu entwickeln und abgangige Bdume
zu ersetzen. Die Arten und Sorten fir Neupflanzungen sollen sich an der GALK-StralRen-
baumliste’ in ihrer aktuellsten Fassung orientieren.

Auf einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Nordosten
des Plangebiets sind die bestehenden, naturnahen Quellstrukturen (Gewésser) zu
erhalten. Eine bauliche Inanspruchnahme oder Verédnderung ist nicht zulassig.

! https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaesume/themenuebersicht/strassenbaumliste

IV. Gestaltungssatzung
(8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) und (6) LBauO)

Hinweis: Die Gestaltungssatzung ist mit ihren Regelungen Teil der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans. Sie gilt in ihrem Anwendungsbereich gemalR der Abgren-
zung in der Planurkunde.

1. Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 AuBenwaiande

Die Fassaden dirfen nur aus Mauerwerk oder Holzstadnderwerk mit Putz, aus Fachwerk
mit geputzten und weillen Feldern oder Verschieferung mit Naturschiefer oder natur-
artigem Kunstschiefer bestehen.

Als Putz sind fein- und mittelkérnige Spritzputze, Reibe- und Kratzputze oder glatte
Putze mit ebener Oberflache vorgeschrieben. Fachwerk darf nicht Uberputzt werden.
Uberputzte oder verschieferte alte Fachwerkfassaden sind bei Renovierungsarbeiten auf
ihre sichtbare Verwendung zu priifen und gegebenenfalls wieder freizulegen.

1.2 Fenster
Schaufensteranlagen sind nur im Erdgeschoss zulassig.

1.3 Sonnenschutzanlagen
Rollladen, Jalousien und Klappladen sowie Markisen sind so einzufligen, dass die Fih-
rungen zur Gliederung der Fenster6ffnungen beitragen.

1.4 Déacher

Die Dachflachen sind einheitlich mit Naturschiefer, naturartigem Kunstschiefer oder
Pfannen sowie Metallabdeckungen, Farbe dunkelgrau/anthrazit oder in ihrer natirlichen
Farbgebung, einzudecken.

Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit mittig liegendem First mit einer Dachnei-
gung von 11° bis 45° zulassig. Flachdacher sind nicht zulédssig. Als Flachdach wird ein
Typus definiert, der eine Dachneigung von 10° oder weniger aufweist. Bei Garagen
sowie untergeordneten Nebenraumanlagen und Nebengebduden sind alle Dachformen
zuldssig. Die Dachneigung der in der Planurkunde gekennzeichneten Kulturdenkmaler ist
beizubehalten.

Die Dachkehlen sollen farblich den verwendeten Dachmaterialien angepasst werden. Die
Déacher von Gauben sind farblich der Dachhaut anzupassen. Schleppgauben haben die-
selbe Deckung in Material und Farbe wie die Dachflache zu erhalten.

1.5 Antennen
Antennen fur Mehrfamilienhauser dirfen nur als Gemeinschaftsantennen auf den Da-
chern errichtet werden.

1.6 Farbe

Das farbige Erscheinungsbild ist in seiner wohl abgewogenen Vielfalt zu ergdnzen und
weiterzuentwickeln. Gebaude, die architektonisch eine Einheit darstellen, sind in Farb-
gebung, Material und Proportionen einheitlich zu behandeln.

1.7 Werbeanlagen
Leuchtschriften mit abwechselndem Licht oder grellen Farben sind unzulassig.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen auf den nicht liberbaubaren Flachen

2.1 Bodenbelage
Private Verkehrswege, die an o6ffentliche Wege anschlieRen, sowie sie mit Geh- und
Fahrrechten belasteten Flachen sind den 6ffentlichen Wegen anzupassen.

2.2 Beleuchtung
Die Beleuchtung der Privatgebdude an den 6ffentlichen Bereichen ist dem &ffentlichen
Beleuchtungssystem anzupassen.

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 24 (5) GemO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
gegen die Gestaltungssatzung verstoRt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis 5.000 EUR geahndet werden. Das
Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602) in der
jeweils geltenden Fassung findet Anwendung.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 14.12.2015 geméaR § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Beschluss wurde am 22.01.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadt Bad Marienberg, .........ccoeevvrvrvnerirnnns

Dienstsiegel / Biirgermeister

2. VERFAHREN

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB, éffentlich bekannt gemacht am 22.01.2016, erfolgte in
Form einer Anliegerversammlung am 28.01.2016. Die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
wurde mit Schreiben vom 25.02.2016 eingeleitet und bis zum
30.03.2016 durchgefiihrt.

Stadt Bad Marienberg, ........ccccoeovverncrnenenas

Dienstsiegel / Blirgermeister

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in

Form der &ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 15.08.2016 bis

einschlieBlich 14.09.2016 statt, die Bekanntmachung hierfir
wurde am 05.08.2016 ortstiblich im Wéller Blattichen
veroffentlicht. Die Beteiligung der Behdrden geméR § 4 (2)
BauGB wurde mit Schreiben vom 05.07.2016 eingeleitet; die
Abgabefrist fiir die Stellungnahmen war der 08.08.2016.

Stadt Bad Marienberg, ........ccccocovererncnnennnas

Dienstsiegel / Biirgermeister

4.1. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Am 01.09.2017 wurde die 1. erneute Offenlage gemaR § 4a
(3) i.v.m. § 3 (2) BauGB offentlich bekannt gemacht und im
Zeitraum vom 11.09.2017 bis 25.09.2017 durchgefihrt. Mit
Schreiben vom 29.08.2017 wurde die 1. erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaR § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB eingeleitet und bis zum
20.09.2017 durchgefiihrt.

Stadt Bad Marienberg, ........ccccocovrerncnnennnas

Dienstsiegel / Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) sowie
die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 der
Verordnung vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI
S. 516, gedndert am 27.03.2018, GVBI. S. 55.

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt geandert am
07.06.2018, GVBI. S. 127.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. |1 2009, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2005, S. 387), neu ge-
fasst durch Verordnung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I S. 432).

Bundesfernstral3engesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), Zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2237).

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92).

5. 2. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die 2. erneute Offenlage gemaR § 4a (3) i.Vv.m. § 3 (2)
BauGB wurde am 07.09.2018 o&ffentlich bekannt gemacht
und vom 17.09.2018 his zum 05.10.2018 durchgefiihrt. Die
2. emeute Beteiligung der von der Planung berihrten
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB wurde mit Schreiben vom
13.09.2018 eingeleitet und bis zum 05.10.2018 durchgefiihrt.

Stadt Bad Marienberg, .......ccccoevvvvvrrercennnn

Dienstsiegel / Biirgermeister

6. 3. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Am 14.02.2020 wurde die 3. erneute Offenlage gemaR § 4a
(3) i.v.m. § 3 (2) BauGB offentlich bekannt gemacht und im
Zeitraum vom 24.02.2020 bis 09.03.2020 durchgefiihrt. Mit
Schreiben vom 21.02.2020 wurde die 3. erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4a (3) i.v.m. § 4 (2) BauGB eingeleitet und bis zum
13.03.2020 durchgefiihrt.

Stadt Bad Marienberg, .........cocevvvvrvrerirnnes

Dienstsiegel / Biirgermeister

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am .......cccccoevevrcnnennn. die Aufstellung des
Bebauungsplans gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Stadt Bad Marienberg, .........cocevvreererirenns

Dienstsiegel / Blirgermeister

8. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung und den Textfestsetzungen und Begriindung,
wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des
Stadtrats gemaR Satzungsbeschluss vom ............cccceevivivnnes .

Stadt Bad Marienberg, .........ccoeevvrvererirenes

Dienstsiegel / Biirgermeister

9. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan-Entwurfist am ........c..ccocvevinenne geman
§ 10 (3) BauGB ortstblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Stadt Bad Marienberg, ........ccccocovverncnnennnas

Dienstsiegel / Biirgermeister
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