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Festsetzungen durch Text gemag § 9 (BauGB vom 27.08.1997)

1.) -PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
° Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. § 4 sowie ,Dorfgebiet* (MD) gem. § 5 der Baunutzungsverordnung festge-
sefzt.

Im ausgewiesenen ,Allgemeinen Wohngebiet* ist die Einordnung von Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3
Nr. 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

° Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.
° Im allgemeinen Wohngebiet und im Bereich der Gemeinbedarfsflache die Grundflachenzahl ist mit
GRZ 0,3 und die Geschossflachenzahi GFZ mit 0,6 als Obergrenze festgesetzt.

° Im Dorfgebiet ist die Grundflachenzahl ist mit GRZ 0,4 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 als
Obergrenze festgesetzt.

BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 22 BauNV0)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen.
Im Dorfgebiet sind Einzelhduser und Doppelhéuser in offener Bauweise zulassig.

[~}

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (1) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist die max. Traufhdhe (TH) der Gebaude auf 6,50 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt der TH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen Gelandeoberflache
(Schnittlinie Aufenwand - Urgelande).

Oberer Bezugspunkt fir die TH ist die Schnittlinie (SL) der AuRenwand mir der Dachhaut, maRge-
bend ist die Traufseite des Gebaudes.

Obarar Abschiuzs
der Aulienwond

TH mex.

loBgebend ist die Troufseite des Getdudes
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NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN, STELL-
PLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO und § 14 BauNV0)

<]

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache von jeglicher
Bebauung freizuhalten

Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

Die Einstelllange zwischen 6ffentlichen Verkehrsfldchen und Vorderkante Garage muss mind. 5,0 m
betragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

o

o

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zulassig.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

[+}

Die Bdschungen der Verkehrsflachen sind in der Planurkunde nicht dargestelit. Die zur Herstellung
der offentlichen Verkehrsflache erforderlichen Bankette und Bdschungen, Riickenstltzen der not-
wendigen Randeinfassungen, sowie Stitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstlcken zu dul-
den.

SICHTFLACHEN ZU UBERGEORDNETEN STRASSEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB i.V.m. § 26 LStrG)

-}

Die an der ErschlieBungsstraeneinmindung zur L 295 ,Oranienstrale” gemal EAHV 93,
EAE 85/95 und RAS-K1 freizuhaltenden Sichtflachen miissen vom 3-Meter-Punkt innerhalb der Orts-
lage mind. 70 m in beide Richtungen betragen.

Im Bereich dieser Sichtflachen betroffene Teile der Anliegergrundstiicke sind von einer Bebauung,
Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 80 cm Héhe (iber Fahrbahnoberkante dauer-
haft freizuhalten. Aufschiittungen und Anpflanzungen, welche diese Hohe (berschreiten, sind nur
hinter der jeweiligen Sichtlinie zugelassen.

WASSERFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCHWASSER-
SCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

<o

Teilbereiche des Plangebietes befinden sich in der Schutzzone Ill bzw. Il S des geplanten Wasser-
schutzgebietes Stollen ,Alexandria“.

Daher sind die aufgefihrten SchutzmaRnahmen sowie die Ver- und Gebote des Verbotskatalogent-

wurfs vom 01. Marz 2000 fir die Uberlagerten Schutzzonen einzuhalten und nachfolgend festge-
setzt.

Fir die Schuzzone Il gelten folgende zusétzliche Festsetzungen:

1. Bei Einbindung von Gebéudeteilen (Unterkellerung) ins Erdreich sind die Entwésse-
rungsleitungen innerhalb der Geb&dude oberhalb der Bodenplatte zu fiihren. Die verwen-
deten Rohrleitungsmaterialien miissen den Anforderungen zur Verwendung in den jewei-
ligen Trinkwasserschutzzonen entsprechen.
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1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

2.

Bei der Errichtung, Erweiterung und Umgestaltung von Verkehrsanlagen und anderen
baulichen Anlagen ist das gesammelte Schmutzwasser vollstindig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinauszuleiten.

Ausgenommen ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser von Ver-
kehrsflachen mit einer Verkehrsbelastung von max. 500 PKW/Tag, das in der Riickhal-
te/Versickerungsanlage, die im siidlichen Bereich des Plangebietes errichtet werden soll,
zur Versickerung gebracht wird.

Die Abwasserleitungen sind in den Gebauden bis zum Hauptsammler so auszufiihren,
dass sie jederzeit auf Dichtheit hin kontrollierbar sind.

Die Schmutzwasserkandle im &ffentlichen Bereich (StraRenkérper usw.) sind so auszu-
fiihren, dass sie eine besondere Dichtheit und Kontroliméglichkeit aufweisen oder sie

sind regelmaRig in einem Abstand von 5 Jahren auf Schaden und Dichtheit zu iiberpru-
fen.

Entwurf (01.Mérz 2000)
Verbotskatalog
In Anlehnung an das Arbeitsblatt W 101, Stand: Februar 1995
WSG Stollen ,Alexandria®
In der Zone lil (S) sind verboten:
Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen flir Industrie
Bau und Erweiterung von Betrieben und Anlagen zum Herstellen, Behandeln, Verwenden,
Verarbeiten und Lagern von radiocaktiven und nicht oder nur schwer abbaubaren wasser-
gefahrdeten Stoffen, wie z.B. Raffinerien, Metallhiitten, chemische Fabriken, Chemikalienlager,

Tankstellen, kemtechnische Anlagen (ausgenommen flr medizinische Anwendung und Mess-,
Priif- und Regeltechnik, es sei denn

die mittlere Schutzfunktion der grundwasseriiberdeckenden Schichten unterhalb der
Eingriffssohle wird der zustandigen Wasserbehdrde nachgewiesen

Warmekraftwerke, soweit nicht gasbetrieben

Gewinnung von Steinen, Erden und anderen oberflachennahen Rohstoffen und Bergbau, es sei
denn

die mittlere Schutzfunktion der grundwasseriberdeckenden Schichten unterhalb der
Eingriffssohle wird der zustandigen Wasserbehdrde nachgewiesen

Entnahmen von Grundwasser

Errichtung, Erweiterung und wesentliche Umgestaltung von Rohrleitungsanlagen zum
Befdrdern von wassergefahrdeten Stoffen
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1.7 Abfallbehandlungsanlagen, dies gilt vor allem fiir:

a) Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraftfahrzeugschrott und Altreifen
b) Abfallumschiaganlagen und —zwischenlager
¢) Anlagen zur Verwertung von Reststoffen (z.B. Bauschuttrecycling)

1.8 Abfalldeponien, dies gilt auch fiir:

a) Ablagerung von Riickstanden aus Warmekraftwerken und Abfallverbrennungsanlagen,
Hochofenschlacken und Giefereisanden

b) Ablagerung auch unbelasteter Locker- und Festsgesteine (z.B. Berghalden), wenn Umset-
zungs- und Auslaugungsprozesse zu nachteiligen Auswirkungen fiir das Grundwasser fih-
ren kénnen

1.9 Anlage von unterirdischen Speichern fiir wassergefahrdende Stoffe

1.10  Einleitung von Abwasser inklusive Kihiwasser und gesammelten Niederschlagswasser in den
Untergrund, einschlieRlich dessen Versickerung, Verrieselung und Verregnung, ausgenommen
gering verschmutztes Niederschlagswasser wenn es breitflachig (iber die belebte Bodenzone
versickert (s. Beiblatt)

111 Einleiten von Abwasser in ein oberirdisches Gewasser, ausgenommen ist gering verschmutztes
Niederschlagswasser

112 Ermichtung zentraler Kléranlagen einschlieflich Regeniiberlauf- und Regenkléarbecken

1.13  Stromleitungen und Transformatoren mit fliissigen, wassergefahrdeten Kiihl- und Isoliermitteln
(ausgenommen bei oberirdischer Aufstellung bzw. Leitungsfiihrung, Massekabel)

114 Sprengungen

115  Militarische Anlagen und Ubungen, soweit sie nicht den Vorgaben des DVGW-Regelwerk W
106

In der jeweils gultigen Fassung entsprechen

2) In der Zone lil sind verboten:
2.1 Die fir die Zone Iil S genannten Einrichtungen, Handlungen und Vorgénge

22 Erichtung und Erweiterung baulicher Anlagen, es sei denn, die mittlere Schutzfunktion der
grund-

wasserlberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffssohle wird der zustandigen Wasserbe-
horde nachgewiesen

2.3 Umgang (Lagern, Abfillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden) mit wasser-
gefahrdeten Stoffen, ausgenommen sind:
a) Kleinmengen, die fir den Haushaltsbedarf verwendet werden
b) Heizdl, welches nur fir den Hausgebrauch gelagert wird
c) Dieselkraftstoff, der nur fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe gelagert wird

In den unter Buchstaben a) bis c) aufgefiihrten Fllen ist nur eine oberirdische Lagerung und
Leitungsverlegung zuldssig. (s. Beiblatt)
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2.4 Errichtung, Erweiterung und wesentliche Umgestaltung von Verkehrsanlagen und anderen bau-
lichen Anlagen, sofern das gesammelte Abwasser nicht volistandig und sicher aus dem Schutz-
gebiet hinausgeleitet wird, ausgenommen ist gering verschmutztes Niederschlagswasser, wenn
es breitflachig Uber die belebte Bodenzone versickert wird. (s. Beiblatt)

2.5  Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdeten Materialien (z.B. Bauschutt,
Millverbrennungsrickstanden, Schlacken, Riickstanden des Bergbaus) beim Bau von Anlagen
des StraRen-, Wasser-, Schienen- und Luftverkehrs und von Larmschutzddmmen

26 Errichtung und Erweiterung von Friedhéfen, es sei denn, die mittlere Schutzfunktion der grund-
wasserlberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffsohle wird der zustandigen Wasserbe-
hérde
nachgewiesen

2.7  Flugplatze

28  Glterumschlagplatze (z.B. Rangierbahnhofe, Giiterbahnhéfe, Autohéfe)

29 Landwirtschaftliche einschlieBlich gartenbauliche sowie forstwirtschaftliche Betriebsfiihrung und
Nutzung, sofern sie nicht grundwasserschonend unter Versorgungsgesichtspunkten betrieben
wird. Dies gilt fir allem fir:

a) Ausbringen von Diinger, soweit dies nicht zeit- und bedarfsgerecht erfolgt (Diingeverord-
nung in der jeweils geltenden Fassung)

b) Ausbringen von Wirtschaftsdiinger tierischer Herkunft (Glille, Jauche, Festmist) und Silosi-
ckersaft auf Brache oder tief gefrorenem oder schneebedecktem Boden

¢) Ausbringen von Klérschlamm, Fakalschlamm und Bioabfallkompost

) Anwenden von Pflanzenschutzmitteln, gemaR der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung

in der jeweils gultigen Fassung

e) Tierbesatz mit grundwassergefahrdeter Konzentration von Tieren, auf unbefestigten Fla-
chen, bezogen auf den Betrieb und/oder auf die fiir die Ausbringung des Wirtschaftsdiin-
gers tierischer Herkunft verfiigbare landwirtschaftliche Flache

f)  Beweidung ausgenommen:

1) Zeitraum vom 15.03. bis 15.10.

2) Eine Beweidung darf nur so erfolgen, dass die Grassnarbe nicht nachhaltig ge-
schadigt wird; dies gilt auch fir eine Zufltterung wahrend der Weideperiode; nach-
haltig geschéadigt ist die Grasnarbe insbesondere dann, wenn sie in der jeweiligen
Vegetatioinsperiode nur durch eine Neuansaat wieder hergestellt werden kann.

g) Lagerung von Wirtschaftsdiinger tierischer Herkunft (Glille, Jauche, Festmist) sowie von
flieR-
fahigen mineralischen Diingemitteln auRerhalb dauerhaft dichter Anlagen; Garfuttermieten
(Festsilage), ausgenommen Foliensilos auf dichter Bodenplatte mit Auffangbehalter
(s. Beiblatt - Hinweis auf JGSF-Verordnung-)

210 Anwenden von Pflanzenschutzmitteln auf Freiflidchen und zu Unterhaltung von Verkehrswesen,
sofern es nicht grundwasserschonend betrieben wird (Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung
in der jeweiligen Fassdung)

211 Errichtung, Erweiterung und wesentliche Umgestaltung von Tankstellen

212 Motorsport
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213  Baustofflager, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen kann

2.14  Ablagern und Aufhalden stofflicher Riickstande

215  Erdaufschlisse und sonstige Bodeneingriffe durch die die Schutzfunktion der Grundwasser-
(berdeckung wesentlich vermindert wird, vor allem, wenn keine ausreichende und dauerhafte

Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden kann.

216 Verletzen der grundwasser(iberdeckenden Schichten (ausgenommen Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie dafir erforderliche Baugruben)

217  Bohrungen
218 Gewinnung von Erdwérme, ausgenommen flachenhafte Anlagen bis max. 2,00 m Tiefe
219 Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von SchieRplatzen

220 Markte, Volksfeste und GroRveranstaltungen auRerhalb der dafiir vorgesehenen Anlagen und
Platze

221 Verletzung der Kolmationsschicht durch wasserbauliche Mafnahmen an Vorflutern

2.22  Kanalisation und Abwassergrube (ausgenommen bei besonderen Anforderungen an ihre Dicht-
heit und deren Uberprifung in regelmaRigen Zeitabsténden (5 Jahre))

Definition von ,gering verschmutztem Niederschlagswasser:

Als gering verschmutztes Niederschlagswasser gilt insbesondere Niederschlagswasser von folgenden
befestigten Fiachen:

- befestigte Flachen mit schwachem Kfz-Verkehr (flieBend und ruhend), z. B. Wohnstralen bis max.
500 PKW/d mit Park- und Stellplatzen; Garagenzufahrten; sonstige Parkplétze aulier Grofparkplatze
als Dauerparkplatze mit haufiger Frequentierung

- Einkaufsstralen, Marktplatze, Flachen auf denen Freiluftveranstaltungen stattfinden

- zwischengemeindliche StraBenverbindungen, Wegeverbindungen

- Hof- und Verkehrsflachen in Kerngebieten, Gewerbegebieten (wenn Nachweis des Betreibers vorliegt,
dass das Grundstiick hinsichtlich seiner Verschmutzung einem Wohngebiet vergleichbar ist)

- landwirtschaftliche Hofflachen, auf denen nicht mit Jauche und Giille, Stalldung oder Silage umgegan-
gen wird

- Start- und Landebahnen von Flughéfen ohne Winterbetrieb (Enteisung)

Definition von ,unverschmutztem Niederschlagswasser”

Als nicht belastet (unverschmutzt) gilt Niederschiagswasser insbesondere von:

- FuRk-, Rad- und Wohnwegen

- Hofflachen (ohne Kfz-Verkehr) in Wohngebieten

- Dachflachen in Wohngebieten

- Dachflachen in Kerngebieten sowie Dachfidchen in Gewerbe- und Industriegebieten (wenn Nachweis

des Betreibers vorliegt, dass das Grundstiick hinsichtlich seiner Verschmutzung einem Wohngebiet
vergleichbar ist
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Beiblatt zum Entwurf des Verbotskataloges

zu Pkt. 1.10  (Schutzzone lil §)
gem. ATV Regelwerk, Arbeitsblatt A 138
zu Pkt. 2.3 (Schutzzone HI)

Anzuwenden ist die Landesverordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und (ber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwS) in der jeweils gllt-
igen Fassung. Bei einer Lagerkapazitat iber 5000 Liter muss die Anlage vor Inbetrieb-
nahme abgenommen und alle 5 Jahre durch einen Sachverstandigen gepriift werden

zu Pkt. 4 (Schutzzone il
Insbesondere ist dies Niederschlagswasser von:

Dachflachen (aufler von Industriebetrieben)
Rad- und Gehwegen
Hofflache (auRer von Gewerbe- und Industriebetrieben) und

a
b
c
d) Wohnstrallen bei einer Fahrzeugdichte von max. 500 PKW pro Tag

zu Pkt. 29 g (Schutzzone Ili)

Empfehlung gem&R JGSF-Verordnung vom 01.04.1999
zu Pkt. 223 (Schutzzone ili)

Empfehlung gemal ATV-Arbeitsblatt A 142
zu Pkt. 3.4 (Schutzzone Ii)

Empfehlung gem. Leitfaden ,Ausbau- und Diingeplanung in Wasserschutzgebieten*
zu Pkt. 3.8 (Schutzzone )

Empfehlung, gem. ATV Regelwerk, Arbeitsblatt A 142 und H 146
zu Pkt. 3.9 (Schutzzone i)

Empfehlung gem. ATV Regelwerk, Arbeitsblatt 138
zu Pkt. 4.1 (Schutzzone )

Empfehlung, dass beide Beglinstigte die Flachen erwerben sollen und ggfs. eine
Sicherung (Beschilderung, Einzaumung) vorzunehmen ist.

Die Auflagen und Festsetzungen zum geplanten Wasserschutzgebiet Stollen ,Alexandria* sind dem
Verbotskatalognentwurf vom 01. Marz 2000, insbesondere den Ge- und Verboten zur Zone {llund Il
S, entnommen. Der gesamte Entwurf des Verbotskataloges ist dem Bauungsplan als Anlage beigefiigt
und zu bertcksichtigen.
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2.) -BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

=]

Einfriedungen sind nur in Form von Laubholzhecken und Maschendrahtzaunen bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zulassig. Mauern sind nicht gestattet.

Einfriedungen zwischen den Grundstlcken sind nur als Hecken oder in Heckenpflanzungen (Laub-
holzhecken) integriete Zaune =zuldssig. Alternativ sind berankte Zaunanlagen mdglich
(Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,50 m).

Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieflich die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien in einer Hohe von max. 20 % der nicht {iberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig. Verwendet werden kdnnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbund-
steinpflaster oder wassergebundene Decke.

Fur Kraftfahrzeug-Stellplatze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen wie
Rasengittersteinen, Fugenpflaster 0.8. vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausnahmsweise sind
vollversiegelte Flachen zulassig, wenn das auf innen anfallende Oberflachenwasser den angrenzen-
den Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

Fulwege im &ffentlichen Bereich sind ausschlieRlich wasserdurchlassig zu befestigen.

GESTALTUNG DER DACHER; DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

[}

)

o

Es sind Sattel-, Krippelwalm- und Walmdéacher zulassig.
Far Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig.
Die mind. Dachneigung wird auf 15° Grad, die max. Dachneigung auf 45° Grad festgelegt.
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3.) -GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Versickerungsanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlagen wird das an-
fallende Oberflachenwasser (ber ein Mulden-/Speicherkaskadensystem einem Regenriickhaltebecken
zugefihrt.

Weiterhin wird empfohlen, eine Teilversickerung bzw. Riickhaltung, sowie eine evil. Brauchwassernut-
zung des Oberflachenwassers (Gartenbewasserung) auf den einzelnen Privatgrundstiicken vorzuneh-
men.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB:

* Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehélzstrukturen sind gegeniber den Bauarbeiten abzugrenzen und
durch entsprechende Mafinahmen vor Beschadigungen zu schitzen (DIN 19 820).

Sie sind bis zu ihrem natlrlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Ge-
holze gemaRk den Pflanzenlisten I-ll zu ersetzen.

* Pflanzgebote innerhalb der Baufldchen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zusammenhéngend geschlossene Auenwandflachen von mehr als 15 gm sind durch geeignete Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 ifdm. Empfohlen werden Arten der
Pflanzenliste 11l

MindestpflanzgroRe: 2 x v., m.B. 40-80 cm hoch

Mindestens 60 % der Grundstiicksflache missen gértnerisch angelegt werden (insgesamt ca. 1,8 ha).
Je angefangene 500 qm BaugrundsticksgréRe ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste |
oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
B&aume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindest-
pflanzgréRe solf 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. Es sind insgesamt ca. 70 Baume zu pflanzen.

Auf mindestens 30 % der zu begriinenden Grundstiicksfreifidchen sind Straucher bzw. Kleingehdize
anzupflanzen (Mindestgrée 2 x v., 60/100). Aus okologischen Griinden sollten hauptséchlich heimi-
sche und standortgerechte Straucher der Artenliste Il verwendet werden.

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Flache (ca. 2000 gm) ist bis auf wasserdurchlassige ErschlieBungswege, welche max. 10 % der
Gesamtflache umfassen dirfen, vollstandig gartnerisch anzulegen.

Es sind mind. 2 hochstdmmige Laubb&ume der Artenliste | oder hochstammige Obstbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Der Wurzelbereich ist in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher
Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen.

Auf mindestens 20 % der zu begriinenden Flachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze anzupflanzen
(MindestgroRe 2 x v., 60/100). Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Stréucher der
Artenliste Il erlaubt (400 gm).
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Die Pflanzstandorte sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung des Spielplatzes bzw. der éffentlichen
Grinflache festzulegen.

Hierbei ist zu beachten, dass bei Pflanzmalnahmen im Bereich der 20 KV- Freileitung (Schutzstreifen)
nur niedrig wachsende Gehélze verwendet werden diirfen und zuvor eine Abstimmung mit dem KEVAG
Service-Center Westerwald, Auf der Heide 2, 56244 Hahn am See, erfolgt.

Flachen, die nicht bepflanzt werden oder fiir die Aufstellung von Mablierung (Sitzbanke, Spielgerate,
etc.) gesandet bzw. mit Gummiplatten zu befestigen sind, miissen mit einer handelstiblichen Rasen-
bzw. Wieseneinsaat eingesat werden.

* Begriinung des Grabensystems incl. der Fidchen fiir Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des vorgesehenen Grabensystems sowie um das geplante Regenriickhaltebecken sollen auf
ca. 4.340 gm die begleitenden Vegetationsflachen extensiv gepflegt werden. Die Flachen wurden vor-
mals intensiv als Grinland oder Gartenflache genutzt.

Die Flachen sind soweit erforderlich mit einer Landschaftsrasenmischung initial einzusen und nach
Auflaufen extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittsweise alle 2-3 Jahre.
Schnittgut ist abzutransportieren, DiingemaRnahmen zu unterfassen. Unterhaltungsarbeiten kdnnen
davon abweichend nach Erfordernis durchgefiihrt werden.

Sofern die Breite des gesamten Grabenstreifens wenigstens 5 m betragt sowie um das Regenriickhal-
tebecken sind punktuell Straucher und Heister gem. Plan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Abschirmung des Regenriickhaltebeckens sind 2-reihige Hecken in einer Gesamtlange von 100 m
zu pflanzen.

Pflanzraster: 1,00 m x 1,00 m, versetzt auf Licke

MindestpflanzgroBen: Straucher 2 x v., 60-100 Heister 2 x v., 150 — 200 cm (wahlweise auch Hoch-
stamme 2 x verpflanzt, STU 12 - 14)

Arten:

Stréucher: Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix cinerea - Grauweide
Salix triandra - Mandelweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Heister: Alnus glutinosa - Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Traubenkirsche
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Zuordnung der Festsetzungen von Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die zu erwartenden Eingriffe im Plange-
biet vorgesehen sind

Die im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich sind vom Vorhabentra-
ger durchzufihren (§ 135a Abs. 1 BauGB) und nach den Mafgaben des Baugesetzbuches auf die Ei-
gentlmer der Grundsticke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, umzulegen.

Den zukinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (private
Verursacher) des Bebauungsplanes werden folgende Kompensationsmafnahmen zugeordnet:

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der 6ffentlichen Erschiiefungsmaf-
nahmen (6ffentliche Verursacher) des Bebauungsplanes werden folgende Kompensationsmalinahmen
zugeordnet:

* Begrlinung des Grabensystems incl. der Flachen fiir Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

* Pflanzenlisten

Pflanzenliste | - Laubbdume

GroRkronige Baume Klein- bis mittelkronige Baume
Acer pseudoplatanus - Bergahorn * Acer campestre - Feldahomn*
Acer platanoides - Spitzahorn * Carpinus betulus - Hainbuche*
Fagus silvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Holzapfel
Fraxinus excelsior - Esche* Prunus avium - Vogelkirsche *
Tilia cordata - Winterlinde Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche * Pyrus communis - Holzbirme
Quercus robur - Stieleiche * Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche *
Sorbus aria - Elsbeere

sowie Mehibeere
Sorbus torminalis Obsthochstamme lokaler Sorten

* besonders geeignet fir den Stralenraum bzw. im Bereich von Pkw-Stellplatzen
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Pflanzenliste Il - Straucher

Acer campestre - Feldahomn Rhamnus catharica -  Kreuzdom e
Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula -  Faulbaum e

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Cornus mas - Komnelkirsche Rosa dumetorum - Heckenrose
Corylus avellana - Haselnul® Rosa rubiginosa - Weinrose
Crataegus monogyna - Weilldomn Rosa pimpineliifolia -  Bibernellrose
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster e Sambucus racemosa -  Traubenholunder e
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ¢ Salix caprea - Salweide

Prunus mahaleb - Steinweichsel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball e
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeball e

Pflanzenliste Ill - Rank- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeue
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum - Geillblat
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

e = Giftpflanzen ! Die Verwendung im Umfeld von Kindern wird nicht empfohlen.

Aufgestellt: Bad Marienberg, im Marz 2004
Durch: Ingenieurblro Bernd Kessler - Bismarckstrafie 99 - 56470 Bad Marienberg



