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2. Festsetzungen durch Text gem:B § 9 BBauG.
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2.1 Verfahrensgeblet

Zum Vérféhrensgebiet.gehéren'folgende Flurstiicke:

Flur 2 der uemarkung GroRseifen.
Flurstticke Nr. 100/2, 99/4, 99/5 und 99/6.

2.2 Darstellungen in der Planurkunde

Fiir die zeichﬁerischen Darstellungen in der Planurkunde sind die BRe-
stimmungen dér’Planzeiéhenverordnung vom 19.1.1965 verbindlich.
Erginzende in der Planurkunde benutzte Planzeichen sind auf der Zeichen-
erklirung der Planurkunde erliutert.

2.3 Art und MaR der baulichen Nutzung _

Das Plangebiet ist fiir die’ An31ed1ung von Gewerbebetrleben (GE-Gebiet)
vorgesehen. Die. Zulsssigkeit von Bauten mit entsprechenden Festsetzungen
rlchten sich nach den Bestlmmungen des’ § 8 der BauNVo.

Zu1ﬁ581g sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhsuser, Lagerplﬁtze und
ffentliche Betriebe soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-

" heblichen Nachteile oder Pelﬂstlgurgen zur Folve haben k&Snnen;

es sind auch zugelassen GeschHfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie
Tankstellen. N o . o . ' .
Ausnahmsweise sind zuzlassen wohnﬁngen fﬁr_Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Betriebé, die st8rende. Auswirkungen auf die Ortslagen Eichenstruth und
GroRseifen bezugllch Ldrm, Geruch, schﬂdllche AbwZsser oder sonstlge
btorungen hervorrufen konnen, sind von der An81ed1ung auszuschliefBen.

Es besteht An51ed11ngqmogllchke1t fiir 8 Betriebe.

~ AuRerhalb der {lberbaubaren Fl#dchen ‘diirfen lediglich Garagen mit einem
-Mindestahstﬂnd Von'der'SﬁraBengrenze errichtet werden.

. In der Forstabstandsflfiche mit 30 m Tiefe diirfen keine Garagen oder

sonstigen Dauten errlchtet worden.

2. 4‘Bauweiqe

ir dleses Gewerbepeblet wird dle "besondere Bauweise" (b)’ festgesetzt
d.h. besondere oder abwelchende Bauweisen sind zul#ssig. Es k&nnen also
nach § 22, Abs.4 Geb¥ude als Winkel-, U- oder Innenhofbauten mit Grenz-
bau an ein oder zwel Seiten errichtet werden. Soweit nicht an die Gfenze
gebaut wird, sind Grenz- und Fensterqbstﬁnde nach den Bestimmungen der



Landesbauordnung einzuhalten. ; .
Hshenbeschrinkungen gemi#Bf § 16, Abs. 2 BauNVO sind nicht festgesetzt,

2.5 Baugestaltung

In diesem Gewerbegebiet werden nur Flach- und Satteldﬁcher.zugelassen.
~Geb¥ude mit Wohnungen sind den dazugehdrenden gewerblichen Bauten anzu-
gleichen. . R ' : ‘

Werden GebHude mit Satteldach errichtet'isﬁ fitr 'eingeschossige GebHude
‘eine Dachneigung von mindestens 25° und max. 50° und fﬁr zweigeschossige
Gebdude eine Dachneigung von mindestens ZQo.und max. 35° zulsdssig.
Entlang der StraBen diirfen Mauern, ZHune oder Hecken eine_HShe von 1,50
nicht iiberschreiten. iiber Einfriedigungsmauérn liegendes Erdreich ist

abzubdschen.,

Die Pflanzstreifén;_insbesondere»an’der K 59, éind von den kiinftigen
Grundbesitzern mitzuerwerben. Diese haben auch die Kosten fiir die An-
pflanzungen und deren Wartung zu tragen. Die Pfiandebote (pfg) sind
einzuhalten. Anpflanzungen sind nach.beiliegendem Pflanzschemata aus-
zufiihren. _ » = | ’ .
Die eingetragenen Sichtfelder zur K 59 sind von jeglichen sichtbehinderr
den Einrichtungen dauerhaft freizuhalten, d.h.»ZSune, Stapel, Bewuchs
u.s.w. diirfen eine Gesamthdhe von 0,80 m Fahrbahnébérkahte nicht iiber-

schreiten.
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