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ERGANZUNGSSATZUNG

zur Festlegung von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
in der Ortsgemeinde GroRseifen
,»In der Dorfwiese*

Der Ortsgemeinderat von GroRseifen hat am 15.11.2011 aufgrund des § 34 (4) Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) folgende Satzung beschlossen. Weitere Rechtsgrundlagen sind das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Landesbauordnung in
Rheinland-Pfalz (LBauO).

§ 1 Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde GroRseifen, Gemarkungsbereich ,In der Dorfwiese®, stellt die
im Lageplan schwarz umrandete Flache den Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung dar. Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen in der Gemarkung Grof3-
seifen:

Flur 3

Parzelle 180 (Kinderspielplatz)

Parzelle 181 teilweise (Fahrweg)

Parzelle 165, 169, 208, 209, 211/1 und 212 teilweise

Der Lageplan mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs und der Zeichenerklarung
ist Bestandteil dieser Satzung. Eine Begriindung ist beigefiigt.

§ 2 Textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 (1) und (4) BauGB werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Es sind Stellpldtze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO sowie landwirtschaftliche Wirtschaftsgeb&ude als Lager-
hallen zuldssig. Der Mindestabstand der Geb&ude muss zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen mindestens 5,00 m betragen.

2. Gemal § 17 (1) BauNVO betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,2.

3. Gemal § 18 darf die maximal zuldssige Firsthéhe der Gebaude, gemessen
am talseitig tiefsten Punkt des Urgeléndes, senkrecht zur Geb&udemitte,
5,50 m nicht Gbersteigen.

4. GemalR § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

5. Es ist nur das geneigte Dach zugelassen.
Es ist eine Dachneigung von 10 - 45° zulassig.
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6. Nicht Uberbaute Flachen sind als Griinflachen oder gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen.

7. SchutzmaRBnahme S1 (§§ 9(1) Nr. 20 und 202 BauGB)
Wahrend der ErschlieRBung des Grundstiicks ist der Oberboden gem. DIN
18935 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestal-
tung im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
MaRnahmen sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung von Plateaus und
Anschiittungen sollte nur der vorhandene, standortgerechte Boden im Auf -
und Abtrag genutzt werden.

8. SchutzmaRnahme S2 (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Innerhalb des Plangebietes stockende Straucher und Baume sind grund-
satzlich wahrend der Bauphase durch geeignete MalRnahmen vor Beschadi-
gungen zu schitzen.

9. VermeidungsmaRBnahme V1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den Grundstiicken sind zur Befestigung von Stellplatzflachen und Geh-
wegen sowie sonstigen Flachen wasserdurchléssige Oberflachenbefesti-
gungen zu verwenden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in
das Erdreich einsickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.

10.  Vermeidungsmafinahme V2 (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zur Vermeidung der Zerstérung von Lebensstatten und Lebensgemeinschaf-
ten wild lebender Tiere und Pflanzen sind die erforderlichen Rodungen von
Hecken oder Gebuischen ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis
29. Februar durchzufuhren.

11.  ErsatzmaRnahme E1 (§ 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von hochstdmmigen, standortgerechten Bdumen (auch Obst-
baume) auf den einzelnen Grundstticken (s. Pflanzenvorschlagsliste). In Ab-
stimmung der Unteren Naturschutzbehérde bei der KV Montabaur wird je
100m? Neuversiegelung die Pflanzung eines Laubbaumes als Kompensation
in Ansatz gebracht. Die Bepflanzung ist spatestens in der Vegetationsperio-
de durchzufiuihren, die auf die Fertigstellung, Inbetriebnahme bzw. erstmalige
Nutzung der jeweiligen Gebaude folgt. Alle durch Pflanzgebote geforderten
Pflanzungen, sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln. Die Grenzab-
stande gem. Nachbarrecht sind einzuhalten.
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§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf § 34 (5) BauGB mit der Bekanntgabe in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Begriindung zur Satzung

Anlage 2: Lageplan zur Ergdnzungssatzung, M. 1 : 1000, mit Zeichenerklarung
Anlage 3: Landespflegerischer Planungsbeitrag (Textteil)

Anlage 4: Landespflegerischer Planungsbeitrag (Bestands- und Konfliktkarte)

Verbandsgemeindeverwaltung
56470 Bad Marienberg
Fachbereich Bauen-Planen-Umwelt
Vermerk:

Der Beschluss der Ergénzungssatzung ,In der Dorfwiese" der Ortsge-
meinde GroBseifen wurde entsprechend § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im
amtlichen Teil der Wochenzeitung der Verbandsgemeinde Bad Marien-
berg und ihrer Ortsgemeinden, dem ,Waller Blattchen®

Nr. 50/2011 am 16.12.2011
offentlich bekannt gemacht.
Bad Marienberg, 16.12.2011

Im Auftrag:
Klaus ANer
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