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Festsetzungen durch Text gemiB § 9 (BauGB vom 27.08.1997)

1.)MaB der baulichen Nutzung (§16, Abs. 2, BauNVO i.d.F. vom 21.01.1990)

1.1Die Maf3e der baulichen Nutzung sind aus der Planurkunde zu erkennen.

1.2Die max. Firsthohe des Gebdudes im GI - Gebiet betrigt 22,00 m gemessen vom héchsten
Punkt des Firstes bis zum tiefsten Schnittpunkt des Gebaudes mit dem urspriinglichen
Gelande.

1.3 Die max. Firsthohe des Gebdudes im GE - Gebiet betrigt 12,00 m, gemessen vom héchsten
Punkt des Firstes bis zum tiefsten Schnittpunkt des Gebaudes mit dem urspriinglichen
Gelande.

2.)Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 23, Abs. 5, BauNVO)

2.1Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen entlang der ErschlieBungsstraBen, Wege und Plitze
sind von jeglichen Gebiuden freizuhalten.

2.2Die Baugrenze wird bis auf 3,00 m an Straf3en, Wege und Plitze herangefiihrt.
Ausgenommen sind zu- und Ausfahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflichen, die einen
Grenzabstand von 5,00 m erhalten miissen.

3.)Dachneigung

° Es sind alle Dachformen zulisig.

4.)Sichtdreiecke der Strafieneinmiindungen in die B 414, sowie
“Industriestrafie” in die K 36

° Die Sichtfelder fiir die Anfahrsicht sind gem.RAS K - 1 festgesetzt.
Die Bepflanzung und Einfriedung im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke der
StraBen- u. Wegeeinmiindungen darf 0,80 m Hohe gemessen von der
Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.
Die Sichtflachen fiir den Knotenpunkt B 414/K 36 sind von jeglicher Sichtbeein-
trachtigung freizuhalten.
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§.)Abgrenzung zur B 414

© Der Abstand der Baugrenze zum Fahrbahnrand der B 414 ist mit 20,0 m festgesetzt.
Fiir die Anlegung von unmittelbaren Zufahrten und Zugéngen an die K 36 ist ein Abstand
von mind. 50,00 m , gemessen vom kiinftigen Fahrbahnrand der B 414 einzuhalten.
Die Anliegergrundstiicke sind entlang der B 414 liickenlos einzufrieden.
Fiir Neupflanzungen von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom Rand des
Verkehrsraumes (Fahrbahnrand) einzuhalten.

6.)Immissionsschutz

°© Zulassig sind nur Betriebe, deren Immissionsgrad den Abstandsklassen VI und VII
" des Abstandsklassenerlasses des Ministerium fiir Umwelt entsprechen.

° Der StraBenbaulasttrager wird dem Grunde nach zur Durchfiihrung passiver Schallschutz-
maBnahmen an dem unter Punkt 2.2 genannten Immissionsort (Haus Nr. 2) verpflichtet.

° Dem StraBenbaulasttrager wird dementsprechend auferlegt, den anspruchsberechtigten
Eigentiimern der vorgenannten Gebsude die notwendigen Aufwendungen in Geld aus-
zugleichen, welche fiir die erforderlichen SchutzmaBnahmen gegen den die Immissions-
grenzwerte iiberschreitenden Verkehrslarm aufgewendet werden miissen.

° Die Erstattung richtet sich im Einzelnen nach den Verkehrslérmschutzrichﬂinien 1997
(VLarmSchR 97, Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 26/1997 des Bundesministers
fiir Verkehr vom 02.06.1997, StB 15/14.80.13-65/11 Va 97)

° In baulichen Anlagen werden Riaume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, geschiitzt, wenn am Immissionsort der der Raumnutzung
entsprechende Tag- bzw. Nacht-Immissionsgrenzwert iiberschritten ist. Danach wird passiver
Larmschutz fiir Wohnraum gewihrt, soweit der Tagwert tiberschritten ist; fir den Schutz
von Schlafraum ist hingegen die Uberschreitung des Nachtwertes maBgeblich.

° LirmschutzmaBnahmen sind nur insoweit notwendig, als nicht bereits ein ausreichender

Larmschutz vorhanden ist. Die einschligigen bauordnungsrechtlichen Bestimmungen sind
zu beriicksichtigen.
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7.)Féstsetzungen aus Sicht von Natur und Landschaft
Gestaltungsvorschrifien gemiB § 86 Abs. 1 1.BauQ

Einfriedungen sind nur in Form von Laubholzhecken und Maschendrahtziunen bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m zulissig. Mauern sind nicht gestattet.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. ———

Bei Befestigungen sind wasserdurchldssige Materialien in einem Mindestanteil von 20% zu
verwenden. Verwendet werden konnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchléssige
Verbundsteinpflaster, Schotter oder wassergeb. Decke.

Die Stellpldtze sind mit heimischen Laubholzstimmen (MindestpflanzgroBe: STU 12-14
cm) gemaB Pflanzliste T zu iiberstellen. Dabei ist je angefangene 10 Stellpldtze 1 Baum
vorzusehen. Die Baumscheiben und seitlichen Pflanzstreifen sind mit niedrigen Boden-
deckern und Strauchern zu bepflanzen. Mindestens zu 80% sind dabei heimische Arten
gemiB Pflanzenliste IT zu verwenden.

Da die Anzahl der spiter realisierten Stellplitze noch nicht festliegt, kann derzeit keine
Kostenschétzung erfolgen.

Wirtschafts- und FuBwege sind wasserdurchlissig als Wiesenwege oder mit wassergeb.
Decke bzw. geschottert herzustellen.

Im Bereich von den Sichtflichen betroffene Teile der Anliegergrundstiicke ist eine
Bebauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung, etc. von mehr als 80 cm iiber der
Fahrbahnoberkante nicht zuléssig, sondern konnen nur hinter der jeweiligen
Sichtlinie zugelassen werden.

Bei Neuanpflanzungen von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom Rand
des Verkehrsraumes (Fahrbahnrand) einzuhalten.

) ] ] ge ZUl
gemiB § 9, Abs. 1, Nr. 20 und 253 BauGB:

© Erhaltung von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissern
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume und Gehdlzstrukturen sind gegeniiber den
Bauarbeiten abzugrenzen und durch entsprechende MaBnahmen vor Beschadigungen zu
schiitzen. (DIN 19820)
Sie sind zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte,
heimische Geholze gemil3 den Pflanzenlisten I-II zu ersetzen.
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° Pflanzgebote innerhalb der Bauflichen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Mindestens 40% der nicht {iberbaubaren Grundstiickflichen miissen gértnerisch angelegt
werden. (ca. 5.200 qm)

Pro 200 gm der girtnerisch anzulegenden Fliche ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum der
Liste I zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Bdume sind in
einem Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroBe
soll 3 xv., 0B, STU 14 - 16 betragen. _

Es sind demnach insgesamt mind. 26 Biume zu pflanzen. Die Baumpflanzungen der Pkw-
Stellpliatze werden auf diese Festsetzung angerechnet. :

Auf mind. 30% der zu begriinenden Grundstiicksfreiflichen sind Straucher bzw.
Kleingeholze anzupflanzen.
MindestpflanzgroBe: 2 xv., 0.B. 40- 100
Pflanzabstand: 1,25 x 1,25 m, versetzt auf Liicke
Aus okologischen Griinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der
Artenliste IT empfohlen.

Auf die vorgenannten Pflanzgebote werden vorhandene und nach Durchfiihrung von
BaumaBnahmen erhaltene Laubbiume, Obsthochstimme und Stréaucher angerechnet.

Versickerungsanlagen gemif § 9, Abs. 1, Nr 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klidranlagen ist
vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser iiber ein offenes, naturnah gestaltetes
Grabensystem, Regenriickhaltebecken und letztlich den siidlich gelegenen
Vegetationsflichen bzw. dem Krummbach zur Versickerung zuzuleiten.

_ Dieses Entwisserungssystem fithrt zu_einer Reduzierung benétigter Ausgleichsflichen

um 50% qm.

r Gri Is offentliche Griinflich
§9, Nr. 15, BauGBi.V.m. § 25 a BauGB

Gemal Plan sind auf ca. 1.236 qm entlang des Grabensystems lineare Griinziige
anzulegen.

Entlang der Griben sind beidseitig Pufferstreifen von mind. 1 m zu belassen, die alle

1-2 Jahre im Herbst abschnittsweise zu méhen sind. Unterhaltungsarbeiten konnen davon
abweichend nach Erfordernis durchgefithrt werden.
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Ausgleichsmafinahmen

Zur Kompensation des Eingriffs sind Entwicklungsmafnahmen im siidlichen Teil des
Geltungsbereiches vorgesehen. Da sich die Flichen weitgehend im Eigentum der
Gemeinde Hof befinden, ist die spitere Umsetzung gewihrleistet. Als Leitbild fir die
Entwicklung dieses Bereiches wird die Zielsetzung gem. Kap. 3.0 zu grunde gelegt:
Schaffung eines Mosaikes aus unterschiedlichen Brachestadien in raumlich engem Kontakt
und die Schaffung von Bruchwildern im Bereich Krummbachaue.

Erhaltung von Baumen, Strauchen und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewissern
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Begriinung der Grében / Festsetzung als Offentliche Griinflache
§ 9 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 25 a BauGB

Entlang der Graben sind beidseitig Pufferstreifen von mind. 1 m zu belassen, die alle
n_3 Jahre im Herbst abschnittsweise zu méhen sind. Unterhaltungsarbeiten konnen
davon abweichend nach Erfordernis durchgefithrt werden.

Schutzpflanzung zur Schwarzen Nister

§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB

- Mischung aus 30% Heistern, 70% Strauchem

Anpflanzung von Schutzhecken zu den nach § 24 LPAIG geschiitzten Flachen

§ 9, (1) Nr. 25 a BauGB

GemaB Plan sind zum Schutz der nach § 24 LPflIG geschiitzten Flachen 10 bzw. 4-

reihige Hecken anzulegen.
Mischung aus 30% Heistern, 70% Strauchern

Waldrandaufbau
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
GemiB Plan sind vorgelagert zum noch vorhandenen Fichtenforst Strauchpflanzungen

im Zuge eines Waldrandaufbaues anzulegen.
Es handelt sich um einen 10 m breiten Streifen.

Riicknahme von Fichtenforst:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Die vorhandenen Fichtenaufforstungen sind gem. Plan vollstindig zu entfernen.

Die entstehende Kahlschlagsflache soll nicht wieder aufgeforstet werden, sondern als
Offenlandfliche verbleiben. Die Flache ist soweit der Sukzession zu iberlassen und
gem. Plan durch abschnittsweise, rotierende Herbstmahd alle 3-5 Jahre vor
Verbuschung zu schiitzen. Aufwuchs sowie anfallendes Mah- und Schnittgut ist zu
entfernen.

Entfichtung von _i_\jiisc-llwald:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

GemaiB Plan sind aus den vorhandenen Erlen-Fichten-Mischwildern die Fichten
herauszunehmen. Die verbleibenden Laubholzbestinde sollen zu Erlenbruchwildern
weiterentwickelt werden.

Die forstliche Bewirtschaftung soll extensiv betrieben werden.
Entwisserungsmaf3nahmen sind innerhalb dieser Flachen nicht zuldssig.

Erhaltung und Entwicklung von Laubwald
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Gemab Plan sind die vorhandenen reinen Laubwaldbestinde zu erhalten.
Fichtenanflug aus den benachbarten Fichtenbesténden ist zu beseitigen. Der Bestand
an Erlen ist gegeniiber anderen Laubholzern zu fordern. Die regulire forstliche
Bewirtschaftung ist extensiv durchzufthren.

Pflegemafinahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die vorhandenen Silikat-Kleinseggenriede, Borstgrasrasen und Brachflichen™
vorhandener Griinlandtypen sind gem. Plan durch abschnittsweise, rotierende
Herbstmahd alle 3-5 Jahre vor Verbuschung zu schiitzen. Aufwuchs ist im allgemeinen
zu entfernen, punktuell kann jedoch auch Aufwuchs erhalten werden. Anfallendes
Mih- und Schnittgut ist zu entfernen.

Randliche Geholze und Wegraine als Kleinstrukturen erhalten.

Sukzessive Riicknahme von Fichtenforst:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die vorhandenen Fichtenaufforstungen sind gem. Plan sukzessive im Rahmen der

Durchforstung zu entfernen. Der Gesamtzeitraum fiir die vollstdndige Beseitigung der
Fichten soll 30 Jahre nicht {iberschreiten.
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Anlage eines Gewisserschutzstreifens
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ein 5 m breiter Saumstreifen entlang der Schwarzen Nister ist der Sukzession zu
iiberlassen. Als PflegemaBnahmen ist eine abschnittsweise, rotierende Mahd alle 3-5
Jahre durchzufiihren.

MaBnahmen im Bereich des nordlichen Regenriickhaltebeckens

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ' —

GemaD Plan ist um das Regenriickhaltebecken der vorhandene Wiesenbestand durch
abschnittsweise, rotierende Herbstmahd alle 3-5 Jahre, sowie nach Bedarf fur
anfallende Unterhaltungsarbeiten vor Verbuschung zu schiitzen. Aufwuchs sowie
anfallendes Miah- und Schnittgut ist zu entfernen.

MaBnahmen im Bereich des siidlichen Regenriickhaltebeckens
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB :

Gemf Plan sind um das siidliche Regenriickhaltebecken die vorhandenen Erlen,
Eschen und Weiden zu erhalten, die vorhandenen Fichten jedoch zu beseitigen.

Die im Rahmen der Anlage des Regenriickhaltebeckens entstandenen Freifldchen

bzw. offen zuhaltene Flichen am nordlichen Randbereich des Beckens zu dessen

reguliren Pflege und Uberwachung sollen abschnittsweise durch Herbstmahd alle

3-5 Jahre sowie nach Bedarf fiir anfallende Unterhaltungsarbeiten am Regenriickhaltebecken
gemiht werden.

Offentliche Griinflichen ohne Festsetzungen zur Entwicklung und Pflege
"~ §9 (1) Nr. 15BauGB

Die zeichnerischen und textlichen Ausfiihrungen des Landschaftspflegerischen
Planungsbeitrages sind Bestandteil des Bebauungsplanes !

Aufgestellt.  Bad Marienberg, im November 1999

Durch: Ingenieurbiiro Bernd Kessler - BismarckstraBe 99 - 56470 Bad Marienberg



