-

Die Gemeindevertretung Oberrobach hatam .................. geman § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans " Gewerbegebiet
Niederfeld", Flur 7 gefasst. Der Beschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat nach der ortstblichen Bekannt-
machung in der Zeit vom ...........c........ bis einschlieRlich .................. stattgefunden.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
.................... bis einschlieBlich .................... stattgefunden.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

1. Anderung
U

i€l

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
.................... bis einschlieBlich .................... stattgefunden.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsburgermeister

Uber die vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen in dem Verfahren gem. § 4 Abs. 1
BauGB hat die Gemeindevertretung OberroRbach am .................. beschlossen.

56479 OberrofRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsburgermeister

Die Gemeindevertretung OberroRbach hatam ................. geméR § 3 Abs. 2 BauGB diesen Be-
bauungsplan und seine &ffentliche Auslegung beschlossen..

56479 Oberrofibach, den

- Semmelrogge-
Ortsburgermeister

Dieser Bebauungplan und dessen Begriindung einschl. Umweltbericht haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB nach der ortstiblichen Bekanntmachung vom .................. fur die Dauer eines Monats
in der Zeitvom .................. bis einschl. ................. zu jedermanns Einsicht mit dem Hinweis
6éffentlich ausgelegen, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

56479 OberrofRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsburgermeister

Die Gemeindevertretung OberroRbach hat am ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB diesen Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

Diese Bebauungsplanurkunde wurde am ........................ ausgefertigt.

56479 OberroRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans geméaR § 10 Abs. 1 BauGB wurde am ................. ortstiblich
bekanntgemacht.

56479 OberrofRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Planurkunde mit dem beschlossenen und bekanntgemachten Original
wird hiermit beglaubigt.

56479 OberroRRbach, den

- Semmelrogge-
Ortsbirgermeister

Es wird bescheinigt:

1. dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tibereinstimmen
2. dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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@ Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Gl Industriegebiet

a) Die geméaR § 9 Abs. 2 BauNVO:
1. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche
Betriebe als Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V gem. Ifd. Nr. 111 Hinweis
5.4(2) und der Abstandsklasse VI gem. Ifd. Nr. 161 Hinweis 5.11(2) des
Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 (Abstandserlass, NRW).
2. Nicht zulassig sind Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16,19,20 BauNVO)

a) Die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,8 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 1,6 als
Obergrenze festgesetzt.

3. Bauweise und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 18
BauNVO)

a) Im Geltungsbereich ist die max. Firsthéhe (FH) der Gebaude auf 16,00 m festgesetzt.

b) Als unterer Bezugspunkt der FH gilt der talseitig tiefste Punkt der natiirlichen
Geléndeoberflache am Geb&ude bis zum First. Eine Uberschreitung dieser zuléssigen
Héhe von 2 m wird fur bauliche Anlagen (Silos und Schornsteine) als Ausnahme
zugelassen, wenn die Hoéhenuberschreitung aus betriebstechnischen Grinden
erforderlich ist, die betreffende bauliche Anlage nur einen untergeordneten Anteil der
tiberbauten Flache einnimmt und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung
ansonsten nicht Uberschritten wird.

c) Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gemaR § 23 BauNVO durch die Baugrenze
festgelegt.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Einrichtungen,
Stellplatze und Garagen( § 9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO
und § 14 BauNVO)

Auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen (z.B. Uberdachte
Millabstellplatze), ausnahmsweise zulassig.

Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

5. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen (Sichtdreiecke) am Knoten- bzw. Einmun-
dungspunkt sind aus Griinden der Verkehrssicherheit von einer Bebauung freizuhalten.
Die freizuhaltenden Sichtfelder entsprechen den Vorgaben der RAS-K-1 und missen vom
3-Meter-Punkt in Richtung beider Ortschaften mindestens 200,0m Schenkellange | (m) in
der Ubergeordneten StraRe betragen. Im Bereich dieser Sichtfiachen betroffene Teile der
Anliegergrundstiicke sind von einer Bebauung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als
80 cm Hohe uber Fahrbahnoberkante dauerhaft freizuhalten. Anschittungen und Anpfian-
zungen, welche diese Hohe Uberschreiten, sind nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zulés-
Sig.

Bei Neuanpflanzungen von Baumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom Rand des
Verkehrsraumes (Fahrbahnrand) einzuh alten.

6. Flachen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Flachen, unter denen der Bergbau umging.
Hinweis:

Das Plangebiet liegt in dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Adolph”. Eigen-
tumerin dieses Bergwerksfeldes ist die Firma Thyssen Vermégensverwaltung GmbH, Al-
testadt 8, 40213 Dusseldorf.

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls Aus-
gleichsmaRRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB i.V. m. DIN 18915 und 19731
sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Im Zuge der weiteren MaRnahmen wurde eine bergbaulich-geotechnische Bestandsauf-
nahme durch das Ingenieurbiro IHS durchgefihrt. Die Ergebnisse der vor Ort-
Untersuchungen sind in einem Bericht vom 16.09.2013 dokumentiert und zu beachten.
Der Bericht ist als Anlage zur Begriindung dieses Bebauungsplanes beigefiigt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Die Hohe der Einfriedungen Gber der Geldndeoberfidche darf 2,00 m nicht dberschreiten.
Wirtschaftswege sind wasserdurchldssig als Wiesenwege oder mit wassergebundener
Decke bzw. geschottert herzustellen. Hierven ausgenommen sind die verhandenen, be-
reits bituminds befestigten Wirtschaftswege.

2. Gestaltung der Ddacher; Dachformen und Dachneigungen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

E=s=ind alle Dachformen zuldssig.
Die Dachbegrinung ist mit extensiver Begrinung aus ausschliellich krautigen Pflanzen
(z.B. Grisern, Sedum-Arten, Bryophyta ) zu versehen.

(C) Grinordnerische Festsetzungen

Versickerungsanlagen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Ableitung des Oberflachenwassers uber ein Grabensystem und Loschwasserteiche in eine
Versickerungsflache innerhalb des Gebiets.

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geméaR §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Zu Beginn der BaumaBnahmen sind Bereiche fur die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen, die
auf den uberbaubaren Flachen, nicht auf den zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden
Vegetationsbereichen liegen.

Wahrend der BaumaRnahmen ist der Oberboden gemaR DIN 18935 abzuschieben, seitlich zu
lagern und anschlieRend wieder zur Modellierung der einzelnen Grundstiicke einzubauen. Da
der anfallende Mutterboden nicht vollstandig auf den Grunflachen innerhalb des Konfliktbereichs
untergebracht werden kann, ist ein Auftrag von bis zu 30cm Hoéhe auf den MaRnahmenflachen A
7 bis A 13 im Sudwesten des Planungsbereichs moglich. Fur das betroffene Grunland wird
dabei eine Minderung der Ausgleichsfunktion um 10% verrechnet. Uberschussiges Material ist
anderweitig zu verwenden bzw. ordnungsgeman zu deponieren.

Verdichtungen sind nach Beendigung der Arbeiten sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung
der Bauplatze ist nur der vorhandene Boden im Auf- und Abtrag zu nutzen.

Der Umfang der Versiegelung ist zu minimieren

Auf den Bauflachen sind, wo immer moglich, Oberflachenbefestigungen wasserdurchlassig zu
gestalten (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotter, wasserdurchlassige
Verbundsteinpflaster etc.).

S1 Sicherung Einzelgehdize
Zur Eingriffsminimierung sind die im Planungsbereich vorhandenen Einzelbdume nach
§9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten. Dies betrifft die Fichte (Picea abies) in der
Sudwestecke der Bauflache sowie die Salweide (Salix caprea) und den Schwarzen
Holunder (Sambucus nigra) nordlich der Feldscheune. Die Graben der
AuBengebietsentwasserung sind so anzulegen, dass die Baume und deren Wurzelraum
nicht beschadigt werden.

S2 Sicherung Bachufer
Ebenso sind nach §9 (1) Nr. 25 b BauGB entlang der Nordgrenze des Geltungsbereichs
samtliche im Uferbereich des Krummbaches vorhandenen Laubgehotize wie Salweiden
(Salix caprea), Korbweiden (Salix viminalis) und Eschen (Fraxinus excelsior) zu erhalten.
Hier sind nur die Fichten zu entfemen, alle anderen Vegetationsstrukturen wie Geholze,
Gestriipp und Bodenvegetation sind zu belassen. Der gesamte Uferbereich ist auf 7 m
Breite vor Befahrung, Bodenverdichtung oder anderen Beeintrachtigungen zu schitzen.

Far alle MaBnahmen gilt:
Die MaBnahmenflachen A1 bis A3 sowie A5 und A6, die auch der Entwasserung dienen,
werden als offentliche Grunflachen, die der MaRnahme A 4 als offentliche Grunflache
festgesetzt.
Es ist autochthones Material regional geeigneter Herkiinfte aus moglichst 6kologischer,
zertifizierter Anzucht zu verwenden.
Pflanzensortierungen: Straucher: ,1xv, 0.B., 50-80 cm Hohe" Heister: ,leichte Heister,
1xv, 0.B., 100-150 cm“, Baume 2. Ordnung: ,1+1 oder 1+2, 0.B., 50-80 cm®, Baume 1.
Ordnung: ,1+1, 0.B., 30-50 cm*, Alleebaume: ,Hochstamm, 2xv, 0.B., 8-10 cm Umfang“

Malnahmen im Geltungsbereich I:

A 1  Anlage von Regenrickhalte- und Versickerungsbecken, Anpflanzung von Geholzen

Der Geholzbestand ist zu roden und die Gelandemulde plangerecht herzustellen, zum
Krummbach ist entsprechend S2 ein Schonstreifen von 7m unbedingt zu beachten.

Die Sohlen und Bodschungen der Ruckhaltemulde sind mit Mutterboden abzudecken
(mind. 30 cm) und mit geeignetem Saatgut (Sickerrasen, z.B. Juliwa-Hesa-Mischung
7301) zu begrinen. Die Pflege erfolgt durch jahrliche Herbstmahd sowie je nach Bedari
anfallende Unterhaltungsarbeiten als Schutz vor Verbuschung.

Entlang des nordwestlich angrenzenden Wirtschaftwegs und der K 36 sind analog A 6
einzelne, von Baumen durchsetzte Geholzkomplexe als Sichtschutz anzulegen.

Sudlich des Loschwasserteiches ist ein feldgeholzartiger Bestand zu begriinden aus
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus
sylvatica), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubeneiche (Quercus petraea) und
Winterlinde (Tilia cordata) anzulegen, Sortierung ,1xv, 0.B., 50-80 cm Hohe".

Die Flache ist sachgerecht gegen Wildverbiss zu zaunen.

A 2  Anlage Entwasserungsmulde, Entwicklung extensives Feuchtgrinland

Entfernung der Fichten wie in A1.

Auf der 20 m breiten, in Kaskaden gestalteten Entwasserungsmulde soll die Entwicklung
extensiven Feuchtgrinlands neben der positiven Funktion fir den Wasserhaushalt auch
als Teilkompensation des Offenlandverlusts fungieren.

Da hier die Sichtschutzfunktion durch die PflanzmaRnahmen auf A4 bereits gegeben ist,
kann von einer Gehdlzpflanzung abgesehen werden.

Nach Entfernung der hier sehr lickigen Fichten, Gelandegestaltung und Aufbringung von
Mutterboden ist das Grinland durch Herbstmahd nach dem 1. September zu pflegen
bzw. von Verbuschung freizuhalten. Das Mahgut ist zu entfernen, Dingung ist nicht
zulassig.

A3  Grabenbereiche AuRenentwasserung, Entwicklung Feuchtbrache

Die neu anzulegenden offenen, unbefestigten Graben der AuRengebietsentwasserung
sind mit geeignetem Saatgut, z.B. Juliwa-HESA-Mischung Sickerrasen 7301 und
Boschungsrasen mit Klee JH 31, einzusaen.

Das Griinland der Graben und Saumbereiche ist durch abschnittsweise, rotierende
Herbstmahd alle 3-4Jahre, sowie nach Bedarf fur anfallende Unterhaltungsarbeiten, vor
Verbuschung zu schitzen. Aufwuchs sowie anfallendes Méh- und Schnittgut sind zu
entfernen, DingemaRnahmen sind zu unterlassen.

Aufgrund der AufforstungsmaBnahme A15 jenseits des neu anzulegenden
Wirtschaftswegs und der PflanzmaRRnahmen auf A4 ist hier keine Gehdlzbepflanzung
notwendig und sinnvoll.

A4  Gehdlzpflanzung offentliche Grunflache

Im westlichen und nérdlichen Ubergangsbereich der Gewerbeflachen zui
AuRengebietsentwasserung im Norden bzw. den landwirtschaftlich genutzten
Ausgleichsflachen im Siuden ist eine abwechslungsreich gestaltete Eingrinung
anzulegen.

Auf den tber 30 m breiten Abschnitten im Norden und Westen sind Bestande wie in A 1C
Zu begrinen.

Die etwa 10m bis 20m breiten Abschnitte im Nordwesten und Stidwesten sind als luckige
Hecken mit Einzelbaumen entsprechend A 7 anzulegen.

A5 Loschwassereiche

Die Teiche dienen der Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers von den
Verkehrsflichen und der Aufengebietsentwdsserung am West- und Mordrand. Sie
werden als mit Ton oder Folie abgedichtetes Erdbecken angelegt, Einsaat und Pflege
wie A2

Motwendige Zaunanlagen zur Sicherung des Geldndes sind maglichst durch Anpflanzung
von Bdumen und Strduchern einzubinden, die angrenzende Bepflanzung nach A1, A4 u.
AT ist ausreichend. Eine Zaunbegrunung erfolgt durch Kletterpflanzen der Pflanzliste 4.

A6

A7

A8

A9

A10

A11

A12

A13

A14

E1

Bepflanzung Randstreifen zur K 36 und Ubergang zum Offenland mit integrierter
Aufengebietsentwasserung

In der bis 20m breiten offentlichen Griunflache entlang der K 36 ist, wie im LP der VG
Rennerod vorgeschlagen, eine Allee aus groRkronigen Laubb&umen anzulegen. Die
Pflanzen sind in einem Abstand von mindestens 4,5m zur Verkehrsflache zu setzen.
Insgesamt sind auf etwa 460m Lange 24 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Zur
Verankerung und Statzung ist in den ersten 5 Standjahren ein Dreibock vorzusehen.

Der Streifen zwischen der Verkehrsflache und den B&umen ist durch sporadische
Herbstmahd offen zu halten.

Der Streifen zwischen Stamm und G-Gebietsgrenze ist zur Eingrinung und als
Sichtschutz abschnittsweise mit mehrreihigen Hecken zu bepflanzen, Pflanzabstand
1,5m, ca. 1000 Pflanzen, Auswahl aus Pflanzliste 3. Der Graben zur
AuRengebietsentwasserung verlauft nahe der Gl-Gebietsgrenze.

Sudlich der Gewerbeflachen sind, wie auch odstlich, luckige Gehodlzkomplexe mit
einzelnen Baumen (mind.15 Stick) anzulegen. Diese stellen auch hier eine wirksame
Eingrunung der zu emichtenden Gebaude zum sidlich angrenzenden Offenland dar.
Auch hier sind die Anlagen zur AuRengebietsentwésserung sinnvoll einzubeziehen.

Baumhecke
Entlang der B-Plan-Sudgrenze im Westteil sowie nordiich des Extensivgrinlands sind

10m breite Baumhecken anzulegen. Dazu sind im Inneren der Hecke auf 6m Breite

Heister der Laubbaume 2. Ordnung der Pflanzenliste 2 (auBer Schwarzerle) im Abstand
2x2 m zu pflanzen, insgesamt etwa 450 Stiick. Auf den restlichen, 2m breiten
Randstreifen sind Dornstraucher (WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Buschrose (Rosa corymbifera), Hundsrose
(Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa) versetzt im Abstand von 1,5m als Saum zu
pflanzen, ca. 550 Stick.

Die Flachen sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Allee
Sudlich und dstlich entlang des aufzulassend en Wirtschaftswegs ist auf ca. 480 m Lange
eine Allee aus 22 Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) im Abstand von 15m zu pflanzen,

die Baume sind in den ersten 5 Jahren durch Dreibocke zu sichern. Der 5m breite
Saumstreifen ist durch Hemhstmahd offen zu halten.

Dornhecken

Zur Aufwertung des Offenlands und zur Eingrinung der GI-Flachen sind entlang der Gl-
Flachen im Mittelteil sowie am Grasweg Dornhecken aus WeiRdom (Crataegus
monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Kriechender Rose (Rosa arvensis), Hundsrose
(Rosa canina), Buschrose (Rosa corymbifera) und Weinrose (Rosa rubiginosa) zu
pflanzen, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, auf insgesamt 300m L&nge 1.300 Stuck.

Im Abstand von ca. 5 m sind im Inneren Heister der Pflanzenliste 2 (ausgenommen
Schwarzerle) zwischen die Straucher zu setzen, insgesamt 60 Stuck.

Feldgehdlz

In der Stidwestecke der G-Flachen ist ein Feldgeholz mit einem etwa 130 m langen und
10 m breiten, entlang des Wirtschaftswegs 40 m langen und 5m breiten, Strauchermantel
aus je 80 Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaea), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Traubenholunder (Sambu cus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), insge samt 640 Stuck, Abstand etwa 1,5m,
zu pflanzen.

Im Inneren sind auf den verbleibenden 1500 m? im Abstand 2x2 m Laubb&ume 2.
Ordnung (Feldahorn (Acer cam pestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus
sylvstris), Vogelkiesche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbime
(Pyrus pyraster), Vogelbe ere (S orbu s aucuparia) zu pflanzen, insge samt 375 Stick.

Die Fldche ist gegen Wildverbiss zu =z&dunen. Zur Verhinderung behindemder
Grasvegetation und Mausefrall ist die Fliche vor der Bepflanzung erford edichenfalls
umzubrechen.

Einzelbaume

Entlang der Westgrenze sind entlang des unbefestigten Wirtschaftswegs nach den
Vorgaben des B-Plans 2 Traubeneichen (Quercus petraea) und 3 Winterlinden (Tilia
cordata) zu setzen, Sortierung und Schutz wie Alleeb&dume.

Saume
Entlang der Domhecken im Offenland sind auf etwa 300 m Lange 2 m breite, ungenutzte

Saume zu belassen, auf denen nur durch Herbstmahd eine potentielle Verbuschung zu
verhindern ist.

Extensive Grunlandnutzung

Die bisher intensiv genutzten Grunlandparzellen sind durch eine Nutzung nach den
Vorgaben des Programms Agrar-Umwelt-Landschaft (PAULa), Variante artenreiches
Grinland, zu extensivieren. Die Ackerflachen sind mit einer krauter- und artenreichen
Grinlandmischung, z. B. Juliwa-HESA-Mischung B 811 ,Biotopflachen Variante 1,
artenreiches Extensivgrunland, Grundmischung“ einzusaen.

Wenn auf den MaRnahmenflachen eine bis maximal 30cm méachtige Mutterbodenschicht
aufgetragen wird, ist auf der gesamten Flache die 0.g. Grunlandmischung anzusaen.

Waldumbau

Im Nordteil der Waldfiache im Nordwesten des B-Plangebiets sind die hier sehr llckig
stehenden Fichten mit Heistem von Bergahom (Acer pseudoplatanus) und Buche (Fagus
sylvatica) zu ergénzen. Im Laufe der weiteren Pflege ist das Laubholz zu férdern und der
Bestand in einen natumahen, laubholzdominierten Mischwald umzubauen. Da
schatzungsweise 1/3 der Flache (1.137 m® zu bepflanzen ist, sind bei einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von 2m etwa 280 Heister erforderlich.

Die Flache ist zusammen mit A 15 sachgerecht gegen Wildverbiss zu zaunen.

AUTorstung

Auf der ehemaligen Extensivweide ist eine zonierte Aufforstung mit Saum und gestuftem
Waldmantel anzulegen.

Entlang des neu anzulegenden Wirtschaftswegs ist ein 5m breiter, nur sporadisch zur
Offenhaltung zu mahender Saum zu belassen (825 m?).

Daran anschlieRend ist auf 10m Breite eine 4-reihige Hecke aus Strauchern der
Pflanzenliste 3 anzulegen, Pflanzabstande 1,5 x 1,5 m, ca. 750 Stiick auf etwa 1.680 m2.
Im westlich anschlieRenden, 15m breiten Gehdlzmantel sind folgende Laubbaume 2.
Ordnung im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen: Feldahom (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), ca. 1150 Stiick auf ca. 2.625 m2

Im Schlusswaldbestand sind Bergahom (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Buche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea) und Winterlinde (Tilia
cordata) in Gruppen, Pflanzabstand ca. 1,5m, zu pflanzen, ca. 4.850 Stiuck auf
10.946 m>.

Wildschutz s. A 14, Umbruch s. A 10.

Dachbegrinung
Die Dachbegriinung ist mit extensiver Begrinung aus ausschlieflich krautigen Pflanzen
(z.B. Gréasem, Sedum-Arten, Bryophyta) zu versehen.

Exteme Ersatzaufforstung und AusgleichsmaRnahme im Geltungsbereich II:

A 16

Anlage zonierter Waldrand

In der Gemarkung OberroRbach, Flur 7, Teilflache von Flurstick 3 wird anschlieRend an
einen bereits bestehenden Fichtenbestand ohne Laubholzmantel und Saum auf einer
bisher intensiv genutzten Grunlandparzelle ein zonierter Waldrand angelegt.

E ntlang der Wiese ist ein 10m breiter G eblsch=saum aus Strduchern der P flan zenliste 3
anzulegen, Abstand 1x1 m. Dornstrducher sind am Westrand zu pflanzen, ca. 5.200
Stick auf 5760 m=

Der restliche Streifen von 15m Breite ist mit Geholzen 2. Ordnung im Abstand 1,5x1,5
m zu bepflanzen, von Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia)insgesamt 3200 Stick aufca. 7.249 m=

Wildschutz und Umbruch s. A 10.

Die Pflanzlisten sowie die Zuordnungsfestsetzungen sind den textlichen Festsetzungen der Begriindung
zu entnehmen.

A 16 -Externe Ersatzaufforstung und Ausgleichsmafnahme-

Flache fur Wald und Flache zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 18b i. V. mit Nr.20 u. 25a BauGB)

Gemarkung Obemofbach, Teilfidche von Flurstick 3 in Flur 7, Fldchengrife 1,3009 ha.
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@ Planzeichen nach Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

1. Allgemeine Grundlage:

Fullschema der Nutzungsschablone

Nutzung Baugebiet Gl
Grundflachenzahl j Geschossflachenzahl 08|16
max. Firsthéhe FH max.

2. Art der baulichen Nutzung:

Industriegebiet

3. MaR der baulichen Nutzung:

z.B.
z.B.

Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

Firsthéhe als Hochstgrenze

4. Bauweise, Baugrenze

Gl -+ Art der baul. Nutzung
— — — —+— Baugrenze
: 1 [ uberbaubare Grundstuicksflache

~ = = ™ hicht uberbaubare Grundstiicksflache

5. Verkehrsflache

i
sl

6. Grunflachen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

Bffentl. Offentliche Griunflachen

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

e
-

8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

9. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wasserflache

Regenriickhaltung/
Versickerung

Flache fur Wald

Erhaltung von Baumen/
Strauchern

Anpflanzung von Baumen

Anpflanzung von Hecken und Strauchern

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

SRR Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Anpflanzen von Badumen,

poncs Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

geoes Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Anpflanzen und zur Erhaltung

peo® von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (hier Waldumbau)

[ Al ] Zuordnung der Ausgleichs- / Ersatz- und SicherungsmaRnahmen

10. Sonstige Planzeichen:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtl. vom Katasteramt ilbernommene Anderungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(Zweckbestimmung: z.B. Kanalltg., Erdgasltg.)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; hier Sichtfelder
Aufschittung

Abgrabung

Im Rahmen der Tachymeteraufnahme erfasster Bestand durch
Ingenieurbliro Bernd Kessler - Bad Marienberg

m
5}* Haéhenlinien ( ) Straucher, Hecken
<albbaIm  — Weidezaun
%Xé Nadelbaum [ —— Graben
Nachrichtl. dargestellte
‘ Gebaude =—— .
Kreisstralte
—
NP Nadelwald
sl Laubwald bzw. — Wirtschaftsweg mit
) Mischwald = Saumstreifen
1. Anderung
Interkommunaler Bebauungsplan N

"Gewerbegebiet Niederfeld"
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und
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