1. Anderung zum Bebauungsplan "Ober dem neuen Garten" fiir ein Teilgebiet
der Ortsgemeinde Kirburg, Gemarkung Kirburg , Flachen aus der Flur 1,

gemafll § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141)

zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)
gemal § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland- Pfalz vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153) ztl.lletzt»-geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 06.07.1998
(GVBI. S. 171) und gemaR § 88 der Landesbauordnbung for Rheinland-Pfalz vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990

(BGBI. S. 132)

Textliche Festsetzungen

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung,
Farbe und Schrift gemaR der Verordnung {iber die Ausarbeitung der |
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV vom 18. Dezember 1990) und durch nachstehenden Text
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplah gemiRl & 9 BauGB
& 9 Abs. 1, Ziffer 1: Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Gemal den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, zuletzt gedndert
durch die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 127) wird die 1. Anderung des
Bebauungsplangebiei "Ober dem neuen Garten"

als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

b) Gemall 8 17 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,25 und eine
GescholRflachenzahl (GFZ) von 0,5 bei 1 Vollgeschoss festgesetzt.

c) Die Zahl der Vollgeschosse (I) wird gemafl 8 17 (4) BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.



§ 9 Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare’

Grundstiicksfldchen

a) Im Bebauhngsplan ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind Einzelh&user und
Doppelhéuser zuldssig.

b) Die U'ber'baubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen -- . --
gekennzeichnet.
Ist die im Plan dargestellte (iberbaubare Flache (GRZ 0,25) eines jeweiligen

Grundstiickes > 25 % der gesamten Grundstiicksflache, so darf nur

eine Flache von 25 % bebaut werden. Ist sie kleiner ausgewiesen,

so gilt die ausgewiesene Flache.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 3: MindestgroRe der Grundstiicke

Die MindestgréRe der Grundstiicke wird auf 450 m? festgesetzt.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 4: Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind tberall -

~auf den Grundstiicken unter Beachtung des Bauordnungsrechts zuléssig.

b) Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts
{iberall“auf den Grundstlicken zuléssig.
e e T
Ausgenommen sind bei a) und b) alle Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,sowie die Fidchen innerhalb

der Freileitungsschutzstreifen
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. 5 9 Abs. 1, Ziffer 10: Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Flachen (Sichtdreiecke), die aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht bebaut
werden diirfen, sind an wichtigen Einmiindungspunkten im Plangebiet
gingezeichnet. Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist nur bis zu einer

Hohe von max. 0,75 m uber der angrenzenden Verkehrsflache zuléssig.

Sichtdreiecke miissen mit je einem hochstédmmigen Baum bepflanzt werden.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsflachen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, z.B.
verkehrsberuhigter Bereich, sind entsprechend der Planzeichenverordnung

gekennzeichnet.

§ 9 Abs. 1, Ziffer 12: Versorgungsﬂéchen

Die Hauptversorgungsleitungen sind im Plan entsprechend der Planzeichen-

- verordnung gekennzeichnet. Der erforderliche Sicherheitsabstand von den
Leiterseilen der Fréileitungen und den ErschlieRungsstralen muss mind. 7,0 m
(DIN VDE 0210) betragen. )

Bei StraRenbauarbeiten im Bereich der Versorgungsanlage der KEVAG ist der
Service Center der Kevag, Auf der Heide 2, 56244 Hahn am See, zu beteiligen.




§ 9 Abs. 1, Ziffer 15: Griinflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalten
von Biumen und Strauchern werden als 6ffentliche Grinflachen (OGr =

offentliche Griinflachen) festgesetzt.

:

5 9 Abs.1, Ziffer 16: Wasserflichen und Flichen fiir die Regelung des

Wasserabflusses

Die Flachen fir den Ablauf des Oberflichenwassers - Speicher-Kaskaden-System
sowie die Flachen fur die Oberflichenwasserpufferung- und versickerung sind im
Plan entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet. Drainagen durfen

nicht an Schmutz- oder Mischwasserkanéle angeschlossen werden. .

§ 9 Abs. 1, Ziffer 20: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die laut PlanzV gekennzeichneten Flachen sind gemaR den folgenden Ausfiihrungen
zu bepflanzen und zu behandeln. Die angegebenen Entwicklungsziele sind zu
beachten. Die landespflegerischen MaRnahmen gliedern sich unter dem Begriff

- AusgleichsmaRnahmen + Ausgleichsflachen (A) -



AusgleichsmaRnahmen

- Beféstigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Wege und Hoffléchen missen

mit versickerungsfreundlichem Material (z.B. wassergebundene Wegedecke,

Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen usw.)
hergestellt werden.

- Terrassen dirfen versiegelt werden, aber das abzuleitende
Oberflachenwasser muss auf dem eigenen Grundstlick versickert
werden (Uiber die belebte Bodenzone).

- Das Bebauungsgebiet muB an ein Trennsystem angeschlossen werden
(Speicher-Kaskaden-System).

Ausgleichsflache A1 A
Offentliche, extensiv genutzte Grinflichen mit Speicher-Kaskaden zur
Oberflachenwasserleitung, ca. 11.400 m?

Gemarkung Kirburg
Flur-Nr. 1

Zustand: Die Flachen werden derzeit als Wiesenflache mit teils
Obstbaumnutzung bewirtschaftet. Einzelne Bereiche
liegen brach.

MaRnahmen: - Extensive Wiesen- und Weidennutzung
" - Max. 2 Mahdtermine/ Jahr

- Gelegentliche Beweidung (max. 1 GVE/ha)

- Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmittel

- Sicherung der Wiedereinbringung von kennzeichnenden
Strukturelementen wie Einzelbdume, Baumreihen, Hecken
und Feldgehdlzgruppen

- Versickerungsflache, Wasserriickhaltung - sowie Weiterleitung

fiir das Oberflachenwasser (Speicher-Kaskaden-System).



Ziel: Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dienen dazu, die
verbleibenden Defizite im Naturhaushalt zu kompensieren. Sie
tragen auch dazu bei, das Siedlungsgebiet in die bestehende
Kulturlandschaft einzubinden. Der Anteil an mageren, extensiv
gepflegten Grinlandflachen wird verbessert. ‘Durch das
Einleiten von Oberflachenwasser ist die Entwicklung von
Feucht- und Nasswiesen gesichert. Die sldlich gelegerien
Bereiche stellen eine Pufferzone zwischen Siedlungsbereich
und 24- er- Flachen im Siden dar.

§ 9 Abs.1, Ziff. 21: Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten, zugunsten der VG-Werke Bad Marienberg, zu belastenden
Flachen sind im Plan, entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9 Abs. 1, Ziff. 25a + b: Fldchen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen
und Striauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen '

a) Je angefangene 200 m? Grundsticksflache ist mind. 1 grolRkroniger
Laubbaum oder -1 halb bis hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Davon ist mindestens 1 Baum zur Erzielung eines landlichen Siedlung-
charakters als Hausbaum zwischen ErschlieBungsstralRe und Hausfront
zu pflanzen. ( siehe Punkt e). Kann der Mindestabstand nicht eingehalten
werden, darf der Hausbaum auch an anderer Stelle des Baugrundstiickes
gepflanzt werden. Grenzabsténde flr Pflanzungen nach dem Nachbarrechts--

gesetz sind zu beachten.

b) Die Bepflanzung erfolgt unter Berlcksichtigung der Pflanzenliste (Anlage 1).
Es diirfen nur Gehslze verwendet werden, die der potentiellen, natiirlichen

Vegetation entsprechen. Die DIN 18916 muf eingehalten werden.

¢c) Fassaden ohne Fenster un'd Tiiren missen zu 50 % ihrer sichtbaren

- Wandflache begriint werden.



d) Im Bebauungsplan gekennzeichnete Gehdlze sind zu erhalten.
Hierbei dirfen Flachen unter Kronenbereichen nicht fir Nebenanlagen,
Stellplatze oder Garagen in Anspruch‘ genommen werden.
Die vorgenannten Bereiche sind daher vor Baubeginn auf geeignete

Weise wirksam zu schltzen.

e) Bei Neupflanzungen von Bdumen muf3 ein Mindestabstand von 3,0m
vom Rand des Verkehrsraumes ( Fahrbahnrand ) eingehalten werden.
(Bezugnehmend auf Punkt a: Kann der Mindestabg.tand nicht eingehalten
werden, darf der Hausbaum auch an anderer Stelle des Baugrundstiicks
gepflanzt werden. Grenzabsténde flr Pflanzungen nach dem Nachbarschafts-

recht sind zu beachten).

9 Abs. 1, Ziff. 26 : Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sind entsprechend der
Planzeichenverordnung eingetragen. Anschittungen und Abgrabungen sollen
von Béschungsful® bis Béschungsschulter gemessen einen vertikalen '
Héhenunterschied von max. 2,00 m nicht Gberschreiten. Stlitzmauern werden

in den vertikalen H8henunterschied eingerechnet.
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Anlage 2
Pflanzenliste

Verbindliche Pflanzenliste als Pflanzbindungen der zu verwendenden Pflanzen
fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern der Griinflachen, biotopgestal-
tende und venetzende MaRnahmen im Bebauungsplan "Ober dem neuen Garten”
der Ortsgemeinde Kirburg gem. & 9 (1) Ziffer 26 a + b BauBG.

a) Biume |. Ordnung
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche - Prunus avium
Winterlinde - - Tilia cordata
Walnuf - Juglans regia
- b) Biume Il. Ordnung
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
c) Straucher

. Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul3 - Corylus avellana
Holunder - Sambucus nigra
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Schlehe " - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Salweide - Salix capr
Besenginster - Sarothamnus scoparius
Schneeball - Viburnum opulus
Johannisbeere | - Ribes sanguineum
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d) Wandbegriinung

Efeu ' - Hedera helix

GeilRblatt-Arten - L.onicera spec.

Schlingknéterisch . - Polygonum aubertii

Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia

Dreilappiger Wein - Parthenocissus tricuspidata
e) Bodendecker

Efeu - Hedera helix

Rosen-Arten - Rosa spec.

Spierstrauch-Arten Spiraea spec.

Fingerstrauch-Arten - Potentiella
f)  Obstbaume
Apfel-Sorten z.B. Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm
Birnen-Sorten z.B. Gellerts Butterbirne
Kirschen-Sorten z.B. Hedelfinger Riesenkirsche

Pflaumen-Sorten z.B. Hauszwetsche
Hinweis zu Sortimentsgréf3en:
Hochstamme / Stammbtiche: 3 x v. 16/18 oder 18/20 cm StU
Heister: 2 x v. 100/125, 150/175 cm
Straucher: 2 x v. 60/100 cm
Leichte Heister: 1 x v. 100/150 cm (Erle, Eberesche)

Leichte Straucher: 1 x v. 70/90 cm (Schw. Holunder, Schneeball)

§ 9 Abs. 2: Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe der ErdgeschoRfuBbdden der auf der Talseite der ErschlieBungsstralien
" liegenden Gebaude darf max. 60 cm und mindestens 20 ¢cm (gemessen

in der Gebaudemitte) tiber Oberkante Gehweg betragen. Bergseits darf der
ErdgeschoRfuBboden max. 20 cm (ber dem héchsten, angrenzenden,
natlrlichen Gelande Iiégen. Bei ebenem Gelénde ist eine Sockelh&he von

max. 50 cm Uber dem angrenzenden, natdrlichen Geldnde zuléssig.
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§ 9 Abs. 7: Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der Signatur in

der Planzeichenverordnung (PlanzV) festgelegt.
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B.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 88 LBauO

§ 88, Abs. 1, Ziff. 1: Festsetzungen (iber die Gestaltung baulicher Anlagen

a) Samtliche Décher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdéacher auszubilden.
Sattel- oder Walmdacher mit hohenmaRig versetzten Dachfldchen ginschlieRlich

unterschiedlicher Dachneigung sind ebenfalls zuléssig.

b) Die Dachneigung darf 15° - 50° betragen, Garagen und Carports sind auch mit

Flachdachern zugelassen.

c¢) Dachgauben miissen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 2,5 m aufweisen

und sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.

d) Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken

ausgebaut werden, ist die AuRenansicht wie die eines Wohngeschosses zu

gestalten.

e) Eihfriedungen von Vorgéarten dirfen als Hecken und offene Z&une zu Nachbar-
und Verkehrsflachen eine Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten, in Sicht-
dreiedken nur 0,75 m Hohe. Hierbei sind Sockel bis max. 0,30 m Hohe zulassig.
Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthéhe angerechnet. Riickwértige
Einfriedungen durfen als Hecken und offene Z&une bis zu einer Héhe von 1,20 m
erfolgen. Die Sockel diirfen hier 0,30 m nicht Ubersteigen und wérden, falls
vorhanden, auf die Gesamth&he angerechnet.

Entlang der freien Strecke der K61 mussen die Anliegergrundstiicke zum
StraRenkdrper hin eine lickenlose Einfriedung als lebende Hecke oder offene

Zaunanlage haben.
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_ f) Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Statte der Leistuﬁé zuldssig.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht bzw. sohstigen Stufen .
oder Intervallschaltungen sind unzuléssig.
Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 7 m ab Grundstiicksniveau nicht

{iberschreiten.

Kirburg, im Marz 2002

Ortsgemeinde Kirburg

- Graics -
Ortshiirgermeister
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