I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Rechtsgrundlagen
(1) Baugesetzbuch (BauGB) ‘ - :
in der Fassung und Bekanntmachung wvom  01.11.1991
,(2) Verordnung i(ber die. baullche Nutzung der 'Grundstﬁckév

(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23.01.1990

{(3) Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleltplane sowie
' Uber die Darstellung des Planinhaltes ' (Planzeichenver-
ordnung -PlanzVvo-) vom  18.12.1990

(4)  Landesbauordnung fir Rhld.-Pfalz (LBauO) vom 01{04‘1991
(5). Gemeindeordnung fir Rhld.—Pfalz,(GemO) vom 14.12.1973
‘ ~(GVBI s5.419) BS 2020-1, in der derzeit geltenden Fassung
(6) Bundesfernstraﬁengesetz (FStrG) vom 01.10. 1974 (BGBL IS
‘ 2413), in der derzeit geltenden Fassung
(7). Landesgesetz - iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPf1G -) vom 01.05.1987
7(8) .. Gesetz . tUber Naturschutz _ﬁnd Landespflege '(Bundes—A
‘ naturschutzgesetz -BNatSchG-) vom 12.03.1987
(9)  Richtlinie. fur Trinkwasserschutzgebiete, I. Teil-Schutz-

gebiete .flir Grundwasser, DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt
W 10 (in der derzeit gliltigen Fassung) ‘

IT. ‘Bestandteile

Bestandteil des Bebauungsplahes.sind Planurkunde, Textliche Fest-

setZungen, Begriindung und Landespflegerischer'Planungsbeitrag.

III. - Geltungsbereich

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes umfaft die Flurstiicke Nr.
53, 54, 55/2, 56/2, 57/2, 58/2, 59/2, 60/2, 61/2, 62/2, 63/2,
64/2, 65/2, 67, 68, 69, 70, 71, 305/72, 306/72 74, 75, 76 77, 78,

79 und 277, Flur lO Gewann "Auf dem Breltstuck" Die genaue'Be—
"grenzung des Plangeblets ist durch die gestrlchelte schwarze Linie
gekennzelchnet ‘ ' :

Iv. Ubertragung aus dem Plan in die erkllchkelt

_"’"__"""""_"'__'_—""-"_"—"_'—""’_""_—"'T_'_"'——'—'—'————"'_—"——_._—"'_—""' __________

Die zeichnerischen Darstellungen sind fir die Ubertragung -in die
- Wirklichkeit verbindlich. Soweit fir die Absteckung der erforder-
lichen Baugrenéen keine MaRe angegeben sind, sollen diese (bei

éinerrméglichen Ablesethauigkeit von 0,5 mm) abgegriffen werden.
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V,”" Textllche Festsetzungen»

Soweit nicht im Bebauungsplan durch Zeichnung oder Schrlft festge—
‘setzt gelten folgende Textllchen Festsetzungen

[A] PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [- gem. § 9 BauGB -]
(1) Art der baulichen NutzunQ, ’
. . Die Flachen des Bebauungsplanes werden gemaB § 4 BauNVO

als "Allgemeines Wohngebiet" [-WA-] - festgesetzt; die

'Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden nicht z@gelassen.

(2) - MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ist das MaB der baulichen Nutzung‘ydurqh
die'Grﬁndfiécheniahlf"GRZ mit 0,4, die Ges¢hoBf15éhehzahi
'(GFZ)emitvogqfﬁnd die Hohe der baulichen Anlagen béstimmt.

Die: Hohe der baullchen Anlagen wird durch die Festsetzungr

der Firsthéhe (FH)‘auf max.. 10,00 m (iiber Geldndeniveau)
begrenzt

Als HéchstmaB ist die Z—deSChosSiqe’Bebauunq festgesetzt.

Es sind nur Elnzelhauser 1n offener Bauwelse mit max. 3

Wohnelnhelten zugelassen

Eine Uberschreltung der Baugrénzen’ oberhalb des Erdge—
 schosses in Form von einzelnen Geb&dudeteilen wie Treppen,
Erker, Balkonen, Wintergdrten o.&. ist zulasslg, wenn
diese nicht. mehf als 1/3, ‘der jeweiligen Fassadenbreite

ausmachen und ihre Ausladung 1,50 m" nicht iberschreiten.

‘(3)» . Stellplidtze / Garagen / Nebenanlagen

Garagen sind auch im Bereich der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen zulédssig.

Der Mindestabstand fiir Garagen, iiberdachte Stellpldtze und
Nebenanlagen zur ¢ffentlichen Verkehrsfldche darf 3,00 m
nicht unterschreiten. Der Mlndestabstand (stauraum) vor

Garagentoren betragt 5, 00° m.
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(4)y . ' Yon Bébauunq fréizuhaltehde Flichen ‘
' Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im ‘Ein-
‘mundungsberelch der PlanstrafBe in ‘die KrelsstraBe 27 sind

vom 3-m~ Punkt mlndestens 200 m 1n Rlchtunq Neunkhausen und;

‘mind. 70 m 1h Rlchtunq Lanqenbach von ]egllcher 51chtbe—

hlndernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher,.

Hecken und Elnfrledungen‘ diirfen in diesem Berelch eine
‘ max1male Hohe von 80 cm lber Fahrbahnoberkante nlcht uber—

schrelten

('5) : Verkehrsflachen o . ;
 Die Erschlleﬁungsstraﬁe fiir das Plangebiet, die beiden
StiChweqe, die beiden Fquég und der Wirtschaftsweqg werden
‘,'entsprechend der Plandarstellung festgesetzt Einév Fest-
| setzung flr dle Aufteilung der Verkehrsflache erfoigt

nicht. ‘

Die Aufteilung der Verkehrsflache bzw. die Querschnitte
der elnzelnen Fahrspuren und die Elnmundunqsradlen erfol—
gen auf der Grundlage der "Rlchtllnlen fiir dle Anlage von
iStraBen" (RAS),,Ausgabe 1982.

(6) Grﬁnordnerische‘Festsetzunqen‘ 

(a)  Verkehrsfléchen: - [~ § 9 Abs.1, Nr.1l BauGB -1

Verkehrsfldchen, die im Zuge der Gebietsausweisung
gebaut werden, sind auf ein Minimum zu ‘beschrénken.

Fir die EfschlieBunqsstraBen ist eine Fahrbahnbreite

von 6,00 m ausreichend. Die beiden kurzen Stichwege
werden in einer Breite von 4,50 m, der Wirtschafts-
weg in einer Breite von 5,00 m und die beiden FuBb-

wege in einer Breite von 1,50 m ausgebaut.

 Private 'Verkéhrsfléchen und  Parkplatzfl&chen (die
nur zeitweise genutzt:werden) ~sind mit wassergebun—
dener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteinen' oder
Raseﬁpflaster zu befestigen (Zwischenraume'kénhén

auch mit Splitt verfillt werden).
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(b)  offentliche und private Criinfléchen
| [~ § 9 Abs.1, Nr.15 BauGB -]

Entlang der westlichen 'und _nérdlichen . Planungs-

' grenzen sind. 8,00 bzw. 5,00 m  breite &ffentliche

‘und private Griinfldchen anzulegen.

N

Die iibrigen &ffentlichen Griinfléchen (paréllel'zur

‘zur K 27, an der Wegegabelung und &stlich der Anbin-

.dung an die K 27) und‘die Pflanzbeéte'im<Ver1auf der

ErschlieBungsstrafe werden mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen bepflanzt. ' '

' Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksf1&chen sind (mit
‘-Aﬁsnahmé - Einfahrt, Zugang, Stéli— ﬁnd Lagerflécheh)
als G?ﬂnéu. PflanzfléchehHanZQlegen und‘éu gestalten‘
Fiir die Bepflanzung sind landschafts—'und,staﬁdort—
gerechte 'Laubgehélze /zu‘verwénden; der Anteil an
Nadelgehdélzen darf 10 % der Gesamtpflanzenanzahl
nicht tberschreiten. ‘ ' '

'(C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Erhaltung

von Natur.und Landschaft [-§ 9 Abs.1, Nr;zo BauGB-]

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gétrénnt
- vom Unterboden zu entnehmen und abseits vom Bau-
Vbetrieb in ‘géordneter‘Form, zu lagern . (die hierfur
benétigte Flache ist in ihrer Breite auf - ein
MindestmaB zu beschrénken). . Dabeil darf'ér_niCht be-
fahren oder durch anderWeitige Mafnahmen verdichtet

werden.

Oberbodenlager sind méglichst gegen'Vérnéssung und
sonstigé.‘Verunreiniqungén zu schiitzen. ‘Bei7einer
ldngeren Lagerzeit ist auf eine Zwischenbegriinung zu
verzichten. Der aufkommende Wildwuchs bietet einen
ausreichenden Bodenschutz und ist laﬁdespflegerisch

sinnvoller als die Einsaat einer Wiesénmischung.
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Die . Oberfldche der Miete. soll allseitig‘ geneigt

sein, damit Oberfldchenwasser abflieBen kann. Der

'Oberbodenk'ist ‘nach AbschluB der Bauarbeiten a1s :

Pflanzsubstrat wieder aufzubringen. Tir alle Erd-

arbeiten gelten die Festsetzurgen der DIN 18300.

'1Die"Verbringung-dés Bauaushubs ist bis zur Ein-

Bebauungsplan

reichung-des~Bauantragsvzu.regeln u. in den Antrags-

unterlagen in schriftlicher Form darzulegen.

i

‘Das anfallende Regenwasser wird gesammelt, in Rohfenf

abgefihrt und in der Parzelle _15/2g(Fiur 1l)' in

Versickerungsmulden geleitet.

Die Pargzelle 2037171, Flur 11, Gewann "Viehweide vor

und ober den Eichstimpfen" wird als v“kléche fir

MaBnahmen‘zum'Schutz, zur Pflege und zur EntwiCklunq:-

von Natur und Landschaft" festgesetzt.

- Als Entwicklungsziel fir die ca. 6,5 ha groBe Flache

. ]
wird ein Komplex von mageren Wiesen/Weiden mittleren

Stahdorts, sowie NaR- und Feuchtwiesen, Kleinseggen-

riede angestrebt. o o

Um dies zu erreichen ist bei Beweidung nicht mehr
als 1,0 GVE/ha im Jahresdurchschnitt zu halten. In
der Zeit vom 15.11. bis 01.06 darf die Fldche nicht

beweidet werden.

Der Bereich des QuellabfiuBes'ist von der Beweidung
ganz auszuschlieBen und durch .einen Zaun zu sichern.
Dieser wird nérdlich des Grabens in einem Abstand
von 10,0 m errichtet; imyBereich des Grabenaustritts
kann ein etwa 3,00 m breiter Bereich als Viehtranke

verflgbar bleiben.

Die eingezdunten . Fl&dchen sind im Abstand von drei
Jahren abschnittsweise einmal zu méhen; ‘das M&hgut

ist an einer Stelle im Gebiet abzulegen:
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Eﬁtlang'déf K 27 ist eine Bepflanéuﬁg nach"beilie—
,gendem Pflanzschema (3~ relhlge Strauchpflanzung) und
mit hochstammlgen Laubbdumen' in einer Mindest-
stdrke von . 12-14 cm Stammumfang (entspféchend der
Artenliste) zu’ pflanzen ' | ,

Im Verlauf des Wirtsch@ftSwégés sind in einem Ab-
stand von 20,0 m Eicheni (Quercus robur) in  einer

Mindeststdrke von 12-14 cm Stammumfang zu pflahzen.

Auf dem' Weidegeldnde sind (entsprécﬁend dér Eintra-
gung im MaBﬁahmenplan) 10 Eichén (Quercus robur) in
einer 'Mindeststdrke von 12-14 cm Stammumfang zu
pflénéen Die  Gehdlze sind mit einem Holz- bzw.
»Drahtverbau vor VerbiBschédden zu schutzen |

ANMERKUNGEN :

. Um den sachlichen und =zeitlichen Zusammenhang zu
wahren,missen die Ersatzfldchen als SatzungsbeschluB
der Gemelnde zeitgleich mit dem Bebauungsplan fest-
gesetzt werden (§ 8 a Abs. 5 Nr.1l Bundesnaturschutz-

gesetz). ' h "

Zur Absicherung der landespflegerisch erforderlichen
‘ErsatzmaBnahmen ist ein Nachweis der Fl&chenverfig-
barkeit ' und eine Bewirtschaftungsvereinbarung ent-
sprechend den Textlichen Festsetzungen zu erbringen.

(d) Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von ‘Bdumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen [~ § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB -]

‘Die 8,0 bzw. 5,0 m breiten &ffentlichen und privaten'
Grunfléachen (entlang der westlichen und nérdlichen
Planungsgreﬁéen) sind mit dem Bodenéushub der Bau-
gruben als Erdwdlle zu géstalten und entéprecheﬁd
der beiliegenden Pflanzschemata (als 3-bzw S—reihiQe
Gehélzpflanzungen) mit heimischen Laubgeh&lzen zu
bépflanzen} Die Réndberéiche‘sind 1 x 'im Jahr zu mi-

hen.
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Die &ffentliche Griinfldche parallel zur K 27 ist im
Abstand von 15,0 m mit hochstémmigén Eaubbéumen in
einer Mlndeststarke von 12- 14 cm Stammumfang {ent-

‘sprechend der Artenllste) zu bepflanzen.

Auf. den ubrlgen offentllchen Grinflachen (im Verlauf
der ErschliefungsstraBe, an der Wegegabelung und .
6stlich der Anblndunq an dle K 27) werden standort-
‘qerechtet heimische Laubbaume und Straucher ;(eﬁt—

- sprechend. der Artenliste) gepflanzt.

Im Folgenden werden die méglichen Varianten zur Ein-

- grinung. der privaten Baugrundstiicke festgelegt (eine

Variante bezieht sich auf jeweilg eine Parzelle).

(1) Vorgarten
Fiir alle Parzellen im geplanten Baugebiet wird
. die Pflanzung eines Baumes I. oder II. Ordnung
‘oder eines Obstbaumes im Vorgartenbereich fest-
gesetzt. ‘ "

(2) Wohngarten (von Verkehrsfléchen durch Gebdude
. abgegrenzter Grinbereich)
‘(a) Pflanzung von mind. 3 Stréduchern, sowie
. eines Baumes I.-II. Ordnung oder eines
. / : '
Obstbaumes im Bereich der nicht tberbau-

baren Gruhdstﬁcksfléche

(b) ‘ alterhativ die Pflanzung von mindestens

2 Baumen I.-II. Ordnung oder Obstbdumen,

Die ‘Pflanzenauswahl erfolgt nach folgender Arten-
‘liste 1n den angegebenen MlndestgroBen

BAUME I. ORDNUNG  Heister 2 x v, 0.B., 250-300.

Bergahorn ..... _.....; ......... Acer pseudoplatanus
Esche .......,..{ ..... ‘eevee..s. Fraxinus excelsior
Sommerlinde «....cciceenecnennn Tilia platyphyllos
Stieleiche ............ e Quercus robur

Vogelkirsche ..... SR e e ... Prunus avium
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BAUME II. ORDNUNG  Heistér 2 x v, o.B. 150-200

Feldahorn ......-- 4.; ..... e Acer campestre
HAinbUCHE «.-eieveevuneeeinase... Carpinus betulus
Mehlbeere ..........%.u.en. _;.;;;w,.... Sorbus arla

: Vdgelbeeré‘.;.L‘ ..... e e Sorbus aucupar1a
_STRAUCHER‘>: L ’ 2 x v, 0.B., 60-100
Faulbaum ;.{QL..:;;.; ...... e - Rhamnus‘fraguia
Gewdhnlicher Schneeball I Viburnum opulﬁs]
Hartrlegel ................,...;.'COrnus sanguinea

- Hasel ......... [ . Corylus avellana
Heckenkirsche ............ [P Lonicera xylosteum
Hundsrosé,..,.; .......... ..,........,;. Rosa canina
/Salweide ...;;..,......;;.;: ...... e Salix caprea
Schlehe .... caeeeceeenene et e e Prunus‘spinosa
Schwarzer Holunder ..........cce0.. Sambucus nlgra
Weifdorn ......... ;..;.;, ...... Crataegus monogyna
OBSTGEHOLZE

aufgrund der Hbhenlage beschrankt ‘sich die Auswahl
auf frostharte und wenlg empflndllche Sorten

- APFEL : ..Apfel von’ Conceless /- 801kenapfel /
‘ ‘ Rheinischer Bohnapfel

i

BIRNEN . _: Gellerts‘Butterbirne/ Grine Jégdbirne

PFLAUMEN : Hauszwetschge
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[B] BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
.‘ Uber die auBere,Gestaltung ‘der baullchen Anlagen werden
[- gem. § 86 Landeébauordnung,(LBauO) fir Rhld.-Pfalz -]
fir den Geltungsbereiéh‘des Bebauungsplaneé folgeﬁde Fest-
setzungen getroffen: .

(1) Dachform, Dachneigung und Gestaltung

Im Plangebiet sind 'auf Haupt— und Nebengebéudeh nur
V Sattel-, Walm- und gegeneinanderkversetzte,«PuitdéChérrmit
‘einef Dachneigung von 25-45° zuléssig. DiefFirstriChtuhg
der Gebiude wird auf Ost-West festgelegt (Aﬁsnéhméh,sind
auf Antrag méglich). Nur Garagen dirfen mit Flachddchern

ausgefﬁhrt werden.

Ais Dachdeckdngsmaterialien‘sind‘Schiéfer, dem Séhiefér in
ﬁaterial‘ Form, Farbe und Gr&Be entsprechende Materialien
oder dunkelfarblge Dachpfannen (dunkelbraun/anthra21t) zZu-
gelassen

'Ab einer Dachneigung von .30°' kann die Dachfl&che durch
Dachaufbéﬁten und Gauben gegliedert wefden. Dabei ist ein
Ortgangabstand von jewells mind. 1,00 m einzuhaltén. Die -
Summe der = Einzelbreiten der Zuléséigen Dachfl&chen-
gllederungSelemehte darf max. 40 % ‘dér Jeweils zugedrd—’
neten Gesamtbreite betragen dle Elnzelelementbrelte darf
6,00‘m~n1cht uberschrelten. Dachgauben dirfen eine Brelte

von 2,00 m nicht Uberschreiten.

(2) Materialien und Farben

- Als Fassadenmaterialien sind Naturstein und glatter oder
‘féin strukturierter Putz zugelassen. Beil untergéordneten
Bauteilfléchen (z.B. "Giebelfldchen im ObergeschoB) sind
auch Holz-und Schieferverkleidungen zuldssig. Holz-, Beton

und Metallteile werden als Gliederungselement zugeiassen.

AuBenanstriche, AuBenputze und Verblendungen diirfen nicht
.in grell und stark leuchtenden Farben ausgefitihrt werden;

‘Holzfldchen sind farblich auf die Fassadenfarbe abzustim-
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(3) Einfriedungen

‘AIS\ Elnfrledunq der Grundstucke sind Naturholzzaune ~und
Hecken bevorzugt zu verwenden. = Stacheldraht und fsog.
"Ponderosa Zaune" aus breiten, hOrizontal Verlaufenden,

ungesaumten Bohlenbrettern 51nd nlcht zula551g

(a) Einfriedungen an der

strapenseitigen Grundstiicksgrenze (Vorgarten)

' Freistehende Mauern dirfen eine Hohe von maxf»o 60 “m
nicht ﬁbérschreiten;- Stutzmauern 51nd bis zu elner:

_H6he von max. 1 00 m. zulas31g

' Einfriedungen aus Holz, Schmledeelsen oder Maschen—,
draht sind bis zu einer Gesamthohe von max. 1,00 m
_zuléséig. Werden sie auf nledrlgen Mauern errichtet;
diirfen diese eine ' Héhe von méfimél;~o;50ﬂm. nicht

liberschreiten.

(b) Einfriedundgen an den ibrigen

1(straBenabse1ts gelegenen) Grundstucksqrenzen

Einfriedungén'aus'Holz, SChmiedeeisén oder Mascheﬁi
‘draht an den Ubrigen (straBenabselts ,gelegeneﬁ)
Grundstucksgrenzen sind bis zu einer Hohé von max.

‘1,25 m zuldssig.

Mauern dirfen nur in Verbindung mit Holz-, Schﬁiede—
eisen- oder Maschendraht-Z&unen errichtet werden und
eine H6he von max. 0,50 m nicht tiberschreiten, dabei
‘darf die Gesamththe der Einfriedung max. 1,25 m be-

tragen.

o ot e s o
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