1. Anderung Bebauungsplan "Ober dem GrofRen Garten"

am 08.02.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.09.2021 den Entwurf fur die 1.

den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ober
Anderung des Bebauungsplanes "Ober dem Grolen Garten" vom 12.08.2021 OG LangenbaCh b K
| n

dem GroRRen Garten" gefasst. gebilligt.

Der Gemeinderat Langenbach b. K. hat Der Gemeinderat Langenbach b. K. hat ( B e ba u u n g S p I a n g e b I et ] naCh § 1 3 Bau G B

Die ortstibliche Bekanntmachung hierzu Ferner hat er die Beteiligung der Offent- / . — ]
erfolgte am 22.10.2021 im Mitteilungsblatt lichkeit nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 — 28 131 2
"Waller Blattchen" der Verbandsgemeinde iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB und die g " V b d I I l . d B d M . b
Bad Marienberg. Beteiligung der Behdrden und sonstigen 0 138 :0_3, er an Sge el n e a arlen erg
Trager offentlicher Belange sowie der () 759
benachbarten Gemeinden nach § 13 Abs. “ 132 S = . .
2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2 S | S0 Begriinung des Grabensystems incl. der Fléchen fiir Regenriickhaltung Planzeichen nach Planzeichenverordnung von 1990
BauGB beschlossen. . s S 223 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)
301 ) 156
57520 Lange_nbach [ 57520 Langgnbach D. K.y oo, 26 133 L;E Innerhalb des \_/orgesehenen G_raben_systems sowie um das__geplante Reggnrﬂckhaltebecken sollen auf 1. Art der baulichen Nutzung
VG Bad Marienberg VG Bad Marienberg — \’ & ca. 5.620 gm die vorhandenen intensiv genutzten Grinlandflachen extensiviert werden.
9 136 D 160 Die Flachen sind extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittweise alle 2 - 3 . . . .
25 A ‘%\% > 24 Jahre. Schnittgut ist abzutransportieren, Dingemalnahmen zu unterlassen. Unterhaltungsarbeiten WA Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Artur Schneider Artur Schneider 3 3 9 2% kénnen davon abweichend nach Erfordernis durchgefuhrt werden.
Ortsburgermeister Ortsbirgermeister m 3 s . \  Sofern die Breite des gesamten Grabenstreifens wenigstens 5 m betragt sowie um das Regenriick- 2. Mal} der baulichen Nutzung
24 3 = haltebecken sind punktuell Straucher und Heister gem. Plan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
. B 3 AN o . MindestpflanzgroBe: Straucher 2 x v., 60 - 100 cm Heister 2 x v., 150 - 200 cm (wahlweise auch 0,40 Grundflachenzahl (GRZ) SD Satteldach
| / s> g ~ Hochstamme 2 x verpflanzt, STU 12 - 14) 0,80 Geschossflachenzahl (GFZ) | WD Walmdach
23 i /Q °°o°°°° 3 , Arten: Il Zahl der Vollgeschosse TH max. Traufhéhe
k nroth-Weitefeld' Zone 00000 22 - Straucher: Cornus sanguinea - Hartriegel 15-45° Dachneigung
— 1 WSG Elke - 7gllstock” zone Il S o eeTees o Corylus avellana - Hasel
.. " SR Y ° Ligustrum vulgare - Liguster
mn/iistenholz un ! o NN 5 igus g g .
S y —— y WSG "Wu 22 s | ZRER | §"§L§ A5 o§® Lonicera xylosteum - Heckenkirsche 3. Bauweise, Baugrenze
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 e etelligung er ehorden un B — 5 oy KLU Zur Krautmaue o= S4F= °o°o Auf xpfei Salix aurita - Ohrchenweide
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 sonstigen Trager &ffentlicher Belange — == | Timts7 , 2T o) uf dey'Saxpfe Salix cinerea - Grauweide WAMI - Artderbaul Nutzung == Baugrenze
BauGB erfolgte vom 02.11.2021 bis sowie der benachbarten Gemeinden nach 21 2 - Sy . I °Z<§§ 557;' & Salix triandra - Mandelweide nur Einzel- und Doppelh&user zulassig o) offene Bauweise
einschlieflich 03.12.2021. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2, —_—— e Koy X — i — NN 169 s Salix purpurea - Purpurweide
Die ortsiibliche Bekanntmachung hierzu § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben . . - SN 2z Salix viminalis - Korbweide 4. Verkehrsflach
er'f0|gte am 22102021 IITI Mlttel|unng|att vom 14102021 20 , . o 099 N \\\\\\\;%\600 Viburnum opu'us - Wasserschneeball . er e rS aC en
"Waller Blattchen" der Verbandsgemeinde a0 . R TN Heister:  Alnus gluti Er o
Bad Marienberg. —_—] - . HEP 7 I . \ AN 7 eister. nus glutinosa ) re StraBenverkehrsflachen === StralRenbegrenzungslinie
Toles , 204 205 , Il o 2 NS /RN 176 Carpinus betulus - Hainbuche
19 SHE-BH I8 ; [ie \ WA X —— , \ omlee] ) 6 A% e Rhamnus frangula - Faulbaum
E = Efcg , l : 7 (@ \ 2 l TH50m ©) 7 290%;\\\\ \\\\\\\;go,oo Fraxinus excelsior . Esche Verkehrsflachen besonderer Zweck- hier: Fuweg
— *— g J%LL_SW‘JE , r’ \ I o E5 ./ 201 8Gr 2 \\P_l: g : 0093%31\\\‘\ \\\‘;\;\6\0)00 Prunus padus - Traubenkirsche bestimmung hier: Full-/Radweg '
— S —HE= 167 £ THrac=6.50m 2 :'L : £50° (/@‘\\\\\ \\\‘f/\%o°
s ) %Eg 7 " J I e —— \, N Ao Ls‘ﬁz\%%3°o Zuordnungsfestsetzungen ewww| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
57520 Langenbach b. K., ................ 57520 Langenbach b. K., ................ . o 4 FE , l S 203 . =l 199 g 3 AN R AN o 167
- : tiick 2 == i - g ~. 3 5002 <~ R S 17 )
VG Bad Marienberg VG Bad Marienberg —M ol | e — — . N I 200 ~ WA ’ ~, ~ g SN \0\6@ Q,@\ Zuordnung der Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
‘ © ‘g 3::§ —E ' é ~-|ﬂ N 3°°| = 0’; 0‘: 9§ N 5 : 2 ) °%§\f\\\“\\ 4 \‘g;\\}é\ggt) .gv" Natur und Landschaft, die als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die zu erwartenden Eingriffe im 5. Griinflachen
17 \/ ‘_§ %3‘3 = , lg H \ SoWD | 1545° ﬁ " " ™ N \\\\igé\ogég \ . Plangebiet vorgesehen wird. :
. . 5 = 7 | THnax=6.50m o Q\\ \\\\
Artur Schneider Artur Schneider ] 8 | = 743 | ; \ S > : éffentliche Griinflachen Private Griinflchen
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister ;o0 ! l i l \ = l : 5\ 0 TN &@\%6 sGr 178 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
- . -— S \§ \\
\ , | \ 5 \\~\ \ gg/éi \QQ\\/\Z} Zum Anhalt an die Verteilung der Kosten wird die Eingriffserheblichkeit der einzelnen Verursacher
. \ 154 . SOSTESF \ 199 @ hier: Zweckbestimmung Spielplatz
—] 281 2 o ) » T~ T/ zugrunde gelegt.
/ 1 E_Zﬁ_g - \' 202 o — "autmg,, - \ é) \\3\5 ’&\Iss\é)o 179 200
Flur 10 o #EFER \ ~ """ s TN~ - g SN 100% Versiegelung = 19.664 m? . . .
g ;35 = \ . 7 &\ > . RN 29% Versiegelung = 5.710 m? (14.276 m*x 0,4) WA (durch private Eingriffsverursacher) 6. Wasserflachen und Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
§\: 5 \ 18 \ . 0; 08 % N§ & S, ¥ 33% Versiegelung = 6.427 m? (16.067 m*x 0,4) M| (durch private Eingriffsverursacher) Umgrenzung von Fléichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
o o * 0 : o . _ 2 . . . .
320 —28) i " . 35% Versiegelung = 7.003m StralRe (durch o&ffentliche Eingriffsverursacher) _ . ) )
13 Z S \ %/54 . \@_N/ Tm=sam| 158 \ 156 \ . \ > 180 198 3% Versiegelung =  524m? FuRwege/Radweg (durch &ff. Eingriffsverursacher) {:3 Zweckbest.: Wassergraben / Regenriickhaltebecken / Mulden-Speicher-Kaskaden
Der Gemeinderat Langenbach b. K. hat am Diese Bebauungsplanurkunde wurde am ° Vovoty i L._%5 w&“‘ < o 30 05 it . _ ,
--------------- die nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 s, aUsgefertigt. —— B 1 ; ~ 150 = i : 105 ) Die im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich sind vom Vorhaben- gmgrsgzutnglﬁ)r\l/vFlachen rr]m: wazgetrrzechtlllcl:lhen Festsetzungen
L.V.m. § 3 Abs. 2 und nach § 13 Abs. 2 - 319 ' 2 160 2\ — / T m AN trager durchzufiihren (§ 135 a Abs. 1 BauGB) und nach den MaRgaben des Baugesetzbuches auf die Weckbest.. asserschutzgebiet zone
Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2 j\ " S sar 181 Eigentlimer der Grundstiicke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, umzulegen.
BauGB ~ vorgebrachten _ Stellungnahmen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRk-
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Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. m | 200 62
" " ck" Zone Il . — 183 Bepflanzung der éffentliche Griinflaichen, Zweckbestimmung Larmschutzwall (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
enholz" und Zollsto 7 202 P 9 9 ® ) 5 = Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

J |I'6Gr 165 w 1 - 5 102 103 _— ) 197 201 o o . _ )
nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. . = z N 5 o0 - Den zukinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der Wohnbaufldchen des Bebauungsplanes .
Ferner hat er diesen Bebauungsplan als ' - ) e ‘ 104 162 werden folgende KompensationsmaBnahmen zugeordnet: nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
B 99 109
D 98 Z Heckenanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Landschaft
WSG "Wi

WA .
250 94 04 {08 \ qen Garten e 14 184 Auf dem Dietzérai Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der dffentlichen ErschliRungsplanung des i
& g . so//{w 1535° = et 22 e G1° e 12 164 Bebauungsplanes werden folgende KompensationsmaRnahmen zugeordnet:
57520 Langenbach b. K 57520 Langenbach b. K i D THea=650m 1o 195 go009g | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und
NG SN HeNr. © —= . .. . . . . o o i
VG Bad Mgrienberg VG Bad Mgrienberg » B ,7 Flur 9 ; B Pflanzgebote innerh. der &ffentl. Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 000000 |  sonstigen Bepflanzungen
N 228 pee 148 314 .
290 g : - 140 w0 o 203 Begriinung des Grabensystems incl. der Flachen fiir Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB) ‘ Anpflanzung von Heistern
Artur Schneider Artur Schneider - ’ 152 @ Anpflanzung von Strauchern CeD Erhaltung von Strauchern
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister : 1% .
g g = M’ 112 DQ 136 7 "~ s 339 » Pflanzenlisten Zuordnung von Flichen zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern etc.
2 204
201 202 = 1% 124 151 Flur 10 Pflanzenliste | - Laubb3dume ) )
= w m . 138 8. Sonstige Planzeichen
. 2 GroR3kornige Ba Klein- bis mittelkornige B3
192 127 126 = Q ® 192 rooKofnige Baume ein- bIs mtleorhige taume Grenze des raumlichen Geltungs- I:I Gebiud
144 144 211 205 . . bereichs des Bebauungsplans ebaude
x = 293 12/5/ 13 4 2 < Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn
? 7 e = * 144 Acer platanoides - Spitzahorn* Carpinus betulus - Hainbuche*
Fagus silvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Holzapfel Sreeee - Flurgrenze __'_J.__'_— Aufschittung
Der Beschluss des Bebauungsplans als Dieser Bebauungsplan mit Begriindung Fraxinus excelsior - Esche”™ Prunus avium - Vogelkirsche*
Satzung wurde am ................... nach § 10 wird nach § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB nach ) . _ . ) _ _ _ o Tilia cordata - Winterlinde ~ ~ Prunus padus - Traubenkirsche bestehende Grundstiick | Abarab
Abs. 3 BauGB ortsiiblich im "Mitteilungs- der ortsiiblichen Bekanntmachung ber @ P|anungsrecht||che Festsetzu ngen 6. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Grunordnerische Festsetzungen gecléeéwanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a guercus pe;raea - 'Sl'?uljb'er}:eiche gy.lr_us communis - go:zb.z]e o——o| bestehende Grundstiicksgrenzen JuEs grabung
blatt "Waller Blattchen" der Verbandsge- das Inkrafttreten zu jedermanns Einsicht - _ BauGB) uercus robur - ieleiche alix caprea - alwelde o
meinde Bad Marienberg bekannt gemacht. bereitgehalten. em § 9 BauG B a) Im Geltungsbereich ist die max. Traufhéhe (TH) der Geb&ude auf 6,50 m festgesetzt. Landschaftspflegerische Gestaltungsmalinahmen inner- Sorbus aucuparia - Eberesche 207 Grundstiicksnummer eeees| Abgrenzung unterschiedlicher
_ : ) g . . o ., _ .. Anpflanzung "B" Sorbus aria - Mehlbeere unastucksnu Nutzung
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau Als unterer Bezugspunkt der TH gilt der talseitig tiefste Punkt der natirlichen halb d Pl biet d 1 And d Anprlanzung 5 . _ o _ _ ) L
ungsplan in Kraft, Geléndeoberfliche am Gebaude (Schnittiinie AuBenwand - Urgelénde). Als oberer a er angeopieisgrenzen aer 1. naerung des Innerhalb der ausgewiesenen "Private Griinflache” sind auf insgesamt ca. 1.425 qm in Sorbus torminalis - Elsbeere Umgrenzung der Flachen, die von o ——  Bauverbotszone
1 Art der baulich N Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist die Schnittlinie der AuBenwand mit der Bebauungsp|anes "Ober dem GrolRen Garten" Stadt Bad einer Brfelte von 5m ger_r_nschte B_aum—/Stra_uchhecken vorzu_sehen. Zu verwenden sind zu sowie Obsthochstdmme lokaler Sorten der Bebauung freizuhalten sind
. er baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Dachhaut, maRgebend ist die Traufseite des Gebaudes. Marienberg 20% Heister, zu 80% Straucher. Die Arten sind den Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen. —~—  Firstrichtung
. : : . * besonders geeignet fiir den Strallenraum bzw. im Bereich von Pkw-Stellplatzen
1.1 WA: A"gememe WOhngeblete (§ 1 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO) MindestpflanzgréRen: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm p° © "4 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
a) GemaR § 4 Abs. 2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO : 7.Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkeh- 1.Versickerungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm Pflanzenliste || - Straucher Pa_a uf  schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
1. Zu|ass|g Sin('j. nur Gebaude mit f0|genden Betriebsfunktionen: rl.,l-ngen Zum SCh.UtZ .VOI.’ SChadIIChen UmwelteanWkU ngen m Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Kléranlagen Die Pflanzdichte soll 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Licke, betragen. Acer Campestre - Feldahorn Rhamnus catharica - Kreuzdorne Larmschutzwall mit einer Hoéhe von 3,0 m Uber Oberkante der K29 / Betzdorfer Stralle
57520 Langenbach b. K., ................ 57520 Langenbach b. K., ................ a) Wohngebaude, Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes , 4 " , : Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaume ) L .
VG Bad Marienberg VG Bad Marienberg b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften wird das anfallende Oberfléchenwasser ber ein Mulden- / Speicherkaskadensystem Die Hecken sind bis auf Pfleeschnitte in irem Hohenwachstum nicht 24 b Cormus sanguinea " Hartriegel Rosa Canina © Hundsrose Larmschutzwall mit einer Hhe von 3,0 m iiber Oberkante der L285 / Hauptstraie
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Aufgrund der unmittelbar am Baugebiet vorbeifiihrenden klassifizierten StraRen L 285 und Regenrlckhalteanlagen zugefihrt. In den Regeriickhaltemulden werden, die durch die & Hecken sind bis aut Fiegeschnitie in inrem Hohenwachsium nicht zu begrenzen. c Kornelkirsch Rosa dumet Heck
i o " : K 29 de im Rah der konkreten Bauleitpl ' tachterliche Stell h versiegelten  Flachen innerhalb des Plangebiets anfallenden, verschérften ornus mas ) ornefuirsche osa dumetorum ) eckenrose ~ 516~ Hahenschichtlinien in NHN
c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. » Wurde iIm Rahmen der konkreten bauleltplanung eine gutachterliche stellungsnahme g 9 ’ - - Corvl Il . Haselnul R biqi . Wei -—
. o . . . = - : : : Beispielhaftes Pflanzschema 4 - reihige Hecke orylus avellana aseinu 0Osa runiginosa elnrose
. . bezlglich der Larmimmissionen erstellt. Daraus resultierend wurden die nachfolgenden Oberflachenwasser gesammelt und zuriickgehalten. In diesen, nicht abgedichteten : T ;
Artur Schneider Artur Schneider 2 Nicht zuldssiq sind: Festsetzungen getroffen: Regenriickhalteeinrichtungen tritt eine Versickerungs- und Verdunstungswirkung auf. Crataegus monogyna - Welrsdor_r_m Rosa plmplnglllfolla - Bibernellrose
Ortsblrgermeister Ortsbirgermeister : I?I' zku f15”5|g sind: : T _ o ) e a Sorbus aucuparia (Eberesche - Heister) ¢ Rosa canina (Hundsrose) Euonymus europaea - Pfaffenhitchens  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
a) Tankstellen, Die von den SchallschutzmaRnahmen betroffenen Bereiche sind im Plan gekennzeichnet. Weiterhin wird empfohlen, eine Teilversickerung bzw. Ruickhaltung, sowie eine evtl. b Crataegus monogyna (WeiRdorn) d Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Ligustrum vulgare - Ligustere Sambucus racemosa - Traubenholunders
gem. §1 Abs.5 BauNVO. GemaR Gutachten werden die Tagesorientierungswerte in den Erdgeschossen und den Brauchwassernutzung des Oberflichenwassers auf den einzelnen Privatgrundstiicken Lonicera xylosteum - Heckenkirsches  Salix caprea - Salweide
) ) Auflenbereichen im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet eingehalten. Zum Schutz vorzunehmen. abbcacca Prunus mghaleb - Steinweichsel V!burnum lantana - Wolliger Schneeballs
1.2 MI: Mischgebiete (§ 1 Abs. 2 Nr. 6i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO) der Obergeschosse zur Tagzeit in diesem Bereich wird gemaR der Planurkunde entlang abbaccca Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeballs
) . der Landes- sowie Kreistrasse ein Erdwall als aktive SchallschutzmaRnahme mit einer . cccbbccc Rapport _
a) GemaR § 6 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO : Hoéhe von 3,0 m (Béschungsneigung 1:1,5) (iber StraBenniveau der L 285 und K 29 2. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung dbbbccdd Pflanzenliste 1ll - Rank- und Kletterpflanzen
1. Zu|aSS|g sind nur Gebaude mit f0|genden Betriebsfunktionen: angelegt Ebenfalls ist hierdurch der Schutz der ErdgeSChOSSG zur TageS- und Nachtzeit von Natur und LandSChaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BaUGB) Clematis vitalba i Waldrebe
a) Wohngebaude, gewahrleistet. . . - . . .
o , b) Geschéfts- und Biirogebiude Ein Schutz der Obergeschosse zur Nachtzeit ist durch die Erdwalle nicht durchgehend Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bepflanzung der Offentlichen Grinflachen, Zweckbestimmung Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Hedera helix - Efeu-
Die Ubereinstimmung dieser Bebauungs- c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des moglich. In den ungeschltzten Obergeschossen der Gebaude im Wohn- und BauGB) Nr. 25 a BauGB) Humulus lupulus ) Hopfen
planurkunde mit dem beschlossenen und Beherbergungsgewerbes, Mischgebietsbereich, die innerhalb dieser Bereiche liegen, sind daher Fenster der zum Die im Plan aekennzeichneten Gehdlzstrukturen sind gegeniiber den Bauarbeiten o Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
dem ortsiiblich bekanntgemachten Original d) sonstige Gewerbetriebe, dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten R&ume, vor allem von Schlafraumen atl> Iren on r?d q rczh Ients rochande ZI\/IafL;n:hmen Ior gegch;d' naon ich"tl on Anpflanzung "C" _ . L . . Lonicera periclymenum - Geiltblatt
wird hiermit beglaubigt. e) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und (Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer etc.) zur Kreis- bzw. Landesstrale zugrenzen u . P v ‘gungen zu e In der Pla_nzelchnung" sind Flache_n fur die Anlage von Larmschutzvx_/_allen vorge_sehen. Es Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
rtliche Zweck ’ ’ , abgewandten Seite (auch nicht auf den Giebelseiten) anzuordnen. Von daher wird in (DIN 19 820). handelt sich um Flachen von insgesamt ca. 4.418 m* Die Boschungsneigung der Polygonum aubertii - Knoterich
sportliche zwecke, . ) . i N - . Sie sind bis zu ihrem natirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, Larmschutzwalle muss mind. 1 : 1,5 betragen.
f) Gartenbaubetriebe. diesen Bereichen festgesetzt, dass die Gebaudeldngsachsen und die Firstverlaufe parallel heimische Gehdlze gemak den Pflanzenlisten I-Il zu ersetzen - Giftofi | Die \/ q i Unnfeld Kind ird nicht fohl
zur Kreis- bzw. Landesstral3e anzuordnen sind. ) ' Auf den Erdwallen ist in einer Breite von ca. 15 - 20 m eine Anpflanzung anzulegen. = Lifipflanzen: Lie Verwendung im Lmield von Rindern wird nicht empionien.
2. Nicht zulassig sind: Werden dennoch in den Obergeschossen strafiennah Fenster von Wohnrdumen (keine ; - _ }
a) Tankstellen, Schlafraumfenster) in den Giebelseiten oder straRenzugewandt angeordnet, so miissen Pflanzgebote innerhalb der Baufidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke
b) Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die diese den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 gemaR VDI-Richtlinie 2719 entsprechen Zusammenhangend geschlossene AuRenwandflachen von mehr als 15 m? sind durch Pflanzgroe: Straucher: 2x v., 80 - 100 cm Heister: 2 x v., 150 - 200 cm
{iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, und ein SchallddmmmaR R'w,p >= 39 dB aufweisen (beinhaltet entsprechend DIN 4109 ein geeignete Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 Ifdm. Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste | und Il zu verwenden.
gem. §1 Abs.5 BauNVO. Vorhaltemall von 2 dB). Hierbei ist vorrausgesetzt, dass durch die AuRenwénde der Empfohlen werden Arten der Pflanzenliste lll. MindestpflanzgréRe: 2 x v., m.B. 40-80 cm Hlnwelse
Gebéaude ein bewertetes Schallddmmmal R'w >= 45 dB und durch Dacher R'w >= 40 dB hoch.
57520 Langenbach b. K., ................ 2. MaR der baulichen Nutzung§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erzielt ist. Falls doch straRenzugewandt Fenster von Schlafraumen angeordnet werden, Mindestens 45% der Grundstiicksflache mi srtnerisch leat werden (i ) Ersatzma&nahm.en _
VG Bad Marienberg ) : : sind zusatzlich mechanische Beliiftungsanlagen (Wand, Liifter etc.) vorzusehen. |n1egsr¢]ans o der Grundstlicksflache missen gartnerisch angelegt werden (insgesam Landschaftspflegerische ErsatzmalRnahmen auerhalb der Plangebietsgrenzen 1. Die V. hriften der Entwa t der VG Bad Marienb ind zu beacht
a) Das Mal der baulichen Nutzung ist gem. §§ 16, 17und 18 BauNVO fiir das ausgewiesene ca. 1.9 ha). der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ober dem GroRen Garten" Stadt Bad - D€ vorschrititen der Ehtwasserungssatzung der ad viarienberg sind zu beachten.
Plangebiet wie folgt begrenzt: 2 . o . . . Marienb . .. .
WA MI . Je angefangene 500 m? BaugrundstlicksgroRe ist mind. ein hochstammiger Laubbaum der arienberg 2. Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Artur Schneider 5 . BauordnungsreCht“Che FeStsetzungen Artenliste | oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. i - - i
¥ i Grundflachenzahl (GRZ): 0,40 0,40 g P Entwicklung einer natiirlichen Ufervegetation beidseitig des Langenbachs: Die Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
Ortsbiirgermeister Geschossenflachenzahl (GFZ): 080 080 Auore Gostal . Gestaltuna der Dacher. Dachf Dache . Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher E1| Mal&nahmegnfléche i unmittelbagr entiang dos L%ngenbachg Sidion don
’ ’ ’ ulBere Gestaltung sowie Gestaltung der Dacher, Dachform u. Dachneigung baulicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. ’ i i i i
Zahl der Vollgeschosse: I Il Anlagen (§88 (1) Nr. 1 LBauO) Ee sindginsggsamt 83 Bavmo pﬂanzepn. 9 9 Ortslage von Langenbach bei Kirburg (Flur 17, Fist. 12/2 teilweise und Flst. 5 3. Bel__a:(lep hBodenarbelten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
C s . . . a) Einiriedungen sind in Form von Laubnholzhecken, cisengitiern mit senkrechten staben, Kleingehdlze anzupflanzen (MindestgroRe 2 x v., 60/100). Aus okologischen Griinden | i ’ ~19E1NIes )
(Die Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO ist Maschendraht- oder Holzziunen mit senkrechten Latten zulassig. Maschendraht ist So”te?, hauptséchnfh heimisc(he und s%andortgerechte Stréugher der Ar‘terﬁiste Il verwendet aus Erlen, Eschen, Weiden, zu entwickeln. Im direkten Umfeld sind in einem 4. DIN-Normen, auf welche in den Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen
unter Punkt 6 dieser "Planungsrechtlichen Festsetzungen® geregelt) entlang der offentlichen Verkehrsflachen mit Laubhecken oder Rankpflanzen werden. Randbereich bis 10 m zum Gewasser standortgerechte Geholze aus heimischen wird, werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Marienberg, Kirburger Strale
einzufassen. die Hecken und Zaunanlagen diirfen eine Gesamthéhe von 1,50 m nicht Laubgeholzen wie Stieleiche, Rotbuche und Hainbuche anzupflanzen. Der 4, 56470 Bad Marienberg, zur Einsicht bereitgehalten.
3. Bauweise, uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcks- uberschreiten. Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Pflanzgebote innerhalb der &ffentlichen Griinflichen, Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Langer,llba;hlb\./.erlaufttln dd|eseLmdA?sEhnltt qurclrt] eéneh"}falam.ltatgr:flachea Wf.ger
- b) Die Grundstiicke entlang der freien Strecke der Landes- und KreisstraRe sind liickenlos Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zuvor Nadelbaume standen. Lediglich vereinzelle eholze wie Erien und vvelden : : : R ; : : :
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) cinzufrieden. ) sind noch im Nahbereich des Ufers vorhanden. Durch die MaRnahme erfahrt das 5. éutfddlekMeldepItht tiel der Entde;%kungz;/oBSB%dGengenk'{/Inalldernﬂ\{vﬁ hlngcejwlel:s)gni(tF)le
a) Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare Fliche eines jeweiligen Grundstiickes groRer als c) Im Bereich der Grundsticksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieBlich die Anpflanzung "A" Gewasser eine Aufwertung als Gewdsserlebensraum und  Waldflache. ~Die |_n dec Unﬁ" u|n . IegA g[fm' §I§ K -bl l\? d ber eh"ﬁp IC1 ago 7 Klrfﬂ o
40% dor Gosamiarandatiiokstlioro. darf donmoch mur maxiral oo Teiliche vor 40 Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien in einer Héhe von max. 20% der Der Spielplatz ist zur Nordseite hin auf einer Breite von 5 m mit Baumen und Strauchern BepflanZl_J_ngen smq auf einer Breite von ngens 3,0 Met_ern zu belc.ien Ufe:rselten andesarchao Oglle, uRenstelle Koblenz, iederbergerhohe 1, 56077 Koblenz,
b b° ; q Igt die Giberbaub ’ Flache Klei s 40% . it d.° nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Verwendet werden kénnen z.B. abzupflanzen. Es ist eine geschlossene, hochwiichsige gemischte Baum-/Strauchhecke (UfergehdZ) und elner anschlieenden Breite von 70 m in su.dwesthcher Rlch"tung landesarchaeologie-koblenz @gdke.rlp.de oder Tel. 0261 6675-3032.
aisa:wi\gse(;nznl.zléihe ie Uberbaubare Flache kleiner als o ausgewiesen, so gilt die Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbundsteinpflaster oder wassergebundene vorzusehen. Zu verwenden sind zu 20% Heister, zu 80% Straucher. Die Arten sind den SUff'?‘;r r';]?tngﬁ V(°3n 'nsrﬁte??g‘t 35: Me(t)eérlrééjtrjlrchzufuhren. Die Malnahmenflache Der Bauherr ist nach § 21 Abs. 2 DSchG RLP verpflichtet, den Beginn von Erd- und
) Im ;ebauungsplan <t offene Bauweise (0) fostgesetzt Decke. Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen. Auf giftige Pflanzen ist zu verzichten. esiizl damt eine Laesamigrol-e von ca. 1,499 ha. Bauarbeiten mit der oben genannten Stelle rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen.
) d) Fur Kraftfahrzeug-Stellplatze ist generell die Verwendun von begrunten i i i i ige- - i i -
c) Im gesamten Plangebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. ) Befestigungssyster%en wiF; Rasengitterss,;teinen Fugenpflaster 0.4. vgrzusehen. ° MindestpflanzgroRen: Heister, 2x verpflanzt, 150 - 200 cm vaeFl’terhm e aU]ICD'dIeBAnf)eIg'e : Erha'ltun'g? un(|:I Acti)“eferlf"]ngsrl)ﬂlc':htk(§bl16 y [C)i§Ch|G Ortsgemeinde Langenbach
e) Ausnahmsweise sind vollversiegelte Fléchen’zuléssig wenn das auf ihnen anfallende Straucher, 2x verpflanzt, 60 - 80 cm d )TVTHSIIZGGS:IGE.675I§OOSU eglr;?anzelge st an landesarchacologie-koblenz@gdierip g g
A A H i A ) oder lel. - ZU ricnhten.
4. HOChStZUIaSS|ge Zahl der WOhnungen In WOhngebaUden Oberflachenwasser den angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird. Die Pflanzdichte soll 1,50 x 1,50 m, versetzt auf Liicke, betragen. POStStra Be 4, 57520 LangenbaCh
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) f) Es sind Sattel- und Walmdacher zuléssig. 6. Wird bei zukiinftigen BaumaBnahmen auf Indizien fiir Bergbau sowie Relikte des
g) Fir Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig. Die Hecke ist bis auf Pflegeschnitte in ihrem Hohenwachstum nicht zu begrenzen. . . .. .
a) Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Einzelhdusern betragt 2 Wohneinheiten und Bergbays gestolRen, SO”.te eln_Baugrundberater/ Geotechniker bzw. das andesamt fur 1 . Anderung Bebauungsplan
: 5 b - . Geologie und Bergbau, in Mainz unter der Telefonnummer 06131/92540 hinzugezogen
je Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit. Beispielhaftes Pflanzschema 4 - reihige Hecke
. . werden. "Ober dem GroRen Garten" nach § 13 BauGB
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB a Carpinus betulus (Hainbuche - Heister) ¢ Rosa canina (Hundsrose) . . e e . , o
ReChtsg Fu ndlagen ® ) b Corylus avellana (Hasel) d Cornus sanguinea (Hartriegel) 7. Fir zukiinftige BaumaRnahmen ist die Priifung der Kampfmittelfreiheit anzuraten. OG Langenbach b.K.
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . .
Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplans sind: von Natur und Landschaft sowie zur Oberflachenwasserabflihrung, werden als private und abbcacca ] Verbandsgemelnde Bad Marlenberg
offentliche Griinflachen festgesetzt. abbaccca Kennzeichnu ngen
bbccc Rapport
Baugesetzbuch (BauGB) coe 9 Ab i
s. 5 BauGB
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) dbbbccdd 3 E;ﬁn”ifﬁfﬁga'u@%see”n'e“re Gmo
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Zud ind auf der Spiellatzfldche mind. 3 Laubbi der P liste | q 1. Die Auflagen und Festsetzungen zum Wasserschutzgebiet, insbesondere der Schutzzone 11l sind den Beratende Ingenieure VBI,VSVI,DWA
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) P;aﬁ?gr?jllge'au er spielplatzliache mind. S Laubbaume der Fllanzenliste | zu ptianzen. Ver- und Geboten der RVO WSG ,Zollstock* sowie "Wistenholz" Langenbach zu entnehmen. Planer u. E}Egn‘vaii."m Ew;;izi E;D,;s:w 2 EGLE;WL"LI]H
Gemeindeordnung (GemO) Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12 - 14 AnschlieBend ist die Rechtsverordnung bindend. Die RVO und die Ver- und Gebote sind dem INGENIEURE e e T
; . o - Co A - I Bebauungsplan als Anlage beigefligt und zu berticksichtigen.
jeweils in der zurzeit glltigen Fassung Flachen, die nicht bepflanzt werden oder fir die Aufstellung von Mdbilierung (Sitzbanke,
Spielgerate, etc.) gesandet bzw. mit Gummiplatten zu befestigen sind, missen mit einer
handelsiblichen Rasen- bzw. Wieseneinsaat eingeséat werden. Mafstab: 1:1.000 Datum:  07.02.2022 Plan: Lp B 1 Auftrag Nr.: 05/5239




