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Sebhayungsplan
'Ober dem GroBen Garten'

Ingenieurbiiro Bemd Kessler, Bad Miarienberg
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TEXTFESTSETZUNGEN

1.) -PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

. Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allgemeines Wohngebiet”
(WA) gemaR § 4 und ,Mischgebiet' (MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

. Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
. Die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 als Obergrenze festgesetzt.

BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

. Essind Einzelhauser und Doppelhauser in offener Bauweise zuléssig.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN, STELL-
PLATZE UND GARAGEN (§9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO und § 14 BauNVO)

. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sind entlang der éffentlichen Verkehrsflache sowie entlang der éffentli-
chen Griinflachen zur Anlage von Mulden-Speicherkaskaden von jeglicher Bebauung freizuhalten.

. Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

. Die Einstelllange zwischen ffentlichen Verkehrsflachen und Vorderkante Garage muss mind. 5,00 m betra-

gen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
. Je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohneinheit zuléssig.

BAUWEISE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2BauGB und § 18 BauNVO)

. Im gesamten Geltungsbereich ist die max. Traufhthe (TH) der Gebéude auf 6,50 m festgesetzt.
. Als unterer Bezugspunkt der TH gilt der talseitig tiefste Punkt der natiirlichen Gelandeoberfiache (Schnittlinie

AuRenwand - Urgelande).
. Oberer Bezugspunkt fiir die TH ist die Schnittiinie (SL) der AuBenwand mit der Dachhaut, maigebend ist die

Traufseite des Gebaudes.
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FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

. Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bankette und Béschungen, Riickenstiitzen
der erforderlichen Randeinfassungen, sowie Stiitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dul-
den.

SICHTFLACHEN ZU UBERGEORDNETEN STRASSEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 26 LStrG)

. Die an der ErschlieRungsstraftenanbindung zur K 29 ,Betzdorfer Stralie" freizuhaltenden Sichtflachen entspre-

chen den Kriterien der EAHV 93, EAE 85/95 und RAS-K1 miissen vom 3-Meter-Punkt in Richtung Ortslage
mind. 70 m und in Richtung Weitefeld mind. 200 m betragen.
Im Bereich der Uberschneidung der Sichtfliichen mit den Anliegergrundstiicken, ist eine Bebauung, Einfrie-
dung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 80 ¢m Héhe iiber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig. Einfrie-
dungen. Anschiittungen und Anpflanzungen. welche diese Hohe iberschreiten, sind nur hinter der jeweiligen
Sichtlinie zugelassen.

WASSERFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCHWASSER-
SCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

. Auszug aus der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ,Zollstock" und ,Wiistenholz®,
hier § 3 (3) Zone lll (Weitere Schutzzone).

Siehe textliche Festsetzungen Seite 13-16 sowie Anlage Rechtsverordnung

UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Aufgrund der unmittelbar am Baugebiet vorbeifiihrenden klassifizierten Strassen L 285 und K 29, wurde im Rahmen
der konkreten Bauleitplanung eine gutachterliche Stellungsnahme beztglich der Larmimmissionen durch das Schall-
technische Ingenieurbiiro Paul Pies, Boppard-Buchholz, erstellt. Daraus resultierend werden die nachfolgenden Fest-
setzungen getroffen:

Die von SchallschutzmaRnahmen betroffenen Bereiche sind im Plan gekennzeichnet. GemaR Gutachten werden
die Tagesorientierungswerte in den Erdgeschossen und den AuRenbereichen im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet eingehalten. Zum Schutz der Obergeschosse zur Tagzeit in diesem Bereich wird gema® Plan entlang
der Landes- sowie Kreisstrasse ein Erdwall als aktive SchallschuzmaBnahme mit einer Hohe von 3,0 m (B6-
schungsneigung 1:1,5) iiber StraRenniveau angelegt. Ebenfalls ist hierdurch der Schutz der Erdgeschosse zur
Tages- und Nachtzeit gewahrleistet.

Ein Schutz der Obergeschosse zur Nachtzeit ist durch die Erdwélle nicht durchgehend méglich. In den ungeschiitz-
ten Obergeschossen der Gebaude im Wohngebiets- und Mischgebietsbereich, die innerhalb dieser Bereiche lie-
gen, sind daher Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raume, vor allem von Schiaf-
raumen (Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Géstezimmer etc.) zur Kreis- bzw. Landesstrale abgewandten Seite
{auch nicht auf den Giebelssiten) anzuordnen. Von daher wird in diesen Bereichen festgesetzt, dass die Gebaude-
langsachsen und die Firstverlaufe parallel zur Kreis- bzw. LandesstraRe anzuordnen sind.

Werden dennoch in den Obergeschossen straBennah Fenster von Wohnréumen (keine Schiafraumfenster) in den
Giebelseiten oder straRenzugewandt angeordnet, so miissen diese den Anforderungen der Schallschutzklasse 3
gemaR VDI-Richtiinie 2719 entsprechen und ein Schalldamma® R'w,p >= 39 db aufweisen (beinhaltet entspre-
chend DIN 4109 ein VorhaltemaR von 2 db). Hierbei ist vorrausgesetzt, dass durch die Aufenwénde der Gebaude
ein bewertetes SchalldammmaR R'w >= 45 dB und durch Décher R'w >= 40 dB erzielt ist. Falls doch straBenzuge-
wandt Fenster von Schiafraumen angeordnet werden, sind zusétzlich mechanische Beliftungsanlagen (Wand,
Lufter etc) vorzusehen.

2) -BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

. Einfriedungen sind in Form von Laubholzhecken, Eisengittern mit senkrechten Stében, Maschendraht- oder
Holzzaunen mit senkrechten Latten zulassig. Maschendraht ist entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
Laubhecken oder Rankpflanzen einzufassen. Die Hecken und Zaunanlagen dirfen eine Gesamthéhe von
1,50 m nicht tiberschreiten. Mauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

. Die Grundstiicke entlang der freien Strecke der Landes- und KreisstraBe sind liickenlos einzufrieden.

. Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieRlich die Verwendung von wasser-
durchlassigen Materialien in einer Hohe von max. 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Verwendet werden kénnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbundsteinpflaster oder
wassergebundene Decke.

. Fur Kraftfahrzeug-Stellplatze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen wie Ra-
sengittersteinen, Fugenpflaster 0.4. vorzusehen.

. Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zulassig, wenn das auf ihnen anfallende Oberflachenwasser
den angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

. Wirtschafts- und FuBwege im éffentiichen Bereich sind wasserdurchléssig zu befestigen.

GESTALTUNG DER DACHER, DACHFORM U. DACHNEIGUNG (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Es sind Satteldacher und Walmdécher zulassig.
Fiir Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig.
Die mind. Dachneigung wird auf 15° Grad, die max. Dachneigung auf 45° Grad festgesetzt.

3.) -Griinordnerische Festsetzungen-

Versickerungsanlagen geméaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlagen wird das anfallende Ober-
flachenwasser iiber ein Mulden-/Speicherkaskadensystem Regenriickhalteanlagen zugefiihrt. In den Regenriickhal-
temulden werden, die durch die versiegelten Flschen innerhalb des Plangebietes anfallenden, verscharften Oberfla-
chenwasser gesammelt und zuriickgehalten. In diesen, nicht abgedichteten Regenriickhalteeinrichtungen tritt eine
Versickerungs- und Verdunstungswirkung auf.

Weiterhin wird empfohlen, eine Teilversickerung bzw. Riickhaltung, sowie eine evtl. Brauchwassernutzung des Qber-

flachenwassers auf den einzelnen Privatgrundstiicken vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR §9 Abs. 1 NI 20und 25
a BauGB:

* Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Geholzstrukturen sind gegeniiber den Bauarbeiten abzugrenzen und durch entspre-
chende Maknahmen vor Beschéadigungen zu schiitzen (DIN 19 820).

Sie sind bis zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Gehdlze gemaR
den Pflanzenlisten -l zu ersetzen.

* Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zusammenhangend geschlossene AuBenwandfléchen von mehr als 15 gm sind durch geeignete Rank- und Kletter-
pflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 tfdm. Empfohlen werden Arten der Pflanzenliste |||,
MindestpflanzgréRe: 2 x v., m.B. 40-80 cm hoch

Mindestens 45 % der Grundstiicksflache miissen gartnerisch angelegt werden (insgesamt ca. 1,9 ha).

Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksgrofe ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum der Artenliste | oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der B&ume sind in einem
Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm
betragen. Es sind insgesamt 83 Baume zu pflanzen.

Auf mindestens 30 % der zu begriinenden Grundstiicksfreifidchen sind Straucher bzw. Kleingehdlze anzupflanzen
(Mindestgrofe 2 x v., 60/100). Aus okologischen Grinden sollten hauptséchlich heimische und standortgerechte
Straucher der Artenliste 1l verwendet werden.

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§ 9 (1) Nr. 25 aBauGB

Anpflanzung ,A*

Der Spielplatz ist zur Nordseite hin auf einer Breite von 5 m mit Bdumen und Strauchern abzupflanzen.

Es ist eine geschlossene, hochwiichsige gemischte Baum-/Strauchhecke vorzusehen. Zu verwenden sind zu 20 %
Heister, zu 80 % Straucher. Die Arten sind den Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen. Auf giftige Pflanzen ist zu ver-
zichten.

Mindestpflanzgrofen: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm

Die Pflanzdichte soll 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, befragen.
Die Hecke ist bis auf Pflegeschnitte in ihrem Hohenwachstum nichtzu begrenzen.

Beispielhaftes Pflanzschema 4 - reihige Hecke:

a Carpinus betulus (Hainbuche - Heister) ¢ Rosa canina (Hundsrose)
b Corylus avellana (Hasel) d Cornus sanguinea (Hartriegel)

abbcacca
abbaccca
cccbbceccc Rapport
dbbbccdd

Zudem sind auf der Spielplatzfidche mind. 3 Laubbaume der Pflanzenliste | zu pflanzen.

Pflanzgréfe:

Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14

Flachen, die nicht bepflanzt werden oder fiir die Aufstellung von Mablierung (Sitzbénke, Spielgerate, etc.) gesandet
bzw. mit Gummiplatten zu befestigen sind, miissen mit einer handelstiblichen Rasen- bzw. Wieseneinsaat eingesat
werden.

* Heckenanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflachen
§9 (1) Nr. 25 aBauGB

Anpflanzung ,B"
Innerhalb der ausgewiesenen Private Griinfliche" sind auf insgesamt ca. 1.425 gm in einer Breite von 5 m gemisch-

te Baum-/Strauchhecken vorzusehen. Zu verwenden sind zu 20 % Heister, zu 80 % Straucher. Die Arten sind den
Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen.

Mindestpflanzgrofen: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm
Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm

Die Pflanzdichte soll 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, betragen.
Die Hecken sind bis auf Pflegeschnitte in ihrem Héhenwachstum nicht zu begrenzen

Beispielhaftes Pflanzschema 4 - reihige Hecke:

a Sorbus aucuparia (Eberesche — Heister)
b Crataegus monogyna (Weidorn)

¢ Rosa canina (Hundsrose)
d Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

abbcacca
abbaccca
cccbbceccec Rapport
dbbbccdd

TEXTFESTSETZUNGEN

* Bepflanzung der Offentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung Larmschutzwall
§9 (1) Nr. 25 aBauGB

Anpflanzung ,C*
Gemah Plan sind Flachen fiir die Anlage von Larmschutzwéllen vorgesehen. Es handelt sich um Flachen von insge-

samt ca. 4.616 gm. Die Béschungsneigung der Larmschutzwaélle muss mind. 1 : 1,5 betragen.
Auf den Erdwillen ist in einer Breite von ca. 15 - 20 m eine Abpflanzung anzulegen.

Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke
PflanzgréRe: Straucher: 2 x v., 80 - 100 cm Heister: 2 x v., 150 - 200 cm
Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste | und Il zu verwenden.

* Begriinung des Grabensystems incl. der Fléchen fir Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des vorgesehenen Grabensystems sowie um das geplante Regenriickhaltebecken sollen auf ca. 5.620 gm
die vorhandenen intensiv genutzten Griinlandflachen extensiviert werden.

Die Flachen sind extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittisweise alle 2-3 Jahre. Schnittgut
ist abzutransportieren, DiingemaBnahmen zu unterlassen. Unterhaltungsarbeiten kénnen davon abweichend nach
Erfordernis durchgefiihrt werden.

Sofern die Breite des gesamten Grabenstreifens wenigstens 5 m betragt sowie um das Regenriickhaltebecken sind
punktuell Straucher und Heister gem. Plan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MindestpflanzgroRe: Straucher 2 x v., 60-100 Heister 2 x v., 150 - 200 cm (wahlweise auch Hochstamme 2 x ver-
pflanzt, STU 12 - 14)

Arten:

Straucher: Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Salix triandra Mandelweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Wasserschneeball

Heister: Alnus glutinosa Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Rhamnus frangula Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche

Zuordnungsfestsetzungen

Zuordnung der Festsetzungen von Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet
vorgesehen sind

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

Zum Anhalt an die Verteilung der Kosten wird die Eingriffserheblichkeit der einzelnen Verursacher zugrunde gelegt:

100 % Versiegelung =23.609,00 qm
70 % Versiegelung = 16.592,00 gm durch private Eingriffsverursacher
30 % Wertverlust = 7.017,00 gm durch &ffentliche Eingriffsverursacher

Die im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich sind vom Vorhabentréger durchzu-
filhren (§ 135a Abs. 1 BauGB) und nach den MaBgaben des Baugesetzbuches auf die Eigentiimer der Grundstiicke,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, umzulegen.

Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der Wohnbaufléchen des Bebauungsplanes werden
folgende Kompensationsmafnahmen zugeordnet.

* Heckenanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

* Bepflanzung der Offentliche Grinflachen, Zweckbestimmung Larmschutzwall
§9 (1) Nr. 25 aBauGB

Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der &ffentlichen Erschliefungsplanung des Bebau-
ungsplanes werden folgende KompensationsmaRnahmen zugeordnet

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinfidche, Zweckbestimmung Spielplatz
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

* Begriinung des Grabensystems incl. der Flachen fiir Regenriickhaltung
§9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

* Pflanzenlisten

Pflanzenliste | - Laubbdume

Klein- bis mittelkronige Béaume

GroRkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn* Acer campestre - Feldahorn*
Acer platanoides - Spitzahorn * Carpinus betulus - Hainbuche *
Fagus silvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Holzapfel
Fraxinus excelsior - Esche* Prunus avium - Vogelkirsche *
Tilia cordata - Winterlinde Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche * Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche * Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche*
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obsthochstamme lokaler Sorten

* besonders geeignet fiir den StraBenraum bzw. im Bereich von Pkw-Stellplétzen

Pflanzenliste Il - Strducher

Acer campestre - Feldahorn Rhamnus catharica - Kreuzdorn e
Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum e

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa dumetorum - Heckenrose

Corylus avellana - Haselnuf® Rosa rubiginosa - Weinrose

Crataegus monogyna - Weikdorn Rosa pimpineliifolia - Bibernellrose
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster o Sambucus racemosa —  Traubenholunder o
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Prunus mahaleb - Steinweichsel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball #
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeball »

Pflanzenliste lll - Rank- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeue

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum - GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knédterich

« = Giftpflanzen ! Die Verwendung im Umfeld von Kindern wird nicht empfohlen.

Archéologische Funde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und / oder - naturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mauem,
alte Gréber, Einzelfunde aber auch Verénderungen oder Verférbungen der natiiriichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung unterliegt gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland - Pfalz

Pflegegesetz Rheinland - Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denk-
malpflege, Abt. Archéologische Denkmalpfiege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz unter der Rufnummer
0261 / 73626.

ZEICHENERKLARUNG

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung:

Aligemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung:
zB. Grundflachenzahl GRZ

zB.| 09 | Geschossflachenzahl GFZ

L]

Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

Traufhéhe als Hochstgrenze
Bauvorschriften
15°-45° Dachneigung

Bauweise, Baugrenze
Offene Bauweise
Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfiachen

StraRenbegrenzungslinie
auch gegenilber Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Hier: FuBgéngerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdisch
unterirdisch

—————

— 00—

Zur Herstellung des StraBenkérpers erforderliche Manahmen

[T1
[l

Griinflachen

Aufschittung

Abgrabung

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Griinflachen

Wasserflachen
Wasserflache (Regenriickhaltung, Graben)

Oberflachenentwésserung iiber Mulden- Speicher- Kaskaden

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung, hier Zone |ll

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Strduchem

Anpflanzung von Heistemn

Erhaltung von Baumen

@ Erhaltung von Strauchem

E::Ia Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
z.B. [A]

Zuordnung von Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Stréuchem, etc.
Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Vorgeschlagene Abgrenzung

P Freizuhaltendes Sichtfeld zu iibergeordneten Stralen

Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Gebéaudelangsachse, Firstrichtung
Im Rahmen der Tachymeteraufnahme erfasster Bestand durch
Ingenieurbliro Bernd Kessler - Bad Marienberg

Fahrbahnrand Vorhandene Baume

Vorhandene Hecken

e

Vorhandene Boschung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2001 geméR Par. 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 11.05.2001 ortstiblich bekannt gemacht.

, den

Dienstsiegel / Biirgermeister

2. Beteiligung der Biirger und Trager éffentlicher Belange

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 18.04.2002 vom Gemeinderat gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem&R Par. 3(1) BauGB erfolgte am 24.03.2003.

Im Anschluss erfolgte die Beteiligung der von der Planung berlihrten Tréger éffentlicher Belange
gemaR Par. 4(1) BauGB.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes geméR Par. 3(2) BauGB wurde

am 14.07.2003 beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemal
Par. 3(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 26.01.2004 bis 25.02.2004.

zu jedermanns Einsicht 6ffentiich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 16.01.2004 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,

dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

, den

Dienstsiegel / Biirgermeister

4, Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2004 den Bebauungsplan geméR Par. 10(1) BauGB
als Satzung beschlossen.

, den

Dienstsiegel / Blirgermeister

5. Anzeige / Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist am geméR Par. 10(2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden.
Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechts-
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

, den

Dienstsiegel / Bilirgermeister

6. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

, den

Dienstsiegel / Biirgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens/Erteilung der Genehmigung ist am gemaR
Par. 10(3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Fiir die stadtebauliche Planung

Bismarckstrae 99

56470 Bad Marienberg

Tngenieurbur
T dipli~ing: Th=

Kb
Slami TN e
bernd kessl

o

Bad Marienberg, den 31.03.2004

Tel.: 02661-7870

Telefax: 02661-61770

Planunterlage ist die katasteramtliche Flurkarte, hier ALK- Datensatz vom
Mérz 2001, erhalten durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg

Gezeichnet Bearbeitet Geprift

StK. 28.03.2002 L.P. 28.03.2002

Geéndert Geéndert Geéandert Geéndert

StK. 03.05.2002 L.P. 16.12.2002 StK. 25.03.2003 L.P. 16.12.2003
L.P. 11.11.2002 L.P. 13.01.2003 L.P. 21.07.2003 L.P. 04.03.2004

Gemeinde : 57520 Langenbach b. K., VG Bad Marienberg
Gemarkung  :Langenbach b. K., Flur 9 und 10
MaRstab :1:1000

Bebauungsplan
"Ober dem GrofB3en Garten"

Auszug aus der topographischen Karte (TK 25), VergréRerung im Mafstab 1:10.000 mit
Genehmigung des Landesvermessungsamtes Rheinland-Pfalz.
Vervielfaltigt durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg




