Bebauungsplan "WiesenstrafBe / HaBelweg, 3. Anderung" fir ein Teilgebiet der
Ortsgemeinde Morlen, Gemarkung Morlen, Fldchen aus der Flur 2 und 8 gemdB §
9 Baugesetzbuch (BauGBT in der Fasshng der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. I. S. 2253) und des § 86 Abs. 1, Ziffer 1-3 der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 (GVBL. S. 307)

Textliche Festsetzungen

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung,
Farbe und Schrift gemdB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV vom 18. Dezember 1990) und durch nachstehenden Text festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gemdB § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1, Ziff. 1: Art und MaB der baulichen Nutzung

a) GemdaB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung, zuletzt geéndekt
durch die 4. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBL. I. S. 127) wird das Bebauungsplangebiet
"WiesenstraBe / HaBelweg" als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4
BauNVO festgesetzt.

b) GemaB § 17 (1) BauNVO wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei 2 Vollgeschossen
festgesetzt.

c) Die Zahl der Vo]]geschosse (I1) wird gemdB § 17 (4) BauNVO als
. Hochstgrenze festgesetzt.



§ 9, Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
o . ~
Grundstiicksfldchen.

a) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

b) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baugrenzen
-- . -- gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare
Fldache (GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes > 40 % der gesamten
Grundstiicksfldche, so darf nur eine Fldche von 40 % bebaut werden.

Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fldche.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4: Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und
Garagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind iiberall auf

den Grundstiicken .unter Beachtung des Bauordnungsrechts zuldssig.

b) Stellplédtze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts
_uUberall auf den Grundstiicken zuldssig.



§ 9, Abs. 1, Ziffer 11: Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, z.B.
verkehrsberuhigter Bereich, Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen
sowie den AnschluB .anderer Flichen an die Verkehrsflichen sind

entsprechend‘der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 15: Griinflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldachen zum Anpflanzen sowie zum
Erhalten von Badumen und Strauchern in den grundstiicksangrenzenden
Bereichen Uberwiegend entlang der Verkehrsfldche werden teilweise
als offentliche Griinfldachen (0 Gr

offentliche Griinfldche) und teil-

n

weise als private Grinfldche (PGr = private Griinfldchen) festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 20: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwick]ung von Natur und Landschaft.

- AusgleichsmaBnahmen -

Befestigte Fldchen fiir Zufahrten .und Stellpldtze miissen mit



versickerungsfreundlichem Material (z.B. wassergebundene Wegedecke,

Pflaster mit Rasenfugen usw.) hergestellt werden.

FuBwege sind in wasserdurchldssigem Material herzustellen

(z.B. wassergebundene Wegedecke, Rasenwege usw.).

§ 9; Ziff. 25 a + b: Fldchen fiir das Anpflanzen und
Erhalten von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen

Fir die Anlage von Griinanlagen kommen ausschlieBlich heimischel
Laubgehdlze zur Verwendung (siehe Pflanzenliste, Anlage 1).

Versiegelte Flache (Parz. 426/10) ist zu entsiegeln und zu

rekultivieren.

Wiesenfldchen sind extensiv zu bewirtschaften (1-2 Mahd/Jahr,
keine Diingung, Mahdgut abfahren)

Der Bestand an heimischen Laubgehdlzen ist zu sichern (bes. Eiche).
Der Wurzelraum auf einer Fldche von 2,5 x 2,5 m darf nicht versiegelt
werden.

Es erfolgt eine links- und rechtsseitige Bepflanzung des StraBen-
raumes sowie eine zusdtzliche Bepflanzung des Mittelstreifens mit
heimischen Gehdlzen (siehe Pflanzenliste Anlage 1).

Je 200 m? angefangene Grundstiicksflache, die nicht iiberbaut werden

darf, ist ein Laubbaum I. Ordnung oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.'

.



§ 9, Abs. 7: Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind entsprechend der

Signatur in der Planzeichenverordnung PlanzV festgelegt.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan gem.
§ 9, Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 LBau0

§ 86, Abs. 1, Ziff. 1: Festsetzungen ‘iiber die Gestaltung
baulicher Anlagen

a) Samtliche Ddcher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmddcher
auszubilden.

Sattel- oder Walmdicher mit hohenmdBig versetzten Dachflichen
einschlieBlich unterschiedlicher Dachneigung sind ebenfalls

zuldssig.

b) Die Dachneigung muR mindestens 15° betragen.

Morlen, 1im Januar 1995

Ortsgemeinde Morlen

- Grahn -

Ortsbiirgermeister



Anlage 1

Pflanzenliste

Baume I. Ordnung

Bergahorn
Esche
Stieleiche

Sommer1inde
Baume II. Ordnung

Feldahorn
Vogelkirsche
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Chin. Wildbirne

Strducher
Hartriegel

HaselnuR
Holunder

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia p1atyphy1los |

Acer campestre
Prunus avium
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus ancupania

Pyrus callengana "Chanticlees"

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Sambucus nigra



WeiBdorn
Schlehe
Salweide
Schneeball

Crataegus monogyna
Prununs spinosa
Salix caprea

Viburnum opulus



