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Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 17.03.2023  ingenieurs

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Allgemeines Wohngebiet" [WA1 und WAZ2] nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung [BauNVO]
festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* [WA1 und WAZ2] sind die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO unter
Nr. 1 (Wohngebaude) und Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) aufgefiihrten
Nutzungen allgemein zuldssig.

Die in 84 Abs. 2 BauNVO unter Nr.3 (Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) genannten Arten von Nutzungen sind nicht zuldssig
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in 84 Abs. 3Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzahl
[GRZ], Geschol¥flachenzahl [GFZ] und Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

2.1  Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* [WA1 und WA2] wird die maximale Grundflachenzahl [GRZ]
mit 0,4 (gemaf 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die maximale Geschossflachenzahl [GFZ]
mit 0,8 (gemal § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten;
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ2? von 0,6
Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Hinweis: GemalR § 2 LBauO ist das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) als bauliche Anlage zu werten und damit bei der Ermittlung
der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu mitzurechnen!

2.2 Anzahl Vollgeschosse
Die maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) flr das gesamte
Plangebiet betragt zwei [Il].

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet [WA1 und WAZ2] ist die offene Bauweise [0] nach § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Es werden nur Einzelhauser [E] und Doppelhauser [D] zugelassen.

Hinweis:

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts entsteht ein Doppelhaus, wenn zwei Gebaude
auf benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu
einer Einheit zusammengeflgt werden.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29

N:\Projekte\0541_22\0541_Bebauungsplan\0541_BP_04_Schlussfassung\0541_BP_Schlfsg_02-B_Textfestsetzungen.docx



5. Anderung und Erweiterung B-Plan ,WiesenstraRe — Haselweg“, OG Mdrlen Blatt B2 |

Pl
Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 17.03.2023 ingomeone

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 23 Abs. 1, 3und 5 BauNVO)

4.1 Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

4.2 Flachen auRBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Anordnung von Stellplatzen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) zulassig.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig,
jedoch sind Garagen nicht auf den Flachen zwischen Baugrenze und Stral3enverkehrsflache
zugelassen.

6. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 88 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz] fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. DACHGESTALTUNG (8 88 Nr. 1 LBauO)

Im Ordnungsbereich WAL ist nur das geneigte Dach in Form von Sattel- und Walmdachern
mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuléassig, ausgenommen sind Nebengebé&ude und
Garagen.

Im Ordnungsbereich WA2 sind neben Sattel- und Walmdachern auch Flachdacher allgemein
zuléssig.
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. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. HINWEISE ZUM BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bertcksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Etwa zutage kommende arch&ologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen
gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Gber den Beginn von Erdarbeiten
zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

3. EMPFEHLUNG ZUR NUTZUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Nutzung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zur Bewésserung der Garten oder als
Brauchwasser im Gebaude. Empfehlung zum Einbau extensiver Dachbegriinungen zur
Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser.

4. EMPFEHLUNG ZUR BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN

Auf den Grundstiicken sind zur Befestigung von Stellplatzflachen sowie sonstigen Flachen
wasserdurchlassige  Oberflachenbefestigungen zu verwenden. Hierdurch kann das
Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und zur Grundwasserneubildung
beitragen.
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