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A. Planungsanlass

In seiner Sitzung vom 29.09.2020 hat der Ortsgemeinderat Nisterau beschlossen, den
Bebauungsplan ,,Ober dem Garten™ zu andern.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes verlief eine 20 kV Freileitung von
LUnterm Wehrpisch" tber ,Auf Wehrpiisch" in das heutige Bebauungsplangebiet ,GroB-
stlick I". Im Bereich der Freileitung wurden entsprechend nicht tberbaubare Grund-
stlicksflachen sowie eine maximal zuldssige Anzahl von einem Vollgeschoss fiir Flurstiick
165 festgesetzt. Die Freileitung wurde zwischenzeitlich demontiert, die aus dem Schutz-
streifen resultierenden Festsetzungen werden nicht mehr benétigt.

Der Bebauungsplan wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert.

B. Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Um Bauwilligen eine bessere Nutzungsmdglichkeit von Flurstlick 165 (Ober dem Garten
15) zu ermdglichen, werden die sich auf die 20 kV-Leitung beziehenden Festsetzungen
und die im Plan festgesetzte zuldssige Anzahl von einem Vollgeschoss ersatzlos gestri-
chen. Somit kénnen zukiinftig zwei Vollgeschosse auf dem Grundstiick errichtet werden.

C. Textliche Festsetzungen

Die unter ,6. Baugrundsttick unter 20 kV-Leitung" enthaltenen Festsetzungen und die
im Plan mittels festgesetzte Eingeschossigkeit werden ersatzlos gestrichen.

Hinweise und Empfehlungen:

Dem Landesamt flir Geologie und Bergbau liegen Unterlagen vor, aus denen hervorgeht,
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich der auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfelder ,Sybille IT" und ,,Wilhelmszeche" liegt. Das Bergrecht fiir beide Berg-
werksfelder wird aufrechterhalten. Fir das Bergwerk ,Sybille IT" sind im Siden des Plan-
gebietes Grubenbaue in tagesnahen Bereichen (von 0-30m) dokumentiert. Des Weiteren
besteht die Mdglichkeit, dass sich im Plangebiet weitere Strecken sowie der ,Luftschacht
I" befinden.

Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- und oberflachennahen Bereichen kann sich zeit-
lich uneingeschrankt auf die Tagesoberflache auswirken. Negative Auswirkungen des
ehemaligen Bergbaus (Bodensetzungen und Sackungen) sind nicht mit letzter Sicherheit
auszuschlieBen.

Informationen Uber die Sicherung bzw. Verflllung der Tages6ffnung ,Luftschacht I" lie-
gen nicht vor. Sollte die Tagesoffnung existieren, ist davon auszugehen, dass diese nach
heutigem Stand der Technik nicht dauerstandsicher verflllt wurde. Somit kann auch die
Schachtsdule zeitlich unbegrenzt jederzeit abgehen.

Aufgrund der genannten Hinweise wird dringend empfohlen, flir zuklinftige Bauvorhaben
(insbesondere mit Lastanderungen) einen Baugrundgutachter bzw. Geotechniker zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung einzuschalten.



Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriick-
sichtigen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ober dem Garten™ bleiben unberihrt,
soweit sie von dieser Anderung nicht erfasst werden.
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