II. Festsetzungen

a) Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfaft folgende Flurstiicke:

Flur 2 Flurstiicke Nr.: LB/1 - 48/7, 48/10 - 48/17, 48/19 - Lk8/22, 48/2k, L8/25,
k9/1 - 49/13, 68/1 - 68/6, ¢8/7 teilw., 94/k9 - 102/k9,
50, 51.

Flur 4 Flurstiick Hr.: 1
Flur 6 Flurstiicke Nr.: 56 - 63, cb/1, 65/1, 80/1, 80/2, 255/55, 262/55, 263/7T,

264/78, 265/79, 266/80, 230/69, 229/68, T, 66, 283/17,
254/78, 255/79, 256/80, ¢1, 82.

b)_Art der bsulichen HNutzung

Das zur Bebauung vorgesehene Cebiet wird zur Zeit landwirtschaftlieh und als
Hausgirten genutzt. CemdB § € BaunutzungsVO. soll es kiinftig als Mischgebiet
susgewviesen werden.

¢) MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu entnehmen. Je Gebiude
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sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Bauweise

Fiir das Gebiet wird entsprechend § 22 BaunutzungsVO. offeng Bnﬁveise festgesetzt.
Fiir die Nutzung der Crundstiicke sind die Bestimmungen des § 17 der BaunutzungsVO.
verbindlich. Fiir alle im vorl. Bebauungsplan nicht getroffenen Festlegungen gelten
die Vorschriften des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60, der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26.11,68 und der Landesbauordnung vem 15.11.(1.

§ 8 (2) LBO findet auf die Bebauung der im Plan ausgewiesenen Grundstiicke keine An-
wendung.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen lediglich Caeragen mit einem
Mindestabstand von 5 m von der StraBengrenze errichtet werden.
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In dem ausgewiesenen Gelinde sind auBer Pultdéchern alle Dachformen zugelassen.
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Soweit Cebidude mit Welm— oder Satteldach errichtet werden, ist fiir 1- eschossige
Gebiude eine Dachneigung von max. 30 ° und filr 2-geschossige Gebdude von max. 15 ©
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zuldssig. Im Bereich der 1- und 2-geschossigen Bauweise kdnnen keine Dachaufbauten
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zugelassen werden. Die Baugénekmigungsbehﬁrde kenn im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnshmen wlassen, wenn die Finhaltung dieser Vorschrift im Einzelfall zu einer

of fenbar nicht beasbsichtigten Hirte fiihren wiirde und die Abweichung such unter Wirdi-
gung naehbarlicher Interessen mit den gestalterischen Anforderungen des Bauordnungs-
rechts vereinbar ist. |

tntleng der StraBen darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Einfriedigung von Grund-
stiicken eine H8he von 0,50 m nicht {ibersteigen, wenn die Beschaffenheit des Gelindes
dies zuléft. Uber dem Mauerwerk liegendes Frdreich ist sbzubSschen,

Als Einfriedigung entlang Sffentlicher VWege sind Naturholzziune und lebende Hecken
bis zu 1 m HEhe, Linfriedigungsmauern bis zu 0,50 m HShe mit aufgesetzten Ziunen aus
Holz und Metall bis zu einer Cesamthdhe von 1 m zugelassen.

Die Bereiche von Einmiindungen sind von jedem sichtbehinderndem Bewuchs freigzuhalten.

Verkehrsfléchen

Die im Plan eingetragenen Verkehrsfléichen diener susschlieflich dem Anliegervegkehr.
ille Wohnstraflen erhalten eine Breite von  m., Die WohnstraBe A erhilt einseitig
einen 1,60 m breiten und die Wohnstraflen B + C einen 1,10 m breiten Birgersteig. fuf
der gegenilberliegenden StraBlenseite wird jeweils ein Schrammbord von LO em vorge-

sehen., Die Wohnstraflen A + C schlieBen jeweils mit einem Wendeplatz ab.

Criinflichen

Das Baugebiet wird im Westen durch einen Criingiirtel abgeschlossen. Vor lerstellung
ist ein Grinordnungsplan zu erstellen.

h) Erléuterung der Darstellungen im Bebesuungeplan

Flir die zeichnerischen nhrstellungen im Bebauungsplan sind die Bestimmungen der Plan-—
zeichenverordnung vom 19.1.1965 verbindlich.

T/ 4 1
Nisterau, den .}[[;:/‘//

Cemeindeverwaltung:

7%4//%4{4

Blirgermeister



