IT.

Festsetzungen:

Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet umfafit folgende Flurstiicke:
Flur 6 Flurstiicke Nr.:

7/19, 7/25, 7/26, 7/27, 7/28, 12/6, 12/7, 13/2, 13/3, 16/5,

18/1, 18/2, 19, 20/1 - 20/4, 21/2 - 21/5, 23/3, 23/4 teilw.,

24 /3, 25/2, 25/3, 26/1, 26/3, 27/1, 27/327/%, 28/1, 28/2,

28/3, 29, 49/1 - 49/3, 50/1 - 50/3, 51/1, 51/2, 52/1, 52/2,

53/2 - 53/5, 54/2 - 54/L, 54/6 - 54/9, 55/1, 55/3, 55/5, 56/2,
56/3, 57/2, 57/3, 59/2, 60/2, 60/3, 61/2, 61/3, 62/2 - 62/5,

63/1 - 63/6, 65/1 - 65/5, 65/7, 67/1, 67/2, 67/4, 67/5, 68/1,
68/3, 68/4, 69/1, 69/3, 70/1, 70/3, 71/1, 71/%, 72/, 73/1, 73/2,
7%/1, 74/2, 75/1, 105/2, 106/1 - 106/3, 107/1 - 107/5, 108/1 -
108/ 4, 110/1 - 110/7, 111/1 - 111/5, 112, 113/2, 114/2 - 114/k,
115/1, 115/2, 116/1, 116/2, 117/1, 117/2, 117/4, 117/5, 118/1,
118/2, 119/1 - 119/3, 120/1 - 120/3, 121/1 - 121/3, 122/1, 122/2,
122/4, 123/1

Art der baulichen Nutzung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist teilweise bebaut und wird

im iibrigen noch landwirtschaftlich und als Hausgérten genutzt. Gem.
§ 4 Baunutzungsverordnung soll es kiinftig als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen werden. Zulidssig sind auBerdem Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung sowie filir sportliche Zwecke

und Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist aus der Plaunurkunde zu ent-

nehmen.



d)

f)

Bauweise

Fiir das Gebiet wird entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung offene
Bauweise festgesetzt., Fir die Nutzung der Grundstiicke sind die
Bestimmungen des § 17 der Baunutzungsverordnung verbindliche. Fiir
alle im vorliegenden Bebauungsplan nicht getroffenen Festlegungen
gelten die Vorschriften des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60, der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11,68 und der Landes-

bauordnung vom 15.11.61.
§ 8 (2) LBO findet auf die Bebauung der im Plan ausgewiesenen

Grundstiicke keine Anwendung.

Baugestaltung

In dem ausgewiesenen Gel#nde kdnnen alle Dachformen zugelassen
werden. Soweit Gebiude mit Walm- oder Satteldacherrichtet wer-
den, ist fiir 1-geschossige Geb#dude eine Dachneigung von max.
25° und fiir 2-geschossige Gebdude von max. 15 ° zulidssig. Im
Bereich der 1- und 2-geschossigen Bauweise kodnnen keine Dach-
aufbauten zugelassen werden. Die Baugenehmigingsbehdrde kann im
Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen zulassen, wenn die
Einhaltung dieser Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Hirte fiihren wilirde und die Abweichung auch
unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den gestalterischen
Anforderungen des Bauordnungsrechts vereinbar ist.

Entlang der StraBen darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Ein-
friedigung von Grundstiicken eine Hohe von 0,50 m nicht iiber-
steigen, wenn die Beschaffenheit des Gelédndes dies zuldfit,

Uber dem Mauerwerk liegendes Erdreich ist abzubdschen.

Als Einfriedigung entlang O6ffentlicher Wege sind Naturholzzdune
und lebende Hecken bis zu 1 m Hohe, Einfriedigungsmauern bis zu
0,50 m Hohe mit aufgesetzten Z&8unen aus Holz und Metall bis zu
einer GesamthOhe von 1 m zZugelassen.

Die Bereiche von Einmiindungen sind von jedem sichtbehinderndem

Bewuchs freizuhalten.

Verkehrsfldchen

Die im Plan eingetragenen Verkehrsflichen sind bereits vor-

handen.,



g) Griinflichen

Das Baugebiet wird im Siid-Osten und im Osten von einem Griin-
giirtel abgeschlossen. Fiir diesen Griingilirtel ist vor Herstel-

lung ein Griinordnungsplan zu erstellen.
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Gemeindeverwaltung:




