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Zum Bebauungsplan “Vorm Seifen 11"
der Gemeinde Nistertal gemaess
Par. 9 BBAUG und .BAUD

Diese Textfestsetzungen sind Be-
standteil des o.q. Bebauwungsplanes.

In Ergaenzung der Flanzeichnung
wird folgendes festgesetzts

Flanungsrechtliche Festsetzungen
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(Gem. Par. 9 Abs.1 BBAUG und BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet WR

gem. Far.3 BAUNVOD

Die Ausnahmen nach Far.3 abs.3
BAUNVO sind zugelassen,

Zulaessiges Mass der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse Z = II
Grundflaechenzahl GRZ = 0,4
Geschossflaechenzahl GFZ = 0,8

=1+ 18
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Bauweise, ueberbaubare Grundstuecksflaechen

Gemaess Par. 22 BAUNVO wird eine offene Bau-
weise festlgelegl. Es sind nur Einzelhaeuser
mit maximal zwei Wokmeinheiten zulaessig.
Die ueberbaubare Grenze wird gemaess Par. 23
BAUNVO durch Baugrenzen festgelegt.

Stellplaetze und Garagen

(Far. 9 Abs.1 BBAUG
Par.12, 21A BAUNVO
Far.17 Abs.7, Far.71 LBAUD)

Die Garagen sind innerhalb der ueberbau~
baren Flaechen oder im Bauwich zu errichten.

Hoehenlage der baulichen Anlagen

(Par.9 Abs.2 BBAUG)

Die Erdgeschossfussbodenhoehe, bezogen auf
die Bergseite des Gebaeudes darf hoechstens
um 0,390 m von der Gelaendeoberflaeche abwei-
chen.

Flaechen fuer Aufschueltungen und Abgrabungen

(Far.9 Abs.l Nr.17 BBAUG und Par.24 LBAUO)

Im Rahmen der auszufuehrenden Strassenmass-—
nahmen muss das Anlegen der erforderlichen
Boeschungen und Stuetzmauern auf den benach-
barten Grundstuecken zugelassen werden.
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( Gemaess Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BBAUG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flaechen dienen der Aufnalme der Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Die in der Planurkunde mit dem Symbol L gek enn-
zeichneten Flaechen sind mit einem Leitungsrecht
(Abwasser) zugunsten der Verbandsgeme inde Bad
Marienberg und mit einem Leitungsrecht (Kabel)
fuer die KEVAG zu belasten.

Anpflanzen von Baeumen und Straeuchern
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(Gemaess Far. 9 Abs, 1 Nr. 254 BBAUG

Die als “Privat” gekennzeichneten Flaechen & ind
mitl Gehoelzen zu bepflanzen, zu erhalten und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Spielfeldflaeche des Kinderspielplatzes ist
durch eine geschlossene Gehoelzpflanzung von min-
destens 3,00 m Breite einzugruenen.
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(Far.9 Abs,4 BBAUG in Uerbindung mit
Far. 123, 104 LBAUD) ‘

Duchformen
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Zugelassen werden Sattel- ung Walmdaecher
mit Dachneigungen Zwischen 25 ynd 48 Grad,
Asymmetr i sche Dachformen sind Zulaessig.
Flachdaecher werden zugelassen,

Gebueudehoehen
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dmit der Dachhaut
darf maximal 6,50 m betragen,

(Bergseitig: 1 Geschoss + Drempel;
Talseitig: 2 Geschosse + Drempel)
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