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Das Verfahrensgebiet umfaft folgéndc Grundstiicke:

FESTSETZUNGEN:

Verfahrensgebiet:

Das Verfahrensgebict wird im wesentlichen begrenzt:

Im Nordosten von der ”(hoBcn Nister".

Im Siidosten von der Kroisstrch K 61 (BrUékenstraBe)
Im Stden von der KreisstraBe K 61 (Bidinger Straflle)
Im Nordwesten von der LandesstraBe L 281 (sog. Nister-
talstraBe) und dartiber hinaus ca. das Gebiet zwischen
der K 63 (Hirtscheider StraBe) und der Hornister.

(Ih der Nihe der "Bidinger Miihle'.)

Flur_]
1/1 2/2 2/1 379/2 382/2 383/2 384/2 378/2 373/1
12 13 15 16 17 18 19 20 21 22
8/1 370/10 375/10 199/1 199/2 teilw. 198 203 197/3
23 24 25 26 27 28 204
30/1 32 33 34 35 205 196/3 teilw.

88/1 90/2 91/2. 92/2 93 94 95 96 97 98 99 To0

1ol 102 103 Tod 105 106 107 108 109 110 111 112

113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124

201/3  208/3 teilw. 346/200 347/209  212/3 teilw.



319/149 320/150  321/151  322/152  323/153  324/154
 325/155 . 326/156  327/157  328/158  329/159 330/160

331/161  332/162  333/163  334/164  149/3 teilw.

- 196/2. 197/2  292/1 293/1 293/2 294/1 294/2 298/1

298/2 299/1 306 307 308 309 312

IFlur

25 26 27 28/1 29/1 3o/1 315/29 31 277 322/32 323/32

33 276 312/34 313/34 35 36 37 271/4 282/5 377 378 379
39/1 4o/1 42 380/43 381/43 44 -45 49/1 272 283

56 51 52 53 54 55 56 57 58 59 60 61 62. 63 64 65
66 67 68 69/1 71 72 284 285/6_

84/2“ 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 321/274

96 97 98/1 98/2 99/2 99/3 280/5 288/3

103/1 104 105 106 107 108 109/2 11o/2 111/3 289/3  290/2

150/1 151/2 152/1 155/2 156 157 158 159 160 161 162

164/1 165 166 167 168 169 299/2 300 301 302 303 304/2

i7b 171. 172 173 174 175 176 177 178 179/2 180/2 181

- 182 183 184 185 186 187 1838 189 190 191 192 193 194/2
195/2 196 197 198 199 200 201/2 202/1 293. 294 295/2
1296/2 297/2 298/2 345/1 355/5 367/5

204 320/205  319/206 207 208 209 21o 211 212 213 214
215 216/1  216/2 216/3  217/1 217/2  217/3 374/219
375/219 220 221 222 223 224 225 226 227 228 229 230

231 232 233 234 235 236
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237 238 308/239 240 241 242/1 242/3 242/4  243/4

243/6 243/7 243/8 243/9 244/5 244/6 245/5

246/1 246/2 246/3 246/4 246/5 248/1 248/2 251/2

.251/3 251/4 252 254/2 254/3 254/4 256/4 256/5 256/6
256/7 256/9 256/10 256/ﬁ1 256/13  256/14  2060/9

260/10  260/12 275

260/2  260/3  260/5 260/6  263/2 263/6  263/7 2063/8

264/2  264/6

Art der baulichen Nutzung:

=3

. Das ausgewiesene Gebiet wird zur Zeit, soweit es noch

nicht bebaut ist, teilweise landwirtschaftlich (Brach-

landanteil ca. 30 % der landwirtschaftlichen Flidchen)

und in den bebauten Gebieten als Hausgédrten genutzt.

Gemdfl Baunutzungsverordnung soll das Gebiet in mehrere,

verschiedenartige Baugebiete aufgeteilt werden.

In den als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesenen
Fldchen konnen ausnahmsweise Wohnhiduser fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zugelassen werden. Diesen Ausnahmen
kann die Bauaufsichtsbehérde gemil § 31 BBauG im Ein-

vernehmen mit der Gemeinde stattgeben.

In dem Teil GE- Gebiet "Am Hensberg" sind sonstige
nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sowie die
in § 8, Abs. 3, Nr. 1 Baunutzungsverordnung genannten
Wohnungen zulédssig. Restteile der Flursticke Nr. 222
bis 232.
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‘Betroffene Flurstiicks Nr. in Flur 2: 222 bis 232 teilweise.

(Alle in der vorhergehenden Zeile aufgefiihrten Flurstiicks-
nummern werden durch die Immissionsschutzzone nur einer

teilweisen Bebauung zugefiihrt.)

Die GréBe der Baugrundstiicke wird nach Bedarf der Bauwilligen

im Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt.

Ausserhalb der bebaubaren Grundstiicksflidchen, d.h. ausser-
halb der eingetragenen Baugrenzen, sind keinerlei bauliche
Anlagen zuldssig, ausgenommen solche zur Versorgung mit

Elektrizitdt. (Trafostationen)

Mafl der baulichen Nutzung: : -

Das MaB der baulichen Nutzung 1st aus der Planurkunde zu

entnehmen.

Bauweise:

Fir das Gebiet wird entsprechend § 22 Baunutzungsverordnung

offene Bauweise festgelegt. Flir die Nutzung der Grundstlicke

sind die Bestimmungen des § 17 Baunutzungswrordnung ver-
bindlich. Die Vorschriften des BBauG, der Baunutzungsver-
ordnung und der Landesbauordnung in ihrer jeweiligen Fassung
gelten fiir alle im vorliegenden Bebauungsplan nicht ge-
troffenen Festlegungen.

Zugelassen sind alle Dachformen.
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Baugestaltung:

Entlang. der Strafe ‘darf das Mauerwerk zur Abgrenzung
und Einfriedigung von Grundstiicken eine Hdhe von 0,50 m
nicht ubérsteigen, wenn die Beschaffenheit des Gelindes
dies zuldfBt.

Uber dem Mauerwerk liegendes Erdreich ist abzub&schen.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jedem

sichtbehindernden Wuchs freizuhalten.

Verkehrsflichen:

Simtl. im Plan eingetragenen Verkehrsflidchen dienen dem
~Anliegerverkehr. Die AusmaBe dieser Verkehrsflidchen sind

aus der Planurkunde zu entnehmen.

Nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen (Industrie-
strafle und Nebénstraﬁen) sind die Hirtscheider StraBe K 63
von der K 61 (Brlickenstrafe) bis einschl. der Flursticks
Nr. 260/2 und 378/2 fiir den Schwerléstverkehr
tiber 3,5 to zu sperren. (Ausgenommen sind Versorgungs-

fahrzeuge fiir den Anliegerverkehr.)

Ll

Das gleiche gilt fiir die noch anzulegende NebenstrafBe
von der K 61 (BriickenstraBe) bis einschl. dem Flurstiick
Nr. 213 in Flur 2.

Die im Plangebiet vorhandenen Wirtschaftswege und Graben-

parzellén sind kiinftig wegfallend.

‘Die hohengleiche Kreuzung der K 63 mit der L 281 wird

aufgehoben. Im Benehmen mit dem StraRenbauamt Diez wird

der Neubau einer FuBgidngerunterfithrung der L 281 ausge-

wiesen.
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- Der Kreuzungsw1nke1 betridgt 708.

Dle vorgesehenen MaBe der Unterfuhrung sind 4,50 m 1n der

'Brelte und 2,50 m in der H8he. Die hnterfuhrung wird fir den

Lastverkehr nlcht zugelassen. Nach Fertigstellung des Bau—
werkes und der Instandsetzung der K 63 durch das Land

Rheinland- Pfalz bzw. den Westerwaldkreis ist die K 63

zur Gemelndestraﬁe abzustufen.

‘Grﬁnfléchen'

Zur E1nb1ndung des Bebauungsplangebletes in die frele Land-
~ schaft sind ausreichend &ffentliche Grinflidchen vorgesehen,

_ dle auch 1mm1551onsschutzbed1ngte Funktionen erfiillen.

8.

'NistertaI, den ,{QZ,;&QH44%¥? ...... |

’,Ortsbﬁrgé

; Hierzu wird ein Griinordnungsplan erstellt.

“Erlduterungen der Darstéllungen im Bebauungsplan;

‘Fir die zeiéhnerischen Darstellungen im Bebaﬁungsplan'sind

die Bestimmungen der Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965

verbindlich.
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OrtsgemeindeverwaTtung:
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rmeister:
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