A)

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Auf dem Berg II" der Ortsgemeinde Nistertal

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungs-
planverfahrens bilden:

B KR oby i I

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landespflegegesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz

Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung

IN ERGANZUNG DER PLANZFICHNUNG WIRD FOLGENDES FEST-
GESETZT:

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 —15
BauNVO)

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 1 Abs. 3 BauNVO entspre-
chend der Eintragung in der Planurkunde, folgendes Baugebiete festge-
setzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 ' BauNVO.

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen werden ausnahmsweise zugelassen.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§8 16 - 21 a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Die GeschoBflachenzahl betragt 0,6.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II festgesetzt.

Die Firtsthohe darf, gemessen am tiefsten Punkt des natirlichen Geléandes
am Gebadude, 10,00 m nicht tberschreiten.

Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zusatzlich gem. § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB die Anzahl der zuldassigen Woh-
neinheiten in den Wohngebauden mit maximal 2 festgesetzt. Bei Doppel-
hausern gilt die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten von 2 je
Haushalfte.
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1.4

.

1.6

1.7

1.8

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind mit Ausnahme der in Pkt.
1.5 zugelassenen Grundstiickszufahrten sowie den ausnahmsweise zulds-
sigen Nebenanlagen von jeglicher Bebauung freizuhalten und mdglichst
mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen und Rasen zu begriinen.

Grundstlicks — Garagenzufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist eine Grundstiicks- bzw. Garagenzufahrt in einer
Breite von maximal 3,50 m zuldssig. Bei Doppelgaragen kann ausnahms-
weise eine Zufahrt in einer Breite von 6,00 m, jedoch nur auf eine Tiefe
von ebenfalls 6,00 m zugelassen werden.

Stellplétze und Gafaqen Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB / § 23 Abs. 5 BAUNVO)

Stellpldtze und/oder Garagen sind entsprechend den stéandigen Benutzern
sowie flr zu erwartende Besucher in ausreichender Zahl auf den Grund-
stiicken selbst zur Verfligung zu stellen.

Dabei sind 1,5 Stellplatze je Wohnung, jedoch mindestens 2 Stellpldtze
vorzusehen. S

Auf den Uberbaubaren Flachen sind Garagen und Stellplatze allgemein zu-
lassig.

Auf den nicht tiberbaubaren Flachen sind nur Stellplatze zuldssig.

Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen und
durch Bepflanzungen einzugriinen.

Graben (gem. § 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Zur Ableitung von Niederschlagswasser sind muldenférmig geformte, 3,00
m breite Graben anzulegen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur als Hecken aus standortgerech-
ten, einheimischen Laubgehdlzen zuldssig. Ein maximal 90 cm hoher Ma-
schendrahtzaun darf ausschlieBlich als Anwuchshilfe genutzt werden.
Entlang der freien Strecke der K 61 sind die Anliegergrundstiicke liickenlos
einzufrieden.




2.1

Déacher

Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

Als zulassige Dachformen werden Sattel- und Walm- und Kriippelwalmda-
cher festgesetzt. Fir Nebengebdude, z.B. Garagen, werden auch andere
Dachformen zugelassen. '

VermeidungsmaBnahmen (V)
V1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind
grundsatzlich gartnerisch zu gestalten. Flachenbefestigungen (FuBwege,
Garagenzufahrten, etc...) sollten soweit wie mdglich wasserdurchldssig
ausgebaut werden.

Versiegelungen sind auf ein notwendiges MaB zu reduzieren. Die dennoch
hier anfallenden Wassermengen sind seitlich zu versickern und somit dem
Wasserkreislauf wieder zuzufiihren (Einleitung in Graben).

ErsatzmaBnahmen (E)

El (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden heute noch ackerbaulich intensiv genutzte Bereiche flir den
Arten- und Biotopschutz aufgewertet, indem sie als extensives Griinland
genutzt und somit langfristig aufgewertet werden (0,5 ha).

Diese Wiesen werden in den ersten 3 Jahren 3 - 4 mal pro Jahr und an-
schlieBend 2 x pro Jahr (Ende Juli / Mitte September) gemaht. Das Mah-
gut ist zu entfernen. Eine Diingung dieser Fldchen ist untersagt.

Zudem sind insgesamt ca. 30 Stck. standortgerechte und regionaltypische
Obsthochstédmme in Gruppen zu 7 - 10 Stck. zu pflanzen (s. Anhang 1.0,
Pflanzenvorschlagsliste). Bei Neuanpflanzungen im Bdschungsbereich 6st-
lich der K 61 ist ein Abstand von mindestens 4,50 m vom Rand des Ver-
kehrsraumes einzuhalten.

E2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zur Ableitung von Niederschlagswasser von Ddchern, StraBen und befe-
stigten Hofflachen zu den Teichen sind ca. 450 Ifdm Graben anzulegen.
Diese dienen ausschlieBlich dem Transport und der Versickerung des Was-
sers. Sie weisen bei einer Sohlbreite von ca. 0,30 m, einer Boschungsnei-



gung von max. 1:2 und einer Tiefe von ca. 0,50 - 0,70 m eine Breite von
ca. 3,0 m auf.

Die Becken und Graben sind mit einheimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste 1.2)

GestaltungsmaBnahmen (G)

Gl (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Je 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache ist 1 hochstéammiger
Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang 1.4, Pflanzenvorschlagsliste). Dies
schlieBt hochstémmige, regionaltypische Obstbdume gem. Anhang 1.0
ausdricklich ein.

G2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Randbereich zu den Kompensationsflachen sind auf den Grundstiicken
Hecken aus standortgerechten einheimischen Strauchern und niedrig-
wilichsigen Baumen in einer Breite von ca. 2,0 m zu pflanzen (ca. 0,06 ha)
(s. Anhang 1.1, Pflanzenvorschlagsliste).

G3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den privaten Grundstticksflachen sind entlang der Graben je Grund-
stick zwei Erlen (Alnus glutinosa) Heister 2xv. oB. anzupflanzen

G4 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einfriedungen die privaten Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich mit Hek-
ken aus einheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, da der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzugen durch Text, Zeichnung, Farbe und Schrift mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen des Ortsgemeinderates Nistertal Ubereinstimmt und
daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften,
insbesondere die des Baugesetzbuches (BauGB) — in der derzeit giiltigen
Fassung - beachtet wurden.

Nistertal, ......cccoveernnnnens 2001
Ortsgemeinde Nistertal

-Der Ortsblirgermeister-

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der BeschluB des Bebauungsplanes ,Auf dem Berg IT" ist nach § 10 BauGB
=] 1 4 [UOUOPRIN

mit dem Hinweis darauf offentlich bekanntgemacht worden, wo der Be-
bauungsplan einschlieBlich der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten wird und daB (ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und
rechtsverbindlich.

Nistertal, ....ccooeeerrreennnnns 2001
Ortsgemeinde Nistertal

-Der Ortsblirgermeister-
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