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Festsetzungen durch Text gemaR § 9 (BauGB vom 27.08.1997)

1)

-PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungéplanes ,Dorfgebiet’
(MD) und ,eingeschranktes Dorfgebiet' (MD(E)) gemaR § 5 sowie ,Mischgebiet' (MI) gemaB § 6
der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Nicht zulassig im eingeschrankten Dorfgebiet sind:

- die Lagerung und Vorhaltung von Futtermitteln auRerhalb von geschlossenen Gebauden, sofern
sie den Umfang einer Futtermittelmenge bzw. Futtermittelvorrat fiir die Dauer von einer Woche
tberschreiten.

- Siloanlagen jeglicher Art

- Massentierhaltung

- Die Anlage von Giillegruben und Dungstellen

Nicht zulassig im Mischgebiet sind die Nutzungsarten gemaR § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO:

§6 (2) Nr. 7 BauNVO:  Tankstellen

§ 6 (2) Nr. 8 BauNVO:  Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen

des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt

sind.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Im Mischgebiet ist die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,3 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,6
als Obergrenze festgesetzt.

Im Dorfgebiet und im eingeschrankten Dorfgebiet ist die Grundfldchenzahl GRZ ist mit 0,4 und die
Geschossflachenzahl GFZ mit 0,8 als Obergrenze festgesetzt.

BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB UND § 22 BauNVO)

Es sind Einzelhauser und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.
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BAUWEISE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

° Im Mischgebiet Ml und eingeschranktem Dorfgebiet MD(E) ist die max. Firsthéhe (FH) der Ge-
baude auf 10,00 m festgesetzt.

° Im Dorfgebiet MD ist die max. Firsthéhe (FH) der Gebude auf 11,00 m festgesetzt.

. Als unterer Bezugspunkt der Firsthohe gilt der talseitig tiefste Punkt der natiirlichen Gelandeober-

flache am Gebaude.

7 [
Firsthéhe Firshohe
max. 10,0 mim Ml und MD(E) max. 10,0 mim M und MD(E)
max. 11,0 mim MD M«‘k max. 11,0 mim MD
Urgelénde Urgelande

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN, STELL-
PLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO UND § 14 BauNVO)

. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflache von jeglicher

Bebauung freizuhalten.
. Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

° Die Einstelllange zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Vorderkante Garage muss mind.

5,00 m betragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

° Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. -

° Je Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.
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VERKEI_-jRSFLACHEN, SOWIE__VERKEH_RSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; WIE
FUSSGANGERBEREICHE; FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN, SOWIE DEN AN-
SCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fiir den Bereich des Eisenbahngelandes und die angrenzenden Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind die im Rahmen der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG vom 25.03.1999 (Be-
teiligung als Trager &ffentlicher Belange, II. Fortschreibung Flachennutzungsplan der VG Bad Ma-

rienberg) gemachten Auflagen einzuhalten.

Allgemeine Auflagen:

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Die Deutsche Bahn
AG weist hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der Baumafnahmen auf dem
Gleiskdrper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrer benutzt. Entschadi-
gungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir

SchutzmalRnahmen zu sorgen.

Bepflanzungen der Grundstiicke zur Bahnseite hin.

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefahrdeten Hol-
zer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet
werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu

wahlen.

Instandhaltung von Briicken und Durchlassen
Vor Briicken und Durchl&ssen muss im Bereich von 5,0 m von den Festsetzungen einer Bepflan-
zung ausgenommen werden, um die notwendigen Priifungen bzw. Instandhaltungsarbeiten an

den Bauwerken durchfiihren zu konnen.

Zugang zu Briicken und Durchlassen
Der Zugang zu Briicken und Durchlassen muss jederzeit fiir Priifungen und Instandhaltungsar-

beiten gewahrleistet sein.
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Oberflichen- und sonstige Abwéasser
Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelande zugeleitet

werden.

Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben)
Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB

AG verandert werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschun-

gen von Signalbilder nicht vorkommen.

Widerrechtliches Betreten von Bahnanlagen
Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist gemal der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung
(EBO) untersagt. Die unmittelbar an das Betriebsgelénde angrenzenden Grundstiicke sind lik-

kenlos einzufrieden.

Hinweis fiir alle geplanten MaRnahmen im Bereich der Bahniibergangsanlagen
Bei geplanten Bebauungen, BepflanzungsmalRnahmen und Umgestaltungen von Straflen, muss
die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer von 50 m auf die Sicherungsanlagen des

Bahniiberganges (Andreaskreuze etc.) erhalten bleiben.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 (1) Nr. 14 i. Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

° Das durch Versiegelung und Uberbauung gesammelte Niederschlagswasser von Dachem, Zu-
fahrten und befestigten Hofflachen ist in flachen und begriinten Mulden mit einem Volumen von 10
Liter pro m? Dachfl&che / befestigter Flache am Ort des Anfalles, d.h. auf den neuen Baugrund-
stiicken zurlickzuhalten und dem Wasserkreislauf durch Versickerung durch die belebte Boden-

zone und Verdunstung wieder zuzufiihren. Die Mulden sind als natiirliche Erdbecken ohne kinstli-
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che Befestigung auszubilden. Der gedrosselte Abfluss dieser Mulden ist an den noch herzustel-
lenden Drainagewasserkanal anzuschlieRen. Der Notiiberlauf der Mulden ist an die vorhandenen
bzw. neuen Mischwasserkanale anzubinden. Die Einstauhéhe der Mulden darf max. 30 cm betra-
gen. Es wird empfohlen, im Bereich der Mulden die Béden nicht zu verdichten.

In den Unterlagen zum Bauantrag bzw. zur Bauanzeige sind Aussagen iiber Umfang und Art der
MaRnahmen zur Einhaltung obiger Festsetzungen des Bebauungsplanes zu machen, erforderli-
chenfalls ist ein Freiflachenplan beizufiigen. Von der Festsetzung ausgenommen sind bereits

bebaute Grundstiicke sowie das westliche neue Baugrundstiick auf Flurstiick 226/6.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

2.)

Die zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bankette und Bdschungen,
Rickenstitzen der erforderlichen Randeinfassungen, sowie Stiitzmauern sind auf den angren-

zenden Grundstiicken zu dulden.

-BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Einfriedungen sind nur in Form von Laubholzhecken, Eisengittern mit senkrechten Staben, Ma-
schendraht- oder Holzzaunen mit senkrechten Latten zuldssig. Maschendraht ist entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen mit standortgerechten Laubhecken oder Rankpflanzen einzufassen.
Die Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieflich die Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien in einer Hohe von max. 20% der nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig. Verwendet werden konnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige
Verbundsteinpflaster oder wassergebundene Decke.

Fiir Kraftfahrzeug-Stellplatze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen
wie Rasengittersteinen, Fugenpflaster 0.4. vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zuléssig, wenn das auf ihnen anfallende Oberfla-
chenwasser den angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

Wirtschafts- und FuBwege im 6ffentlichen Bereich sind wasserdurchldssig zu befestigen. Hiervon
ausgenommen sind der zum ,Schulplatz’ fiihrende sowie zum Bahnibergang fiihrende Wirt-

schaftsweg.
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GESTALTUNG DER DACHER, DACHFORM U. DACHNEIGUNG (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

. Es sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher zulassig.
° Fiir Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig.

. Die max. Dachneigung ist mit 45° Grad festgesetzt.

3.) -GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN-

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe ist vorgesehen:

Vor Beginn der BaumaBnahmen Bereiche fiir Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Flachenbeeintréchtigung abzugrenzen und zu definieren, die auf moglichst bereits ver-
siegelten oder den {iberbaubaren Flchen, nicht jedoch auf vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.
Den Oberboden des Planungsgebietes zu sichern. Uberdeckungen mit sterilen Bdden sind nicht gestat-
tet. Des weiteren ist gemaR DIN 19300 anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu
lagern und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Solaranlagen zur Energiegewinnung werden empfohlen.

Versickerungsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Das durch Versiegelung und Uberbauung gesammelte Niederschlagswasser von Dachern, Zufahrten
und befestigten Hofflachen ist in flachen und begriinten Mulden auf dem Baugrundstick zurilickzuhalten
und dem Wasserkreislauf durch Versickerung durch die belebte Bodenzone und Verdunstung wieder

zuriickzufiihren. Die Mulden sind als natiirliche Erdbecken ohne kiinstliche Befestigung auszubilden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB:

* Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind gegentiber den Bauarbeiten abzugrenzen und durch ent-
sprechende MaRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen (DIN 19 820).
Sie sind bis zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Ge-

holze gemaRk den Pflanzenlisten I-1l zu ersetzen.
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* Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Zusammenhangend geschlossene AuRenwandflachen von mehr als 15 qm sind durch geeignete Rank-

und Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 Ifdm. Empfohlen werden Arten der
Pflanzenliste III.

Mindestpflanzgrofie: 2 x v., m.B. 40-80 cm hoch

Mindestens 45% der Grundstiicksflache miissen gartnerisch angelegt werden (insgesamt 0,58 ha).

Je angefangene 500 gm BaugrundstiicksgroRe ist mind. ein hochstammiger Laubbaum der Artenliste |
oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindest-
pflanzgréRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. Es sind insgesamt 26 Badume zu pflanzen.

Auf mindestens 30% der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze
anzupflanzen (MindestgréRe 2 x v., 60/100). Aus 6kologischen Griinden soliten hauptsachlich heimische

und standortgerechte Straucher der Artenliste [l verwendet werden.

* Anpflanzung von Baumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

GemaR Plan sind 12 Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu verwenden sind Arten

der Pflanzenliste |, MindestpflanzgréRe, 3 x v., STU 12-14. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem

Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

* Pflanzgebote innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb der ausgewiesenen ,Privaten Griinflachen”, mit Ausnahme der Parzelle 228/1, Flur 6, ist je
angefangene 100 gm Grundstiicksflache je 1 Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung frei-
zuhalten. Die MindestpflanzgréRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. Es sind insgesamt 12 Baume zu

pflanzen.

* Anpflanzung von Obstbdumen (Ersatzmafnahme) § 9 (1) Nr.25 a BauGB

In westlicher Verlangerung des Grundstiicks Parzelle Nr. 212, Flur 6, Gemarkung Biidingen (vorlaufige

Parzellen-Nr. 210/5), sind auf einer Flache von ca. 260 gm 10 Obsthochstamme zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jegli-

cher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen.

Auf die vorgenannten Pflanzgebote werden vorhandene und nach Durchfiihrung von BaumaBnahmen

erhaltene Gehélzbestande, soweit sie der vorgegebenen Pflanzenauswahl entsprechen, angerechnet.
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* Pflanzenlisten

Pflanzenliste | - Laubbdume

GroRRkronige Baume

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Fagus silvatica

Fraxinus excelsior

Tilia cordata
Quercus petraea

Quercus robur

Bergahorn *
Spitzahorn *
Rotbuche
Esche *
Winterlinde
Traubeneiche *

Stieleiche *

Klein- bis mittelkronige Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Sorbus torminalis

Feldahorn *
Hainbuche *
Holzapfel
Vogelkirsche *
Traubenkirsche
Holzbirme
Salweide
Eberesche *
Mehlbeere

Elsbeere

sowie Obsthochstamme lokaler Sorten

* besonders geeignet fiir den Stralenraum
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Pflanzenliste Il - Strducher

Acer campestre -

Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Cornus mas -

Corylus avellana -

Crataegus monogyna

Euonymus europaea

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus mahaleb

Prunus spinosa

Rhamnus catharica

Rhamnus frangula

Rosa canina -

Rosa dumetorum

Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra -

Sambucus racemosa

Salix caprea -
Viburnum lantana -

Viburnum opulus

Pflanzenliste lll = Rank- und Kletterpflanzen

Feldahorn * Clematis vitalba

Hainbuche Hedera helix

Hartriegel * Humulus lupulus
Kornelkirsche Lonicera caprifolium
Haselnuss* Lonicera periclymenum
Weildorn Parthenocissus quinquefolia
Pfaffenhiitchen *  Polygonum aubertii

Liguster *

Heckenkirsche *
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Heckenrose
Bibernellrose
Schwarzer Holunder *
Traubenholunder
Salweide

Wolliger Schneeball

Wasserschneeball

*=als Unterpﬂanzung von Baumen geeignet

sowie
Hedera helix -

Vinca minor -

Aufgestellt:
Durch:

Efeu

Immergriin

Bad Marienberg, im Juni 2004
Ingenieurbiiro Bernd Kessler - Bismarckstrae 99 - 56470 Bad Marienberg

Waldrebe

Efeu

Hopfen
Jelangerjelieber
Geilblatt
Wilder Wein

Knoterich



