A)

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN "VOR DER ZISTERWIESE"
= 1s Andérung -

GEMEINDE UNNAU

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung und Durchfiihrung des Bebauungsplan-
verfahrens bilden:

.O\UI-PU)I\.)»—A

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung

Landespflegegesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FEST-

GESETZT:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

il

(gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990)

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Eintragung in der Planurkunde wird "Allgemeines
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulédssiges Mal3 der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird nach § 17 (4) BauNVO als Hochstgrenze
festgesetzt. } |

1.2.1 WA-Gebiet:

Zahl der Vollgeschosse Z=11
Grundflachenzahl : GRZ =0,4
GeschoBflachenzahl : GFZ=10,8



WA-Gebiet: im Bereich des Schutzstreifens (20-KV-Freileitung) :

Zahl der Vollgeschossé : =l
Grundflachenzahl : GRZ =04
GeschoBflachenzahl . GFZ=0,5

Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens i1st nur zulédssig, wenn der
Umbau (Hohenverlegung) der Leitung erfolgt ist und falls erforderlich eine
im Einzelfall von der Kevag durchgefiihrte Prisfung ergeben sollte, daB3 den
sicherheitstechnischen Anforderungen entsprochen wird.

1.2.2 Flachen fir den Gemeinbedarf
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gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Grundflachenzahl GRZ = 03
Max. Hohe der Gebiude bezogen
auf den First, Hmax.

10,00 m

Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB ih :
Verbindung mit § 86 Landesbauordnung LBauO

Als Dachform sind in Anlehnung an die vorhandene Bebauung fiir das
Plangebiet geneigte Dacher zugelassen.

Flachdacher sind unzuldssig.

Die Dacheindeckung ist dunkel.

Festsetzungen zur Landespflege und Griinflichengestaltung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sowie § 86 LBauO jeweils in
Verbindung mit § 17 LPfIG

Die aus landespflegerischer Sicht erhaltenswerten Solitirbdume sind im Be-
bauungsplan eingetragen.

Die gekennzeichneten Bidume sind durch geeignete MaBnahmen wihrend
der Baudurchfithrung besonders zu schiitzen und danach dauernd zu
erhalten (§ 9 (1) 25 BauGB, DIN 18920).
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3.4

Bei der vorgesehenen Bepflanzung mit Hochstdmmen sind folgende heimi-
sche Baumarten zu verwenden.

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Als Ausgleich fiir die beseitigten Obstbaume ist pro Grundstiick ein Exem-
plar der nachstehend aufgefiihrten Obsthochstdmme zu pflanzen:

Apfel: ,

Sorten wie Rhein. Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Klarapfel,

Gravensteiner

Birnen:
Sorten wie Gute Graue, Kostliche von Charneu, Grifin von Paris

Kirschen, Pflaumen, Zwetschen

Nur fiir die Flachen fiir den Gemeinbedarf

3.4.1 Die Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Materialien zu befestigen

(z.B. wassergebundene Decke, "Okopflaster").

3.4.2 Die Dachentwisserung mub iiber ein natiirliche ausgebildetes Regenriick-

halte- / Sickerbecken mit Dauerstau in den wasserfithrenden Graben einge-
leitet werden.

3.4.3 Zur Einbindung der Flachen fiir den Gemeinbedarf in die Landschaft sind

mehrreihinge Pflanzungen gem. beiliegenden Pflanzschemata durchzu-
fithren. '

 Partiell kénnen die vorgesehenen Biaume 1. Ordnung ausgelassen werden.

Hierfiir sind dann Biaume 2. Ordnung oder Striaucher an deren Stelle zu ver-
wenden.

Als langfristig anzusetzende Pflegemafinahme ist das "auf-den-Stock-
setzen" der hierfiir geeigneten Geholze im alternierenden Rhythmus etwa
alle 15 - 20 Jahre vorgesehen.



PFLANZENLISTE zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet ""Vor der Zisterwiese'' der Gemeinde Unnau

Bédume I. und II. Ordnung Empfohlene Mindesterofle

Obstbdume

nur Hochstdmme, regional bewahrte Sorten

Apfel:

Sorten wie Rhein. Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Klarapfel, Graven-

steiner

Bimen:

Sorten wie Gute Graue, Kostliche von Charneu, Grifin von Paris

Kirschen, Pflaumen, Zwetschen

Alnus glutinosa  (Roterle) Leichte Heister 80/100
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Leichte Heister 125/150
Carpinus betulus (Hainbuche) Leichte Heister 80/100
Prunus avium (Vogelkirsche) - Leichte Heister 125/150
Prunus padus (Traubenkirsche) Leichte Straucher 90/120
Quercus petraea (Traubeneiche) Leichte Heister 80/100
Sorbus aucuparia (Eberesche) Leichter Heister 125/150
- Strducher
Cornus sanguineum’ (Hartriegel) Leichte Straucher 70/ 90
Corylus avellana (Haselnuf) Leichte Straucher 70/ 90
Crataegus oxyacantha (Weildorn) Leichte Straucher 70/ 90
Ribes alpinum (Johannisbeere) Leichte Straucher 70/ 90
Prunus spinosa (Schlehe) Leichte Straucher 70/ 90
Rosa canina (Hundsrose) Leichte Straucher 70/ 90
Sambucus nigra (Schw. Holunder) Leichte Straucher + 70/ 90
Salix cinera (Grauweide) Leichte Straucher 70/ 90
Viburnum opulus "Sterile" (Schneeball) Leichte Strducher 70/ 90



