ir das Bauwesen

VERFAHRENSVERMERKE 9. Fldchen fiir Ablagerungen Ingenieurbiir

S S N S S Pfeiffe nsult KG
N [ § & Q 1. Aufstellungsbeschluf® O B rom—— Berdt Ifgenieure
8 8 8 8 Der Gemeinderat hat am _ gemidB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ablagerungen gem. astenkataster 57622 Hac / Westerwald

beschlossen. Der BeschluB wurde am ____ ortsiiblich bekanntgemacht. Postfach 1365 Tel, ¥2662/9556—0 Fax. 02662/955620

genehmigt:
Kreisverwaltung

o9

10. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
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4715 , den
Dienstsiegel / Ortsblirgermeister 20KV des Westarwaldkreises
815100 + + —|— e + 813100 b O —— 20 KV—Kabel unterirdisch in Montabaur
@ & E 9 2. Beteiligung der Biirger und Trager 6ffentlicher Belange Ereiraump fanung Mortabaur, den%. 7.4
J97 r r,aen.. 1.t
8 . 476 ea Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am vom Gemeinderat gebilligt. Dipl.-Iing. Stefan Schmidt g ét T
) 397 29 Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger gemd8 § 3 (1) BauGB erfolgte am Johann-August-Ring 2 ) Urcrages
5 / \ @;aben 3284 T 30 Im AnschluB erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trdger Gffentlicher Belange 1 1 . BeSfdndSClnngen D-57627 Hachenburg [
Flur : & 3278 30 gemdB § 4 (1) BauGB. Telefon (02662) 94 44 27
502 . s 55 = Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemdB § 3 (2) BauGB wurde Telefax (02662) 94 53 62
& N am beschlossen 7//“' Vorhandene Gebdude schmk pienQironiriede
S, ~ 397 ' dnchat
o / ) / oy / T 3214 4
o . )
$ ] 29 3. Offentliche Auslegung ) .
70 oy / ——  Flurstiicksgrenze (Eigentumsgrenze) Lh \.
3 Q& () 558 \_ o 3278 Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemdB (8 \-v\>
s < N 501 g 3530 358 s g 8 3209 § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis
< : /%)/ oy 7 55 29 73 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. ) o . 26 Flurstlicksnummer ; 4
/
" . 7 Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, 3 lanu ng
3 %: daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Frel raum p
AN 3209 370.0 Hh b s H&henlini Gber NN Bernhard Diefenthal
§0 .om dhenangaben als Hohenlinien Uber Johann-AugusbRing 2
(? D-57627 Hachenburg
(%) , den Telefon (02662) 94 44 26
] £ / eg oy e Dienstsiegel / Ortsblrgermeister —————  Flurgrenze Eﬁeﬁxﬂfdmplag-oﬁln?de
5 el v 4. Satzungsbeschluf
. ) gspescniu
358 \ 26 Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan gemd8 § 10 (1) BauGB — - —®—-— Schmutzwasserkanal mit Schacht
7 N 2 . . .
345 239 z 99 L als Satzung beschiossen. Planunterlage ist die Katasteramtliche
(2] p— e L
: "TITITIIZ Weg Flurkarte.
o ==
/ 0% 5
1] , den % 1Ed%na s .
: / 3 gﬁ(sz‘raﬂe P (0) Dienatsiogsl  Oristlrgermamster - Zur Vervielfdltigung freigegeben.
P ’ e TEXTFESTSETZUNGEN
77 352803 327 S N sm sts April 2002 Unbeglaubigt
613000 | 3 000 Dieser Bebauungsplan ist am . gemdB 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden. = T
+ —|_ 613 Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom_____ mitgeteilt, doB Bedenken wegen Rechts— 1- PlanUI"gSTEChﬂIChe FGStsetzungﬂ',
o7 o 255 verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt. (gemls 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO §§ 1, 4’ 16.21' 22) Westerburg, den .o,
26 T~ 9& . Gedndert Datum
9‘)’ _— ) 1.1_Art der baulichen Nutzung
) en
20 7'0 e Dienstsiegel / Ortsblirgermeister Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 1 Abs. 3 BauNVO, entsprechend der Eintragung in der Planurkunde, folgendes Baugebiet
s f festgesetzt: PR R PR PPRRPRE
. \ > 6. Ausfertigung iecheabiot (M1 comat & 6 BaukVO (Katasteramt)
Die Satzung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen schge ) ( )ger.n § 8 al_' .
% wird hiermit ausgefertigt. Im ausgewiesenen Mischgebiet sind Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) sowie § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3
N - BauNVO (Vergniigungsstétten) nicht zulassig.
23
e Ve 0 . i RECHTSGRUNDLAGEN
22 o7 den - - — - In dem ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet ist die Einordnung von Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO ( Anlagen fiir
219 252 "'\ Dienstsiegel / Ortsblirgermeister Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.
%0 / 287 _ 7. Inkrafttreten 1.2 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - ' .
- - t 155 77 Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am ___ gemdB 21 a BauNVO BO u gesetz b u Ch " BCl un Utzu n g SVero rd nu ng 5 P l anzeic h enver—
/ 7 - § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. R o . i
5,50 Je 156 GemaR § 16 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich folgendes zum MaR der baulichen Nutzung festgesetzt: d L d ﬂ t B d . . - h t t
eg s : . A Ry Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. or ﬂung, an eSp egegese Z, un eSImmISSIOﬂSSC u dese Z
9 D 75 2269 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird sowohl fiir das Mischgebiet als auch fiir das Aligemeine Wohngebiet die maximal . . ..
o zuléssige Grundfidchenzahl (GRZ) mit 0,4 sowie die zuléssige Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. un d LO N d es bo uo rd nun g in d er ] ewel | I g en FO ssun g
12, den Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig.
% Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister Es sind maximal drei Wohneinheiten je Gebédude zulassig.

Die Gebaudehshe wird im WA - Gebiet auf max. 11,00 m HShe begrenzt. Hierbei gilt als Bezugshdhe der tiefste Punkt des natlrlichen

e

177
236 > Geldndes am Geb&ude bis zum First. .
= - 7 Z E c ' Es sind grundsatzlich nur Einzelhduser zuléssig. Westlich der vorhandenen Bebauung an der [Erbacher Strale' sind jedoch auch Gemarku ng : Unnau
1o 779 I I I E I ‘ E I! I( LA I! U I‘ G Doppelhduser zuléssig. MaBstab -1 : 1.000
_— 78 13 B . RaKa Nr. . versch.
+ -+ -+ | 180 it em. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) 15 Bauweise .
9 : . b g : g Es wird fir den gesamten Geltungsbereich offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. :-/l” rkl . 01,25 17, 18
| erkieinerung : —
* 61 1. Art der baulichen Nutzung 14 Nicht liberbaubare Grundstiicksfiéchen o | VergrsBerung :
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliachen zwischen den Baugrenzen und dem Straenraum sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch
. . das Errichten von Carports und Nebananlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist in diesem Bereich nicht zulassig. om 10m  20m 50m 100m
Flur 18 RS TR R e e
B a © M Wﬁ% Mischgebiet 2. Gestalterische Festsetzungen gemiR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88
T ~ IO
eCh en ) Landesbauordnung (LBauO)
183 H
4 é’ e 2. MaB der baulichen Nutzung 21 Dachformen ! bachneioung
166 E GRZ 0.4 . Als Dachform werden Satteldach, Walmdach sowie Kriippelwalmdach als zuléssig festgesetzt. Die Dachneigung muss 16 bis 45 ° betragen.
. = i s+ Grundfldchenzahl i Bei Nebengebauden sind alle Dachformen zuléssig. — (
| 189 # i
3270 e
3269 9 ur 1 GFZ 0,8 Geschossfldchenzahl als HchstmaB I 2.2 Einfriedungen
i ! Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hhe von maximal 1,50 m in transparenter Form oder als Hecken aus
' { Laubgehdlzen zuldssig.
Py 214 Il Anzah! der Vollgeschosse \
21
193 216 236 Q—%T%)E)m Maximale Firsthshe = 11,00 m 3. Festsetzungen zur Landespflege gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB in B E B A U u N G s P L A N
i Iy & ! Verbindung mit § 86 LBauO und § 17 LPfIG)
217
. » 233 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Vermeldungs- (V) und SchutzmaBnahmen (S) . .
N i 5 o KIRCHUNNAUERWIESE
g e 07 o offene Bauweise Bei den Bauarbeiten sind die DIN 18920 und die RAS-LG 4 unbedingt zu beachten und anzuwenden.
612800 15 240 612800 In Abstimmung mit einem zu erstellenden StraBenentwurf ist zwischen dem Stamm eines Baumes und der versiegelten Fahrbahn mindestens
—I— —FJU ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
e 247 twn wm ) mmw Bgugrenze
g Dl o abosbarn st (Grresio DER ORTSGEMEINDE UNNAU
Vi 4—7 Einzel— dD iHSuser zulbssi Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiachen (Grundstiicksfreifléchen) sind grundsétzlich gartnerisch zu gestalten. Flachenbefestigungen
242 ize un oppeinau assig (FuBwege, Garagenzufahrten, etc...) sollten soweit wie mdglich wasserdurchléssig ausgebaut werden.
73 Versiegelungen sind auf ein notwendiges MaR zu reduzieren. Die dennoch hier anfallenden Wassermengen sind seitlich zu versickern und
o F2 73 A nur Einzelhduser zuldssig somit dem Wasserkreislauf wieder zuzufiihren (Einleitung in Grében).Diese Mainahmen dienen dazu, den Oberflachenabflu® von WE ST E Rw AL D KR E I s
200 243 Niederschldgen zu reduzieren und somit Vorfluter und Kléranlagen zu entlasten.
7 JZ74 Gleichzeitig wird die natiirliche Grundwasserneubildungsrate gegenliber versiegelten Flachen erhéht, was zudem der Tier- und Pflanzenwelt
.o und auch dem Kleinklima des gesamten Untersuchungsraumes zugute kommt.
4. Verkehrsfldchen
We
/ StraBenverkehrsfliche mit BBschung / Weg ErsatzmaBnahmen (E)
y i 3196 197 E1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
y/ Eine heute iiberwiegend intensiv genutzte Obstbaumwiese wird fiir den Arten- und Biotopschutz aufgewertet, indem sie zukiinftig als extensive
® - 5 . Streuobstwlese genutzt wird (0,1190 ha).
o7 B Oty 12 i i ISR RRIEIRES) SIEht=i Diese Wiese wird 2 x pro Jahr (Ende Juli / Mitte September) geméht. Das Mahgut ist zu entfernen. Eine Diingung dieser Flachen ist untersagt.
- z 5 v ot / /579 Zudem ist ein standortgerechter und regionaltypische Obsthochstédmme in Ergénzung der vorhandenen Besténde zu pflanzen (s. Anhang 1.0,
\( 3 i = . 2 i - A u ' o i .o .o P hlagsliste). Die Obstbaume sind durch Pflegeschnitte regelmaRig zurlickzuschneiden. Abgestorb Obstbéume sind durch
X . 3 2: n der sse e ; ~ lanzenvorschlagsli u ege: reg g gestorbene
’ : . £ : FnERan I B i y N o : : o < ‘7?_ 2L 105 S. Grinflac hen Neupflanzungen dauerhaft zu ersetzen.
4 3195 [} Die extensiv genutzten Streuobstwiese stellt insbesondere im Verbund mit den innerortlichen Griinflichen, Gérten und den neu zu
= 104 S o . . . . . X schaffenden Wasserflachen sowie den vorhandenen und zu pflanzenden Feldgeh6lzen und Obstbaumen auf den MaRnahmenfléchen E3
! / o 5 0E> Grunfldche, Spielplatz, Zusatz &ffentlich (6ff.) / privat (priv.) einen "Trittstein” am Rande des besiedelten Bereiches dar.
: L
i o3 9O/ \319E
e ,. 4 (/5] g = . E2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
o ; / / < 718 17 & 107] & 6. Wasserfldchen Zur Ableitung von Niederschlagswasser von Déchern, Stralen und befestigten Hofflichen zu den Teichen sind ca. 90 Ifdm Grében anzulegen.
i : o .g &£ g 2 105 ; Diese dienen ausschliellich dem Transport und der Versickerung des Wassers. Sie weisen bei einer Sohlbreite von ca. 2,00 m, einer
\ o ' : & QO /18 g 20 = Bdschungsneigung von min. 1:2 und einer Tiefe von ca. 0,50 - 0,70 m eine Breite von ca. 5,0 m auf.
o ! /) ¢ 76 Wasserfldchen, Graben Die Gréaben und Mulden werden als natiirliche Erdbecken ohne kiinstliche Befestigung ausgebildet und sind mit einheimischen und
612700 ' o e | 612700 standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste 1.2)
\ \ ‘ l ™~ & 79 2 7. Sonsﬁge Planzeichen E3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
0 106 Der Lebensraumverlust von Acker, Grabeland, Gehdlzen und Griinlandfiichen wird durch die ErsatzmaRnahme E3 kompensiert. Wegen des
- - J20. k 29 angrenzenden Kiebitzbrutgebietes ist auf eine hochwiichsige Bepflanzung zu verzichten. Einzelgebiische oder kieinere Bédume und
. % 4 / m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Obstbaume sind jedoch sinnvoll.
. F I u r 1 7 : \ 3793 Hierzu wird auf einer intensiv genutzten Acker- und Wiesenflachen im Westen des Gebietes mit einer Fléchengrt edRe von ca. 22350 m? eine
E1 J$ i ' - : ' \ A ‘.' _____ extensiv zu nutzende Griinlandflache mit einmaliger Mahd im September angelegt. Diese Flédche umfasst auch die Becken im Westteil des
79 i | N s B N 1 N O N /2 A R Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche Geltungsbereiches die zur Riickhaltung des Oberflachenabflusses dienen und zumeist ohne Wasserfiillung sind.
; o g , ] S 3005 9 20 -2;—9 Entlang der Bauflédchengrenze im Westen ist eine ca. 300 m lange Feldgehélzhecke aus einer zweireihigen Pflanzung (s. Anhang 1.1,
JE roblen e a 78 y Pflanzenvorschlagsliste) anzulegen. Innerhalb der Fl&che sind ca. 50 Stk. standortgerechte, sinheimische Laubgehdize anzupflanzen (z.B.
= 2 | Y @ / 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Exk o, RIS LS, BB, OURAUTHEIer).
} T ' i <
SN J , , * L - \ ‘ S J195 P se G1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
! i 4 @, =3
= 1 ; g \ A -6: % 20 FI ac h en f ur M a B na h men zum S c h u 12 3 Zur Pf l e g e un d Zur Betonung von Wegebeziehungen und 6ffentlichen Freirdumen sind geméR Bebauungsplanurkunde hochstdmmige Laubbdume zu
il " : ‘ D S 79 9 H pflanzen.
" : : . 'P o g Zur E n tw Ic k l un g von N a 'I'U run d La n d S¢C h a f1 Sie dienen zudem der Aufwertung und Gliederung des Wohngebietes und stellen einen Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten dar. (s. Anhang
te | ' 2 1.2 Pflanzenvorschlagsliste).
g — = - e . e Yl RO . 20 Umgrenzung von Fldchen fiir
E)J S — ; v T 21 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege G2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
') § 5 L0 o und zur Entwicklung von Natur und P : : o e g : ; ;
by Q\/ iy Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, BauGB) Je 200 m2 nicht {iberbaubarer Grundstiicksfléche ist 1 hochstédmmiger Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang 1.2, Pflanzenvorschiagsiiste). Dies
\ G 3 ,{? 98/ T~ . o schlieRt hochstammige, regionaltypische Obstbaume gem. Anhang 1.0 ausdriicklich ein.
by i oA~ 708 / Umgrenzung von Fldchen zum
% S ) 22 5 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern G3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a,
. . oS .. D 7 4 .
Uf d em a n g a rte n = v . / d . J194 p 7 und sonstigen Bepflanzungen Entlang der Baufidchengrenze im Stiden ist eine ca. 130 m lange Feldgehdlzhecke aus einer zweireihigen Pflanzung (s. Anhang 1.1,
o S iy é / — (§ 8 u. §9 (1) Nr. 25 a, BauGB) Pflanzenvorschiagsliste) anzulegen. Innerhalb der Flache sind ca. 50 Stk. standortgerechte, einheimische Laubgehdize anzupflanzen (z.B.
\\ / 2 Am B e rg Erlen, Weiden, Eschen, Linden, Bergahomn, Obstbaumsorten).
= 7,
~ L) SR > o Anpflanzung von Laubbdumen, Obstbdumen Hinweise:
S Altablagerungen
J9 < 2 326 Fl u r 1 5 Fir den Fall der Bebauung des in der Planurkunde gekennzeichneten Bereiches sind séamtliche Erd -und Griindungsarbeiten durch einen im
G12600 —I— + 25 —-|— + 7 d + Bi2800 Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen Altlastenbereich erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren Der Fachgutachter ist vor Beginn der BaumaRnahme zu benennen.
B z 25 o4 3203 Er bedarf der Zustimmung durch die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur und ist durch
e 27 ’ 7 A diese in seine Aufgaben einzuweisen. Der Fachgutachter hat sich rechtzeitig vor Baubeginn zwecks diesbezliglicher Terminabsprache mit der
\ £ 23 s Vorh. Gehblzbestand A Struktur - und Genehmigungsdirektion in Montabaur in Verbindung zu setzen.
eg . 47 4 orh. Gehdlzbestand, zu erhalten
\ 22 s 4 E4 Auf der Gemeindeviehwelde "Alte Viehweide" der Ortsgemeinde Unnau im Osten der Ortslage wird innerhalb der extensiv genutzten
s & = Griinlandfldche eine ca. 100 m lange, dreireihige Feldgehdlzhecke aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen (s. Anhang 1.1,
7 Vorh. Gehdlzbestand, entfdllt Pflanzenvorschlagsliste) angepflanzt. Die Hecke ist durch regelmaRige Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten, wobei einzelne Uberhalter nicht
zuriickzuschneiden sind. Die Gehélze sind in einem Abstand von ca. 1 m bei einem Reihenabstand von ca. 1,5 m anzupflanzen.
R ;'\\, ,\k) A Q N N Die Manahme wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Die Ortsgemeinde Unnau wird als Eigentiimerin der Fléche iiber einen L :
N % a ﬁ & § 'R’; Sffentlich-rechtlichen Vertrag die Durchfiihrung der Manahme sicherstellen. i 7 e s / 0.7 7
3 S S 8 S 8 8 graphischen Karte im MaBstab 1 : 25.000




