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Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 08.11.2018

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet" [GE] nach § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2

Fur das Gewerbegebiet [GE] werden die in § 8 Abs. 3 BauNVO unter Nr. 2 (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnigungsstatten)
genannten Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung
einer maximalen Grundflachenzahl [GRZ] und einer maximalen Geschossflachenzahl [GFZ]
sowie der der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf? wie folgt festgesetzt:

Zahl der
GRZ GFz Vollgeschosse OK

»Gewerbegebiet“ [GE] 0,6 1,2 Il max. 9 m

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante [OK] der baulichen Anlagen wird geman
8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie 8 18 BauNVO fur das gesamte Plangebiet mit 9m
festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der OK gilt der tiefste Schnittpunkt des Geb&udes mit der
natirlichen Geldndeoberflache (Schnittpunkt Aul3enwand-Urgeldnde) am Gebaude. Oberer
Bezugspunkt fur die OK ist die obere Dachbegrenzungslinie.

Ausnahmsweise ist gemaR § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der angegebenen
Hochstgrenzen der Oberkante [OK] mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten
(wie Schornsteine, Fahrstuhltirme, Luftungsaufbauten) um bis zu 3 m zulassig.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1, 3und 5 BauNVO)

3.1 Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmit.

3.2 Flachen auRRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Anordnung von Stellplatzen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie Lagerflachen, Fahrgassen, Garagen,
Stutzmauern, Treppen und Einfriedungen zulassig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 88 Landesbauordnung (LBauO) fir
Rheinland-Pfalz] fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen
getroffen:

1. GESTALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundsticke sind als Grinflachen oder géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen.

lll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. SCHUTZ- UND VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
V1 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB)

Wahrend der ErschlieBung des Grundstiicks ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben,
seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestaltung im Plangebiet einzubauen.

V2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Am Rand des Baufeldes vorhandene Vegetationsbestande (Gehélze, Grabensdume,
Feuchtbrachen, Feuchtwiesen, artenreiche Glatthaferwiesen) sind wahrend der Bauausfiihrung
gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun oder sonstige geeignete MalRhahmen zu
schitzen.

2. ERSATZMASSNAHMEN
E1 (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist am Sidwestrand des Plangebietes der am Rand der Nassbrache entlang des
Grabens stockende Baumbestand vor Umsetzung der erweiterten Gewerbenutzung auf den
Stock zu setzen und anschlieBend dauerhaft als niedrige Gehdolzstruktur zu erhalten. Hierzu ist
ein regelmaRiges Auf-den-Stocksetzen der Geholze in maximal 3-jahrigem Abstand im Zeitraum
11. Oktober bis 29. Februar durchzufihren. Die Offenhaltung dieses Bereiches dient der
Ausdehnung eines Braunkehlchenhabitates im Bereich der Nassbrache im Plangebiet. Sie
fordert die Verbindung der Brachflache zum sudlich angrenzenden Feuchtgrinland (Im
Artenschutzbeitrag = Al).

E2 (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines VerstoR3es gegen das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist die am Sudostrand der Gewerbeflache entlang des Grabens liegende Flache
dauerhaft als mit Ufergehdlzen strukturierte Saumflache zu erhalten. Hierzu ist alle zwei Jahre
ein Rickschnitt der Geholze abwechselnd auf jeweils einem Drittel der Saumlange im Zeitraum
11. Oktober bis 29. Februar durchzuflihren. Die Erhaltung und Pflege des Saumstreifens dient
zur Erhaltung einer fur Brutvogel des sidlich angrenzenden Offenlandes (Wachtelkdnig,
Braunkehlchen, Neuntdter) wichtigen Randstruktur und der Minimierung der Storwirkungen aus
der Gewerbenutzung. (Im Artenschutzbeitrag = V3).
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E3 (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Unnau, Flur 6, Nr.14; Gemarkung Unnau, Flur 19, Nr. 1 und Nr. 2
Erhalt und Entwicklung des vorhandenen, artenreichen Grinlandes (815 LNatSchG) durch:

bis zu zweimaliger Mahd /Jahr zwischen 01.07-15.11
keine Beweidung

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Dingung mit max. 15m?3 Rindergtille je ha/a

Das mit der SGD Nord, Obere Naturschutzbehorde, abgestimmte Kompensationsverhaltnis
betragt ca. 1:3.

IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1. HINWEISE ZU BODEN UND BAUGRUND

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020
Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) zu
berticksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial) und der DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) zu berticksichtigen.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Etwa zutage kommende archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen- und
Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. 88§
16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) tber den Beginn von Erdarbeiten zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

3. INANSPRUCHNAHME PAUSCHAL GESCHUTZTER FLACHEN

Fur die Eingriffe in die nach § 30 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG und § 15 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG
geschutzten Biotope sind die Ausnahme- bzw. Befreiungsantrage vom Vorhabentrager im
Rahmen der Baugenehmigung bzw. vor Bauausfihrung bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde zu stellen.

Der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes festgestellte Bestand an pauschal
geschitzten Biotopen ist der ,Bestandskarte Biotoptypen“ mit Stand vom 27.06.2018 zu
entnehmen
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