'_ ng der Stadt Bad Marienberg liber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
»Ortsmitte Eichenstruth*

Der Stadtrat der Stadt Bad Marienberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2016 gemal § 142 Abs. 1 Satz 1 und Abs.
3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), und § 24 der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477), folgende Satzung tiber die férmliche
Festlegung des Gebietes ,Ortsmitte Eichenstruth® als Sanierungsgebiet beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:

§1
Festlegung des
Sanierungsgebietes

Im nachfolgend unter § 2 dieser Satzung naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande gem. § 136
Abs. 2 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stidtebauliche Sanierungsmafnahmen wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 5,4 ha umfassende und unter § 2 naher beschriebene Gebiet wird hiermit
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Ortsmitte Eichenstruth®.

§2

Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes umfasst:

o Marmer Weg (teilweise)

o Verbindungsweg

e Am Schorrberg (teilweise)

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches konnen dem beigefiigten Lageplan (ohne MaRstab) entnommen
werden. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt. Er kann wahrend der allgemeinen
Dienststunden bei der Stadtbiirgermeisterin und in der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Marienberg von jedermann

eingesehen werden. Das Sanierungsgebiet besteht aus den in der Anlage beigefiigten Grundstiicken der Gemarkung
Erbach.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke aufgelést und neue
Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die
Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§3

Ziele und Zwecke der Sanierung

e Starkung als Wohnstandort, Mobilisierung privater Akteure

e Erhaltung des typischen ,Westerwélder Charakters® stadtbildprégender Gebaude, Erhaltung der Baudenkmaler,
funktionsgerechte Nutzung

e Modernisierung und Instandsetzung privater Bausubstanz

e Anpassung des Wohnungsbestandes an die Bediirfnisse der lter werdenden Bevolkerung (Barrierefreiheit)
e Schaffung addquater Wohn- und Betreuungsangebote (Umnutzung von Gebauden, Serviceleistungen)

e Energetische Sanierung und Einsatz erneuerbarer Energien

° Beseitigung von Leerstanden durch Behebung von Funktionsméngeln und Nutzungskonflikten



<ickbau nicht benétigter Bausubstanz mit Neuordnung / Neubebauung (verbesserte Belichtungs- und
Freiraumqualitét)

»  Etablierung alternativer und flexibler Versorgungs- und Mobilitatskonzepte

e Erh6hung der Wohnumfeldqualitit: Wohnumfeldverbesserung, AufwertungsmaRnahmen im privaten Raum,
gestalterische Aufwertung des &ffentlichen Raumes

§4
Verfahren

Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB finden gem. § 142 Abs. 4 BauGB keine Anwendung.

§5
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB (iber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge finden keine
Anwendung.

§6
Durchfiihrungsfristen
Die Durchfiihrung der Sanierung ist geman § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB befristet bis zum 01.01.2031.
§7
Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemaR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbindlich. Die einschlagigen
Vorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann in der Verbandsgemeindeverwaltung Bad
Marienberg eingesehen werden.
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§/ Sabine Willwacher
=/ Stadtbiirgermeisterin

Bad Marienberg, 25.07.2016

Verbondsgemeindeverwclfung
56470 Bad Marienberg
Fachbereich Bauen - Planen — Umwelt

Vermerk:

_ Vorstehende Satzung wurde im amtlichen Teil der Wochenzeitung
der Verbandsgemeinde Bad Marienberg und ihrer Ortsgemeinden,
dem ,Wadller Bléittchen®
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Sffentlich bekannt gemacht.
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Hinweise zur Satzung gem. §§ 214, 215 BauGB und § 24 GemO

(Bestandteil der Satzung vom 25.07.2016)

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Sanierungssatzung schriftlich gegeniiber der Stadt
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Hinweise gem. § 24 Abs. 6 der Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO):

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz
(GemO) oder aufgrund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die Ausfertigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der vorbezeichneten Frist (Satz 1 des § 24 Abs. 6 GemO) die Aufsichtsbehérde den Beschluss
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniber der
Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht hat.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 GemO hinzuweisen.



Sanierungsgebiet “Ortsmitte Eichenstruth” gem. § 142 BauGB
in der Stadt Bad Marienberg, Stadtteil Eichenstruth

Lageplan ohne MalRstab

; ~ 1 o
- G S SRty SN @\
e b! e g /7 / i H 3

Quelle: Verbandsgemeinde Bad Marienberg; Bearbeitung: Kernplan; Stand Kataster: 14.08.2015

Hinweis:

Ein Lageplan (MaBstab 1:1000), in dem das betroffene Sanierungsgebiet parzellenscharf
durch eine Umgrenzungslinie dargestellt ist, wird in der Verbandsgemeindeverwaltung Bad
Marienberg wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten.



