Satzung
der Ortsgemeinde Neunkhausen zur Erhebung von Einmalbeitréigen nach
tatsGchlichen Investitionsaufwendungen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen

(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)

vom 05.07.2016

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung be-
schlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitrdgen

(1) Die Gemeinde erhebt einmalige Beitrige nach tatséchlichen Investitionsaufwen-
dungen fUr die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestim-
mungen des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitréige werden fUr alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneu-
erung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelma-
Bigen VerkehrsbedUrfnis genigenden Zustand.

2. "Brweiterung" ist jede fldichenmdBige VergréoBerung einer fertiggestellten Anlage
oder deren Ergdnzung durch weitere Teile.

3. "Umbau"ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage.

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der Be-
schaffenheit und Leistungsf&higkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fUr die Herstellung von Verkehrsan-
lagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetréige
nach §§ 135 a) bis c) BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auBer Verhdlinis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen ste-
hen.



§ 2

Beitragsfdahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsf&hig ist der Aufwand for die &ffentlichen StraBen, Wege und Plétze sowie
selbststGndige Parkflachen und Grinanlagen sowie fir selbststGndige FuB- und
Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfoh-
rungen mit den dazu gehérenden Rampen mit Ausnahme des Aufwands for Fahr-
bahndecke und FuBwegbelag.

§3

Ermittlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fUr die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Be-
schluss des Gemeinderates fUr bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den
tatsGchlichen Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise nutzbaren Grundsticke, die die rechtliche und tatséichliche Md&glichkeit der
Zufahrt oder des Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage
haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach dem Verhdltnis von Anliegerverkehr und
Durchgangsverkehr auf der herzustellenden oder auszubauenden Verkehrsanlage
durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.

§6

BeitragsmaBstab

(1) MaBstab ist die Geschossfldche. Die Berechnung der Geschossfléiche erfolgt
durch Vervielfachung der Grundsticksflédche mit der Geschossfléichenzahl.

(2) Als Grundsticksfléiche nach Abs.1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksfléiche. Ist das Grundstiick nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante GrundstUcksteil dem Innenbereich
nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundsticksfliche die Fldche des
Buchgrundsticks; Nr. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.



2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser

maBgebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

. Liegen GrundstUcke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34

BauGB), sind zu berUcksichtigen:

a) bei Grundsticken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fl&iche von die-
ser bis zu einer Tiefe von 40 m,

b) bei GrundstUcken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterlie-
gergrundsticke), die Flidche von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden
GrundstUcksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) GrundstUcke oder GrundstUcksteile, die ausschlieBlich eine wegemdBige Ver-
bindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der GrundstUckstiefe nach a)
und b) unberUcksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie lie-
genden GrundstUcksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in
dhnlicher Weise selbsténdig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird
die Fldche bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren GrundstUcksteile nicht in diesem Sinne selbsténdig nutzbar und
geht die tatséchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung
der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden GrundstUcksteile Uber die tie-
fenmd&Bige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbe-
grenzungslinie zur hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

Wird ein GrundstUck jenseits der in Satz 1 angeordneten erndhten Tiefenbe-
grenzungslinie tatsdchlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich genutzt,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatséchli-
chen Nutzung.

(3) FUr die Berechnung der Geschossfléiche nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossfldche aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuleiten.

. Ist statt einer Geschossfléichenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese zur

Ermittlung der Geschossfl&ichenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossflachen-
zahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundfldchenzahl und die Gebdudehd-
he festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundfléchenzahl und dem Quotienten
aus der Gebd&udehdhe und der Zahl 3,5. Bruchzahlen werden auf eine Stelle hinter
dem Komma kaufmdnnisch auf- oder abgerundet.

. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1

und 2 entsprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthdlt, gelten fUr die Berechnung der Geschossfldche folgende Ge-
schossfl&dchenzahlen:



a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen 0.8
drei zul&ssigen Vollgeschossen 1,0
vier und fUnf zuldssigen Vollgeschossen 1.1
sechs und mehr zul&@ssigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 1.0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1.6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und fUnf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zul@ssigen Vollgeschossen 2,4

Als zul@ssig im Sinne von a) und b) gilt die auf den
GrundstUcken in der nGheren Umgebung Uberwiegend
vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Be-
bauvungsplanfestsetzungen fur diese Grundsticke er-
folgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

c) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0.4
f)  Campingplatzgebiete 0,4

Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Bauge-
bietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
GrundstUcken auf die vorhandene Geschossfléiche, bei unbebauten aber be-
baubaren GrundstUcken auf das in der ndheren Umgebung des Grundsticks
Uberwiegend vorhandene NutzungsmaB abgestellt.

5. Bei Grundsticken, fUr die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsfliichen ohne Festsetzung einer Geschossfléichenzahl oder an-
derer Werte, anhand derer die Geschossfléiche nach den vorstehenden Rege-
lungen festgestellt werden kénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhdltnis zur gewerbli-
chen Nutzung untergeordnete Bebauung zuldBt,

gilt 0,5 als Geschossfldchenzahl.

6. Bei GrundstUcken mit Friedhéfen, Freibédern, Sport-, Fest- und Campingpl&tzen
sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer Iweckbestimmung im Wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden kénnen, gilt 0,4 als Geschossfléichenzahl.

/. Bei GrundstUcken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden dor-
fen, gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen-
oder Stellplatzfiiche. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschoss-
fldchenzahl.



8. Bei GrundstUcken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsfléchen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fUr

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das zuldssi-
ge NutzungsmaB getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundsticke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber
das zuldssige NutzungsmaB enthdlt.

9. Ist die tatséchliche Geschossfliiche gréBer als die nach den vorstehenden Rege-
lungen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) FUr GrundstUcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vor-
stehenden Regelungen ermittelte und gewichtete GrundstiUcksfliche um 20 v.H. er-
hoht. Dies gilt entsprechend fUr ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise genutzte GrundstUcke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundsticken
(gemischt genutzte Grundsticke) in sonstigen Baugebieten erhdhen sich die MaB-
stabsdaten um 10 v.H..

(5) Abs. 4 gilt nicht fUr die Abrechnung selbststéndiger Grinanlagen.

§7

Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

(1) FOr GrundstUcke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kdnnen, wird die gewichtete Grundsticksfléiche bei
der Ermittlung des Beitragsatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H. angesetzt, so-
weit beide Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die
beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die VergUnsti-
gung nach Satz 1 nur fUr die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen
Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fUr Grundsticke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch eine gleichartige ErschlieBungs-
anlage erschlossen werden, fUr die ErschlieBungsbeitréige nach dem BauGB erhoben
wurden oder zu erheben sind, entsprechend.

(2) FOr Grundsticke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser
Satzung Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die GrundstUcksfléiche bei der
Ermittlung des Beitragssatzes und bei der Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser
Verkehrsanlagen geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemein-
de stehen. Stehen die Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird
die VergUnstigung nach Satz 1 nur fUr die in der Baulast der Gemeinde stehenden
gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fUr GrundstUcke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, fUr die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben wurden



oder zu erheben sind, entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und Erschlie-
Bungsanlagen insgesamt zwei Ubersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsan-
lagen angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fUr die sich Uber-
schneidenden GrundstUcksteile.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der
MaBnahme, in den Fdllen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Ab-
schluss und der Abrechenbarkeit der TeilmaBnahme. Eine MaBnahme oder TeilmaB-
nahme ist abgeschlossen, wenn sie tatséichlich und rechtlich beendet und der Ge-
samtaufwand oder Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates for
1. Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

2

3

4

5. Gehwege
6. unselbstst@ndige Parkfl&ichen
7. unselbststéindige GrUnanlagen
8. Mischflachen

9. Entwdsserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaBnahme k&nnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgultigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kénnen auch in mehreren Raten oder fir Teilbeitrdge nach § 8
Abs. 2 verlangt werden.

§ 10
Abl6sung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart
werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des



nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ab-
|6sung besteht nicht.

§11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekannigabe des Beitragsbescheides
EigentUmer oder dinglich Nutzungsberechftigter des Grundstickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitr&ge und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Be-
scheid festgesetzt und zwei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fal-

lig.

(2) Der Beitragsbescheid enthdilt:

1. die Bezeichnung des Beitrages,
den Namen des Beitragsschuldners,

2
3. die Bezeichnung des GrundstUckes,
4. den zu zahlenden Betrag,

5

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen
Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Sat-
zung,

6. die Festsetzung des Fdlligkeitstermins,
7. die Eréffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem GrundstUck ruht und

8. eine Rechisbehelfsbelehrung.

§ 13
Offentliche Last

Der StraBenausbaubeitrag liegt als éffentliche Last auf dem Grundstuck.

§ 14
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Gemeinde Uber die Erhebung einmaliger Beitra-
ge fUr &ffentliche Verkehrsanlagen vom 22.08.1996 auBer Kraft.



(3) Soweit Beitfragsanspriche nach der aufgrund von Abs. 2 aufgehobener Satzung
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Neunkhausen, den 05.07.2016




