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1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan

»~Wohngebiet westlich der Héhenstralle“, Ortsgemeinde Hof Blatt B1 _d
Planeo
Textfestsetzungen Stand: 17.07.2026 """

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Allgemeines Wohngebiet" [WA1 und WA2] nach § 4 Baunutzungsverordnung [BauNVO]
festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* [WA1 und WAZ2] sind die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO unter
Nr. 1 (Wohngeb&dude) und Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) aufgefuhrten
Nutzungen allgemein zuldssig.

Die in §4 Abs. 2 BauNVO unter Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) genannten Arten von Nutzungen sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in §4 Abs. 3Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen filir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzanhl
[GRZ], Geschol¥flachenzahl [GFZ] und Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ [WA1 und WA2] wird die maximale Grundflachenzahl [GRZ]
mit 0,4 (gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die maximale Geschossflachenzahl [GFZ]
mit 0,8 (gemal § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten;
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ? von 0,6
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Hinweis: Geméal3 § 2 LBauO ist das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) als bauliche Anlage zu werten und damit bei der Ermittlung
der Grundfldache nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu mitzurechnen!

2.2 Anzahl Vollgeschosse
Die maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) fur das gesamte
Plangebiet betragt zwei [ll].

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen bei Gebauden durch
Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe (TH) bzw. Gebaudehdhe [GH] bestimmt.
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2.3.1 _Ordnungsbereich WA1:
Malgebender oberer Bezugspunkt flir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Traufhéhe (TH). Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 6,5 m.

Unterer Bezugspunkt fur die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die
Oberkante der Erschliefungsstral3e, gemessen an der strallenseitigen Gebaudemitte.

Durch ~ Solarmodule/Photovoltaikmodule und Aufbauten zur Dachbegrinung sind
geringflugige Uberschreitungen zulassig.

2.3.2 Ordnungsbereich WA2 (WAZ2a bis WA2d):

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen bei Gebauden durch
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe [max. GH] bestimmt, die als Hohe in
Metern dber Normalhdhennull [m UGNHN] festgesetzt ist. Die maximal zulassige
Gebaudehohe fur den jeweiligen Ordnungsbereich ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung (Planurkunde Blatt A) zu entnehmen, wobei das HOhensystem
DE_DHHN2016_NH zugrunde gelegt ist.

Als oberster Bezugspunkt wird die Oberkante Dachhaut am First bzw. bei Gebauden mit
Flachdach die Oberkante der Attika festgesetzt.

Durch  Solarmodule/Photovoltaikmodule und Aufbauten zur Dachbegrinung sind
geringflugige Uberschreitungen zulassig.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet [WA1, WAZ2] ist die offene Bauweise [0] nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Im Ordnungsbereich WA1 werden nur Einzelhdauser [E], im Ordnungsbereich WA2 (WA2a
bis WA2d) werden nur Einzel- und Doppelhauser [ED] zugelassen.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

4.1 Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht
Uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmal} kann zugelassen werden.

4.2 Flachen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen

AulBerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen ist die Anordnung von Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Das Gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5 m zu stral3enseitigen Grundstlicksgrenzen
auf dem Grundstiuck anzulegen.

Garagen und Carports sind nicht auf den Flachen zwischen Baugrenze und Stral3enverkehrs-
flache zugelassen.
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5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Ordnungsbereich WA1 sind maximal zwei Wohnungen pro Gebaude [2 Wo] zulassig.

Im Ordnungsbereich WA2 (WAZ2a bis WA2d) sind pro Einzelhaus [E] je drei Wohnungen pro
Gebaude [3 Wo] und pro Doppelhaus [DH] je zwei Wohnungen [2 Wo] pro Gebaude
(Doppelhaushalfte) zulassig.

Hinweis:

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts entsteht ein Doppelhaus, wenn
zwei Gebdude auf benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit zusammengefligt werden.

6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)

6.1 Vermeidungsmalnahmen innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich A)

VERMEIDUNGSMASSNAHME V1 bgA (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sind die gdfls. randlich erforderlichen Gehdlzrickschnitte aul3erhalb der Hauptbrutzeiten der
dort potenziell britenden Vogelarten auszuflhren, also im Zeitraum 11. Oktober bis
29. Februar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind moglich, wenn im Bereich der zu
rodenden Geholze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist
eine begleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige Person durchzufihren und
gegenuber der Unteren Naturschutzbehorde schriftlich zu bestatigen.

VermeidungsmaBBnahme V2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungs- und Schadigungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG sind die als offentliche Grinflachen festgesetzten
Geholzflachen am Westrand des Wohngebietes wahrend der Bauarbeiten vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft im Bestand zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme V3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)

Wahrend der ErschlieBung der Grundsticke ist der Oberboden gem. DIN 18915
abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestaltung und Modellierung
im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der MalRnahmen sofort
wieder zu beseitigen.

6.2 Ersatzmalnahme innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereiche A fir RRB)

Hinweis: Die ErsatzmalBnahme E2.1 wurde aus dem Fachbeitrag Naturschutz fiir den Bau
des Regenriickhaltebeckens (RRB) ibernommen und bezliglich des Abstandes zu den
angrenzenden Privatgrundstiicken angepasst.

ERSATZMASSNAHME E2.1 — Geltungsbereich A (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemarkung Hof, Flur 18, Flurstiick Nr. 67/2

Anpflanzung von 3 Stck. hochstdmmigen Laubbdumen im Bereich des Regenrick-
haltebeckens. Der Abstand der Baume zu angrenzenden privaten Grundsticksflachen
betragt gem. §44 Nr. 1b Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG RLP)
mindestens 2 m.
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1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan

»~Wohngebiet westlich der Héhenstralle“, Ortsgemeinde Hof Blatt B4 _d
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Fortsetzung ErsatzmalSnahme E2.1

Die Baume sind als Heister mit einem Pflanzpfahl bis zum Ende der Entwicklungspflege zu
sichern und dartber hinaus mit einem Wildverbiss-, Fege- und Schalschutz zu versehen.

Beim Pflanzen der Baume sind grundsatzlich Bodenverbesserungsstoffe mit einzuarbeiten,
gdf. ist ein Bodenaustausch vorzunehmen.

3 Stck. Roterle Alnus glutinosa (AGL) v.Heister, m.B. ab 6 cm, 200-250

Anpflanzung von drei Strauchgruppen im noérdlichen Randbereich des Ruckhaltebeckens.
Die Straucher sind untereinander im Abstand von ca. 1,0 m bis 1,50 m zu pflanzen. Der
Abstand zu angrenzenden privaten Grundstlcksflache betragt gem. § 44 Nr. 3a
Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG RLP) mindestens 1 m.

Die verschiedenen Straucharten sind in Gruppen zu je 2-3 Stck. zu pflanzen:
8 Stck. Roter Hartriegel  Cornus sanguinea v.Str. 4Tr. 60-100
8 Stck. Haselnul} Corylus avellana v.Str. 4Tr. 60-100
8 Stck. Eingr. WeiRdorn  Crataegus monogyna  v.Str. 4Tr. 60-100

6.3 ErsatzmafRnahmen aufRerhalb des Plangebietes (Geltungsbereiche B fir BA1)

Hinweis: Die ErsatzmaBnahmen E1.1 bis E1.4 wurden aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Wohngebiet westlich der Héhenstral3e* der OG Hof libernommen.

ERSATZMASSNAHME E1.1 — Geltungsbereich B1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 19, Flursttick 101

Es handelt sich um eine 4.041 m2 grof3e Grinlandflache dstlich der Ortslage Hof. Die Flache
wurde von der Ortsgemeinde Hof bei der Unteren Naturschutzbehdrde der Kreisverwaltung
Montabaur als OkokontomaBnahme eingebucht. Ausgangszustand war eine extensiv
bewirtschaftete Heuwiese mit randlichem Fichtenstangenholzbestand.

Entwicklungsziel ist ,offenes, mageres, artenreiches Extensivgrunland wechselfeuchter
Standorte als Bruthabitat von gefahrdeten Wiesenbrutvogel- und Tagfalterarten®.

Diese Flache soll nach Entnahme des randlichen Fichtenbestandes als ein- bis zweischurige
Heuwiese mit Mahd ab 15.7. ohne Dingung bewirtschaftet werden. Die Entfichtung ist bereits
im Frahjahr 2018 umgesetzt worden.

ERSATZMASSNAHME E1.2 — Geltungsbereich B2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 19, Flurstiick 59

Es handelt sich um eine 5.649 m2 grof3e Grunlandflache norddstlich der Ortslage Hof. Diese
bislang maRig intensiv als Heu- und Silagewiese mehrschirig genutzte Flache soll in eine
artenreiche Bergglatthaferwiese mit maximal zweischuriger Nutzung (Mahd ab 15. 7.) als
Heuwiese ohne Dlngung bewirtschaftet werden.

An den beiden Langsrandern ist jahrlich abwechselnd ein 5 m breiter Randstreifen bei der
Mahd auszusparen und erst im Folgejahr mitzumahen. Ein Abschleppen dieses
Saumstreifens ist dann im Folgefruhjahr zu unterlassen.
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ERSATZMASSNAHME E1.3 — Geltungsbereich B3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 18, Flurstiick 200

Es handelt sich um eine 4.638 m2 groRe Grunlandflache nordlich der Ortslage Hof. Diese
bislang maRig intensiv als Heuwiese mehrschurig genutzte Flache soll in eine artenreiche
Bergglatthaferwiese mit maximal zweischuriger Nutzung (Mahd ab 15. 7.) als Heuwiese ohne
Dingung bewirtschaftet werden.

Im Zentrum der Flache ist auf 120 m Lange an den beiden Langsrandern jahrlich
abwechselnd ein 5 m breiter Randstreifen bei der Mahd auszusparen und erst im Folgejahr
mitzumahen. Ein Abschleppen dieses Saumstreifens ist dann im Folgefrihjahr zu
unterlassen.

ERSATZMASSNAHME E1.4 — Geltungsbereich B4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 19, Flursticke 20tlw. und 21tlw. (Teilflachen insgesamt ca. 1,5165 ha)

Es handelt sich um eine aktuell brachliegende Wiese mittlerer bis wechselfeuchter Standorte.

GroRere Teilflachen weisen Dominanzbestande der Ackerkratzdistel als Stérzeiger auf. Die
Brache wird in eine einschirige wechselfeuchte und magere Bergglatthaferwiese mit Mahd
ab 15.07. ohne Dlngung bewirtschaftet.

Im Zentrum der Flache ist auf ca. 70 m Lange jahrlich nebeneinander abwechselnd ein 10 m
breiter Streifen bei der Mahd auszusparen und erst im Folgejahr mitzumahen. Ein
Abschleppen dieses Saumstreifens ist dann im Folgefrihjahr zu unterlassen.

Eine Nachbeweidung im Herbst ist ausschlieRlich auRerhalb des jeweiligen Saumstreifens
zulassig.

6.4  ErsatzmalRnahmen aullerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich C tlw. fir RRB)
Hinweis: Die ErsatzmalBnahme E2.2 wurde aus dem Fachbeitrag Naturschutz fiir den Bau
des Regenriickhaltebeckens (RRB) iibernommen.

ERSATZMASSNAHME E2.2 — Geltungsbereich C tlw. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstiick 69 (6.234 m?) und 70 tlw. (2.166 m? von 5.794 m?)

Es handelt sich um eine Grunlandflache sudoéstlich der Ortslage Hof. Diese bislang maRig

intensiv als Heu- bzw. Silagewiese mehrschirig genutzte Flache soll im Flachenumfang von

8.400 gm in eine arten- und strukturreiche Bergglatthaferwiese mit maximal zweischuriger

Nutzung als Heuwiese bewirtschaftet werden.

Folgende Bewirtschaftungsvorgaben sind dabei zu beachten:

e Nutzung als Heuwiese mit 1-2 jahrlichen Schnittnutzungen.

e Mahd frihestens ab 15.07.

e Jahrlich Belassung von 10 % Flachenanteil als Einjahrige Brache. Im Folgejahr ist die
Flache jeweils mitzunutzen. Dann bleibt ein angrenzender Streifen ungemaht.

e Verzicht auf Dingung (ausnahmsweise organische Dingung nur nach Zustimmung der
Naturschutzbehdrde zur Vermeidung von Giftpflanzenausbreitung)

e Verzicht auf Entwasserungsmalnahmen und Veranderung des Bodenreliefs

e Abschleppen jahrlich im Frihjahr bis 10.04. erlaubt. Dabei ist der Brachestreifen
auszusparen!

¢ Die MalRnahmenflache ist an den Langsseiten jeweils an den Eckpunkten sowie an je
zwei Punkten der Randlinie mit ca. 1,2 m hohen Holzpfahlen zu markieren.

(Hinweis: Die MalBnahmen entsprechen weitgehend der rheinland-pfélzischen Vertrags-
naturschutzvariante Artenreiches Griinland mit Spétnutzung und Sondermodul Einjéhrige
Brache. Die MalRnahmenfléche liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes ,Westerwald”
und des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete und Heiden des Hohen Westerwaldes*.)
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6.5 ErsatzmalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes (Geltungsbereiche D1 bis D7 fliir BA2)

Hinweis: Die ErsatzmalSnahmen E3.1 bis E3.8 werden fiir die Eingriffe festgesetzt, die durch
die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet westlich der
HbéhenstralBe” (ausgenommen RRB) entstehen.

ERSATZMASSNAHME E3.1 — Geltungsbereich D1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 18, Flurstick 36
Es handelt sich um eine 7.056 m? gro3e Grunlandflache nordwestlich der Ortslage Hof.

Ausgangszustand
MaRig intensiv genutzte, strukturarme Fettwiese mittlerer Standorte.

Entwicklungsziel
Artenreiche, magere bis mesotrophe Glatthaferweise mittlerer Standorte mit wechselnden
Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

MaRnahmen
Als Dauerpflege sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

e Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15.07. ohne Dungung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

e Jahrlich sind 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu
belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens 8
md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu
wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte im
Folgejahr ungenutzt.

e Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschliel3en.

o Erforderliche MaRnahmen zur Bekampfung von vorkommenden Giftpflanzen
(Jakobskreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

ERSATZMASSNAHME E3.2 — Geltungsbereich D2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 19, Flurstick 21 tiw. (Teilflache ca. 7.500 m?)

Es handelt sich um eine Grinlandflache 6Ostlich der Ortslage Hof in der Talmulde der
Schwarzen Nister.

Ausgangszustand

Naturschutzfachlich wertvolles Mosaik aus weitgehend brachliegenden bzw. im Rahmen der
Biotopbetreuung RLP kleinflachig als Rotationsbrache gepflegten Magerrasen,
wechselfeuchten und dauerfeuchten Brachen mit einzelnen Gehdlzstrukturen; Vorkommen
von gefahrdeten Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

Entwicklungsziel

Erhaltung des Offenlandcharakters und der Griinlandvegetation als Mosaik von Magerrasen,
wechsel- und dauerfeuchten Wiesen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und
Tagfalterarten.

Aufgrund der hohen bestehenden Wertigkeit sind differenzierte MalRhahmenumsetzungen
erforderlich.

MaRnahmen
Als Erstpflege ist die Reduzierung des Gehdlzaufwuchses durch Entnahme von
Baumgehdlzen und Ruckschnitt von Weidengebuschen umzusetzen.
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Fortsetzung Ersatzmalinahme E3.2

Als Dauerpflege sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

e Mahd ab 15. Juli; Das Mahdgut ist abzufahren. Keine Dingung und kein Abschleppen
der Flachen.

e Alternativ ist eine Beweidung mit Rindern oder Schafen im Zeitraum 15. Juli bis 31.
Oktober mit max. 4 RGVE/ha, also 2,5 RGVE auf der MalRnahmenflache maglich.
Zufutterung ist zu unterlassen.

ERSATZMASSNAHME E3.3 — Geltungsbereich D3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 19, Flurstick 51/1

Es handelt sich um eine 6.240 m? grolde Grunlandflache dstlich der Ortslage Hof in der
Talmulde der Schwarzen Nister.

Ausgangszustand

Extensiv genutzte, artenreiche Feuchtwiese, im Westteil kleinflachig brachliegend; teils
bereits Pauschalschutz; Vorkommen von Wiesenbrutvogelvorkommen und Rote-Liste-
Pflanzenarten.

Entwicklungsziel
Arten- und strukturreiche Feuchtwiese mit Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter
Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

MaRnahmen
Als Dauerpflege sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

e Mahd als ein- bis zweischirige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15.07. ohne Duingung.
Die ca. 1.770 m? grol3e bestehende Brache im Westteil ist durch Mahd in ca. 3-jahrigem
Abstand vor Verbuschung zu schitzen. Das Mahdgut ist abzufahren.

e Jahrlich ist in dem als Heuflache genutzten Ostteil entlang des Grabenlaufes ein 50 m
langer und 10 m breiter Streifen von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu
belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens 6
md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu
wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte im
Folgejahr ungenutzt.

e Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschliel3en.

ERSATZMASSNAHME E3.4 — Geltungsbereich D4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstiick 4
Es handelt sich um eine 2.094 m? grof3e Grunlandflache ostlich der Ortslage Hof.

Ausgangszustand
MaRig intensiv genutzte, maRig artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte.

Entwicklungsziel
Artenreiche, magere bis mesotrophe Glatthaferweise mittlerer Standorte mit wechselnden
Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

MaRnahmen

Als Dauerpflege sind folgende MafRnhahmen umzusetzen:

e Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15.07. ohne Dungung.
e Das Mahdgut ist abzufahren.
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Fortsetzung Ersatzmalinahme E3.4

e Jahrlich sind in der Nordosthalfte 20 % der Flache von der Mahd auszusparen und als
junge Brache zu belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien
mit mindestens 8 md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache
ist jahrlich zu wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig).

e Die Brachen bleiben bis zur Ernte im Folgejahr ungenutzt.

e Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschliel3en.

o Erforderliche Malnahmen zur Bekampfung von vorkommenden Giftpflanzen
(Jakobskreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen wund vorab mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

ERSATZMASSNAHME E3.5 — Geltungsbereich D5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstick 34
Es handelt sich um eine 2.882 m? grof3e Grinlandflache 6stlich der Ortslage Hof.

Ausgangszustand
MaRig extensiv genutzte, relativ artenreiche Wiese mittlerer bis wechselfeuchter Standorte;
Beeintrachtigung durch kleinflachige Bodenauffullung und Lupinenbefall.

Entwicklungsziel
Artenreiche, magere Glatthaferweise wechselfeuchter Standorte mit wechselnden
Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter Tagfalterarten.

MalBnahmen
Als Dauerpflege sind folgende MaRnhahmen umzusetzen:

e Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15.07. ohne Dungung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

e Jahrlich sind entlang des Weges oder angrenzend an die benachbarten Wiesen (nicht
entlang des Waldes) 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache
zu belassen. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu wechseln (die Flache ist dann
agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte im Folgejahr ungenutzt.

e Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschliel3en.

e Erforderliche MaRnahmen zur Bekampfung von vorkommenden Giftpflanzen
(Jakobskreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

ERSATZMASSNAHME E3.6 — Geltungsbereich C tiw. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstiick 70 tiw. (3.628 m?2 von gesamt 5.794 m?)

Es handelt sich um eine 3.628 m? groRe Griinlandflache 0Ostlich der Ortslage Hof. Der Ubrige
Teil des Flurstickes wurde bereits als Kompensation fur den Eingriff ,Regenrickhaltebecken®
(MaRnahme E2.2) eingesetzt.

Ausgangszustand
Extensiv genutzte, maRig artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte; Beeintrachtigung
durch Lupinenbefall.

Entwicklungsziel
Artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte mit wechselnden Brachestrukturen, auch als
Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.
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Fortsetzung Ersatzmalinahme E3.6

MaRnahmen

Als Dauerpflege sind folgende MalRnhahmen umzusetzen:

e Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dungung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

e Jahrlich 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu belassen.
Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens 8 md. 1,20
m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu wechseln (die
Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte im Folgejahr
ungenutzt.

e Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschlief3en.

o Erforderliche MaRnahmen zur Bekampfung von vorkommenden Giftpflanzen
(Jakobskreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

ERSATZMASSNAHME E3.7 — Geltungsbereich D6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 15, Flurstlick 96 tlw. (12.685 m? von gesamt 22.512 m?)

Es handelt sich um eine 12.685 m? groRe Waldflache in der Abteilung 4 e des
Gemeindewaldes im mittleren und 6stlichen Teil des Flurstiickes.

Ausgangszustand
AJO Fichtenforst mit unter 5 % Anteil einheimischer Baumarten, ca. 40-jahrig, initial auf
Teilflachen abgangig durch Borkenkaferbefall; kleinere Teilflachen baumfrei mit
Nasswiesenbrache/Rohrglanzgrasrohricht; am Westrand und in der Mitte grabenartige
Entwasserungen.

Entwicklungsziel
ACG6 Lichter Erlensumpfwald mit ausschliel3lich standortheimischen Baumarten mit feuchten
Hochstaudenfluren.

MalBnahmen

InitialmalRnahmen:

e Abtrieb und Ernte des Nadelholzbestandes (mit Ausnahme weniger Solitarfichten am
Nordrand) mit RGumung des Kronen-/Astmaterials;

e Verschluss der Grabenstrukturen mit 6rtlichem Bodenmaterial

e Initialpflanzung von 1500 einheimischen Laubbaumen der hpnV (Uberwiegend
Schwarzerle, aullerdem Traubeneiche, Bergahorn und Bruchweide) in Klumpen bzw.
vereinzelt entlang Bachufer; vorhandene Réhrichtfreiflache ist dabei auszusparen.

Als Dauerpflege sind folgende MaRhahmen umzusetzen:
e Erforderlichenfalls Bekampfung aufkommender Neophyten
e Forstliche Bewirtschaftung im Rahmen des naturnahen Waldbaus moglich

ERSATZMASSNAHME E3.8 — Geltungsbereich D7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 15, Flurstlick 85 tiw. (6.504 m2 von gesamt 67.454 m?)

Es handelt sich um eine 6.504 m2 groRe Waldflache in der Abteilung 4 e des
Gemeindewaldes am Ostrand des Flurstiickes.

Ausgangszustand
AJO0 Fichtenforst mit unter 5 % Anteil einheimischer Baumarten, ca. 40-jahrig auf Feucht- und
Nassstandorten
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Fortsetzung Ersatzmalinahme E3.8

Entwicklungsziel
ACG Lichter Erlensumpfwald mit ausschlief3lich standortheimischen Baumarten

MalBnahmen

InitialmalRnahmen:

e Abtrieb und Ernte des Nadelholzbestandes mit RGumung des Kronen-/Astmaterials

e Initialpflanzung von 975 einheimischen Laubbdaumen der hpnV (Uberwiegend
Schwarzerle, au3erdem Traubeneiche, Bergahorn) in Klumpen

Als Dauerpflege sind folgende MalRhahmen umzusetzen:
e Erforderlichenfalls Bekampfung aufkommender Neophyten
e Forstliche Bewirtschaftung im Rahmen des naturnahen Waldbaus mdglich

6.6 GestaltungsmaRnahmen auf Flachen im Plangebiet (Geltungsbereich A)

Hinweis: Aufgrund der Ubernahme der GestaltungsmaBnahmen aus dem FB-Naturschutz
zur Errichtung des RRB ergibt sich eine abweichende Nummerierung der
Gestaltungsmalnahmen, die aus dem FB-Naturschutz zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Wohngebiet westlich der Héhenstralle* libernommen wurden.

GESTALTUNGSMASSNAHME G1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Gemarkung Hof, Flur 18, Flurstlick Nr. 67/2 (Flache fur das RRB)

Hinweis: Die GestaltungsmalBnahme G5 wurde aus dem Fachbeitrag Naturschutz fiir den
Bau des Regenriickhaltebeckens (RRB) iibernommen.

Das Becken ist mit standortlich vorhandenem Oberboden zu modellieren. Die Béschungen
sind unterschiedlich geneigt auszubilden, um die Einbindung des Bauwerks in die
umgebende Landschaft zu verbessern. Das gesamte Becken mit allen neu entstehenden und
bisher vegetationsbestandenen Flachen ist bis an den Oberrand der Béschungen mit einer
standortentsprechenden Landschaftsrasenmischung (z. B. RSM 8.1) einzusaen.

GESTALTUNGSMASSNAHME G2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Naturnahe Gestaltung der zentralen, 6ffentliche Grunflache zwischen den Planstral3en A und B

e Ansaat der Grundsticksflache mit der REGIO Saatgutmischung ,Glatthaferwiese’ (z.B.
Fa. Rieger und Hofmann 10g/m? oder gleichwertige Anbieter) mit einer Mahd pro Jahr ab
1. Juli. Das Mahgut ist abzuraumen. Die Flachen sind vor der Ansaat tiefgrindig zu
lockern.

e Punktuelle Bepflanzung mit 4 Stck. gebietseigenen Baumen 2. Ordnung, die Baume sind
mit einem Dreibock zu sichern und fur den gleichen Zeitraum mit einem Verbissschutz
zu versehen.

e Verzicht auf Wegebefestigung; Wegenutzung als Graspfad.

e Verzicht auf Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

GESTALTUNGSMASSNAHME G3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Naturnahe Gestaltung der Graben im 6ffentlichen Grin durch:

e Modellierung als Trapezmulde ohne technische Verbauung.

¢ Ansaat mit der REGIO Saatgutmischung ,Glatthaferwiese’ (z.B. Fa. Rieger und Hofmann
10g/m? oder gleichwertige Anbieter).

o Pflege/Mahd der Grabenvegetation max. 2-mal jahrlich, mdoglichst mit zeitlicher
Staffelung der einzelnen Durchgange. Zur Aufrechterhaltung der Grabenfunktion fur die
Ableitung des AulRengebietswassers ist bei Bedarf ein kirzeres Mahintertervall zulassig.
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GESTALTUNGSMASSNAHME G4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Pflege der bestehenden Baum- und Strauchhecke am Westrand im &ffentlichen Grin durch:

e Alternierendes Auf-den-Stock-Setzen der vorhandenen ausschlagfahigen Straucher in
Abstanden von 8-10 Jahren.

e Pflege und Kontrolle hinsichtlich Verkehrssicherung.

e Ersatzpflanzung fur abgangige Gehodlze.

6.7 Zuordnungsfestsetzungen (§ 135 a-c BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden im Sinne der ortlichen Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB den neu herzustellenden Wohnbauflachen,
ErschlieBungsstral’en, Wirtschaftswegen und Flachen fur die Regenrlckhaltung anteilig
zugeordnet. Bei der Aufteilung wird unterschieden zwischen den Kompensationsmal3nahmen fur
den bereits im Jahr 2019 zur Rechtskraft gebrachten Bebauungsplan ,Wohngebiet westlich der
Hohenstralle® (BA1), den MalRnahmen fur die Erweiterung des v. g. Bebauungsplanes (BA 2) sowie
den Kompensationsmalinahmen fur die Errichtung des Regenruckhaltebeckens (RRB).

6.7.1 Zuordnung der ErsatzmalRnahmen E1.1 bis E1.4 flir BA1

Landespflegerische Kompensationsmaflinahmen

Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Eingriffsverursacher [ha]
E1.1 bis E1.4
Wohnbauflachen (WA1) 1,00 87,5%
StralRenverkehrsflachen o
(PlanstraBe A — 6stl. Teil) 0,143 12.5%
Summe 1,143 100 %

6.7.2 Zuordnung der ErsatzmalRnahmen E2.1 bis E2.2 fir RRB

Landespflegerische Kompensationsmaflinahmen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Eingriffsverursacher Fl[i‘;?e
E2.1und E2.2
Regenruckhaltebecken 0.28 o

(RRB)
6.7.3 Zuordnung der ErsatzmalRnahmen E3.1 bis E3.8 fur BA2

Landespflegerische Kompensationsmaflinahmen
o Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Eingriffsverursacher [ha]
E3.1 bis E3.8

Wohnbauflachen (WA1) 0,98 84,5 %
StralRenverkehrsflachen o

(PlanstraRe A — westl. Teil) 0.16 138%

Wirtschaftsweg 0

(zw. Planstralle A u. FuBweg) 0,02 1.7 %

Summe 1,16 100 %
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7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung des Strallenkdrpers erforderlichen Flachen fur Abgrabungen und
Aufschuattungen (Béschungsflachen) werden in dem in der Planzeichnung dargestellten
Umfang auf den Privatgrundstticken festgesetzt.

Veranderungen an den Bdschungen sind nur zuldssig, wenn die Standfestigkeit des
Straldenkdrpers dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Bei Eingriffen in den Lastabtragungsbereich bzw. die Boschungsflachen der Stral’en sind
entsprechende Vorkehrungen/Sicherungsmal3nahmen zu ergreifen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz] fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind als Grinflachen oder gartnerisch als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt insbesondere flr
Bdschungsflachen und far die Flachen zwischen den Baugrenzen und der
Straldenverkehrsflachen.

Das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.a.)
ist unzulassig, sofern dieses nicht als Wege- oder Stellplatzbefestigung dient.

Anlage von intensiv begriinten Gartenflachen: Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind als intensiv begrinte Gartenflachen anzulegen, sofern sie nicht fur Zufahrten,
Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere Gestaltungselemente bendtigt werden.

Zulassig sind alle Mal3nahmen, die geeignet sind, eine ansprechende Durchgrinung des
Wohngebietes und eine harmonische und optisch ansprechende Einbindung in das
umgebende Landschafts- und Siedlungsbild zu erreichen, so dass ein harmonisches
Gesamtbild entsteht. Fir die Anpflanzung von Geholzen sind bei mindestens 50% der
Geholze einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Pro Baugrundstlick ist mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum oder einheimischer und
regionaltypischer Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18
cm zu pflanzen und méglichst-dauerhaft, zu pflegen. Mdégliche Arten/Sorten sind in der
untenstehenden Pflanzliste aufgefuhrt.

Pflanzliste:

Fur die Hochstamme sind folgende Arten zu verwenden:

» Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides) * Vogelkirsche (Prunus avium)

* Buche (Fagus sylvatica) » Winterlinde (Tilia cordata)

* VVogelbeere (Sorbus aucuparia) * Traubenkirsche (Prunus padus)
» Hainbuche (Carpinus betulus) * Hochstammige Obstbaume.

» Walnuss (Juglans regia)
» Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea)
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lll. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. HINWEISE ZUM BAUGRUND UND ALTBERGBAU

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder grofdere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen vorgeschlagen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen.

Das Plangebiet wird von den bereits erloschenen Bergwerksfeldern ,Hermannszeche®,
.Hermannszeche |I“ (beide Braunkohle) und ,Zufriedenheit* (Eisen) Uberdeckt.

Da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau in
den Bergwerksfeldern stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht
Uberliefert wurde oder verloren gingen, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Sachverstandigen fur Altbergbau zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
empfohlen, insbesondere wenn bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau
gestolRen wird.

2. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie, Aulensteile Koblenz fur das Plangebiet
keine konkreten Hinweise auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stuft die Direktion
Landesarchdologie den Planungsbereich aus geographischen und topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein.

Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische
Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch die BaumalRnahmen fachgerecht
untersucht werden muissen (§19 Abs. 1 DSchG RLP).

Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen
gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aulienstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz. Die Behorde ist rechtzeitig (2 Wochen vorher) Uber den Beginn von
Erdarbeiten zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

Weiterhin sind die vor Ort Beschaftigten Firmen Uber den archaologischen Sachverhalt zu
informieren.

3. EMPFEHLUNGEN ZUR NUTZUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser
aufzufangen und auf dem Grundstick zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser im
Gebaude zu nutzen. Der Einbau extensiver Dachbegrinungen zur Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser wird ebenfalls empfohlen.

4. EMPFEHLUNGEN ZUR OBERFLACHENBEFESTIGUNG

Es wird empfohlen, zur Befestigung von Stellplatz- und Lagerflachen sowie sonstigen
Flachen auf den Baugrundsticken wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zu
verwenden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und
zur Grundwasserneubildung beitragen.
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5. HINWEISE ZU MOGLICHE STARKREGENEREIGNISSE

Nach den momentan vorliegenden Erkenntnissen ist das gesamte Plangebiet durch
Starkregenereignisse gefahrdet. Die Abflusskonzentrationen sind als gering bis hoch
eingestuft worden und sind zum vorgesehenen Graben gerichtet. Es wird empfohlen, die
oberflachlichen Abflussverhaltnisse nach einem Starkregenereignis zu prufen und ggf. bei
der Planung der Niederschlagswasser-Entwasserung zu berucksichtigen. Die potenziell
gefahrdeten Grundsticke entlang der durch hohe Abflusskonzentrationen zwischen den
Bauabschnitten BA 1 und BA 2 betroffenen Bereiche wurden gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 der Planzeichenverordnung nachrichtlich
gekennzeichnet.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich
entsprechende Malnahmen vorzusehen. Besondere MalRnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen
Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentimer zu bedenken.

Gemal § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
Vorsorgemallnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstticken den mdglichen
nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Zum Objektschutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die auch
aullerhalb gefahrdeter Bereiche auftreten konnen, wird empfohlen:

e Berlcksichtigung des Gefalles und des Wasserabflusses auf den jeweiligen Grundsticken
zur Sicherung der Gebaude und baulichen Anlagen vor zuflieRenden Oberflachenwasser,

e Anordnung von Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Lichtschachten, Kellertreppen) soweit
maoglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante,

e Schutz gegen Ruckstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik (DIN 1986 — Teil 1).

6. EMPFEHLUNG ZUM EINBAU VON DACHBEGRUNUNGEN

Es wird empfohlen, bei flachgeneigten Dachern den Einbau von extensiven
Dachbegrunungen auf Haupt- und Nebengebauden zur Vermeidung von Warmespitzen und
zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit vorzusehen.

7. EMPFEHLUNG ZUR NUTZUNG VON ERNEUERBAREN ENERGIEN

Den Bauherren wird empfohlen, die Mdglichkeiten zur Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien in die Gebaudeplanung mit
einzubeziehen.

8. EMPFEHLUNG ZUR PASSIVEN UND AKTIVEN SOLARENERGIENUTZUNG

Es wird empfohlen, das Gebaude, die Gebaudedffnungen und seine Hauptnutzungen so zu
gestalten und anzuordnen, dass in der Heizperiode im Herbst-Winter-Fruhjahr moglichst viel
Sonnenwarme durch die Fenster ins Haus geleitet und dort durch Ruckstrahlung von den
Bauteiloberflachen als Warme genutzt werden kann. Dies trégt zur solaren Optimierung der
Gebaude bei.
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Es sollte eine Gebaudeorientierung in sudliche Richtung gewahlt werden, um einerseits Uber
grolRe Fensterflachen Solarenergie zu gewinnen und um andererseits ein gesundes
Wohnklima durch Helligkeit der Rdume zu schaffen sowie den Heizbedarf zu verringern. Auf
den Nordfassaden sollte der Glasanteil eher geringgehalten werden.

Weiterhin wird empfohlen, die unterschiedlichen Sonnenstdnde im Jahresverlauf zu
berlcksichtigen, so dass in der Heizperiode die tief stehende Sonne weit ins Gebaude
eindringen und zum Raumwarmegewinn genutzt werden kann. Im Sommer dagegen
verhindern Dachlberstande mit einem entsprechenden Schattenwurf auf Fassade und
Fensterdffnungen, dass die hochstehende Sonne zu einer Uberhitzung der Geb&ude fiihrt.

Zur Nutzung von Solarenergie sollten die Gebaude mdglichst wenig Dachgauben und andere
Zergliederungen des Baukodrpers aufweisen und Dachflachen nicht durch technische
Aufbauten unterbrochen werden.

9. HINWEISE ZUM GEOLOGIEDATENGESETZ (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie
und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de
zur Verfigung.
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Anhang 1 PFLANZENVORSCHLAGSLISTE
Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind fiir die Bepflanzungsmalinahmen geeignet:
0]
2|3
Verwendung cElonm |2
£3|25|E
= g T = [
=€ 256
2 o [ N n
,G\‘-) 2 ~ O =
Arten cS|8G|5
wmn [TO |
Acer campestre Feldahorn X X X
Acer pseudoplatanus  Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X Mindestqualitaten:
Sorbus aucuparia Eberesche X X Hochstamme:
Tilia cordata Winterlinde X X 3xv., mB., étU 16 — 18 cm
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X Obsthochstamme:
2xv.,, mB., StU12-14cm
Coryllus avellana Haselnuf X Heister-
Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weif3dorn X X 2% V. o..B. 200 - 250 cm
Qrataegus laevigata Z.weigriffeliger WeilRdorn X X leichte Heister-
Ligustrum vulgare Liguster X X 1%xv.0B. 100-150 cm
Rosa canina Hundsrose X .. , ,
= F I Faulb Straucher:
amnus frangula aulbaum X v.Str. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X ) .
Sambucus racemosa  Roter Holunder X Leichte Straucher:
: S v.Str. 0.B., 3 Tr. 25 -40 cm
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X

Obstbaume:

Danziger Kantapfel

Grolder Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Hauszwetschge .
Wildobst

Walnuss Juglans regia o
Speierling Sorbus domestica

Eberesche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Die Sortenauswahl fir die Obstbaume
beruht auf:

,Sortenliste flir den Streuobstbau in
Rheinland Pfalz’, 2002, NABU RLP’,
AK Historische Obstsorten der Pfalz,
Pomologenverein
,Sortenempfehlungen fir den
Streuobstanbau in Rheinland-
Pfalz’,02/2005

,Materialien zur Kenntnis alter
Obstsorten im Westerwald’, 2004,
A. KUNZ, 57645 Nister
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