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1. EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Hof hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,Wohngebiet westlich der Hohenstralle“ beschlossen, um zusatzliche Wohnbaufla-
chen ndrdlich der bestehenden Ortslage auszuweisen.

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz, der den Erweiterungsbereich bericksich-
tigt, werden die Grundlagen ermittelt, die Raumfunktionen beschrieben, analysiert und
bewertet. Auf der Grundlage der Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild
erfolgt die Ableitung der landespflegerischen Zielvorstellungen.

In der Begriundung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen, aus
welchen Grunden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird
und wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden sowie unvermeid-
bare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das ca. 3,15 ha grol3e Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Hof (siehe Be-
standskarte in der Anlage). Die aktuell geplante Erweiterungsflache betrifft den westli-
chen Gebietsteil und hat eine Flachengrofe von 1,459 ha.

Im Sudden und Osten des Plangebietes schlieRen Wohnbauflachen an, im Westen
grenzen teils gewerblich, teils landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Und nérdlich
grenzen landwirtschaftliche Griinlandflachen an. In nachfolgender Ubersichtskarte ist
die Lage des Gebietes rot markiert.

o Plangebiet
~\934% GELTUNGSBEREICH A
\ NG

Auszug aus der Topographi-
schen Karte 1 : 25.000 -
LANIS-RLP

unmalfstablich, eingenordet
Datengrundlage:
Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Kataster-
verwaltung Rheinland-Pfalz
(Zustimmung vom
15.10.2002)

Lage des Bebauungsplangebietes (Rot= Geltungsbereich A, griin =
Geltungsbereiche B, C und D)
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

21 Abiotische und biotische Landschaftsfaktoren

Naturrdumliche Gliederung

Hof liegt in der naturrdumlichen Einheit ,Hoher Westerwald® (322) bzw. ,Westerwalder
Basalthochflache® (322.0). Beim ,Hohen Westerwald“ handelt es sich um eine ,nach
Sudwesten geneigte, allseitig entwasserte, randlich zerlappte und ungleichmalig,
meist schwach bewaldete, 500 bis Uber 600 m hohe Basalthochflache mit Uber
1000 mm Jahresniederschlag. ,Weiche Formen und ein sanftes Relief sind charakte-
ristisch® flr die Westerwalder Basalthochflache (Bundesforschungsanstalt fir Landes-
kunde und Raumordnung 1971).

Relief

Das Gebiet liegt im Bereich eines Hanges nérdlich der bestehenden Ortslage.

Das Gelande fallt vom Hohenricken ,Hoh" aus flach nach Stdosten in Richtung Orts-
lage und weiter zum Tal der Schwarzen Nister hin ab.

Die HOohenlage des Planungsbereiches reicht von 540 mNN am Siudwestrand des
Plangebietes bis 547 mNN am Nordostrand der bestehenden Bebauung.

Geologie und Béden

Den geologischen Untergrund des Gebietes bilden tertidre Basalte und pleistozane
Fliellerden. Oberflachennah sind diese Basalte und FlieRerden zu lehmigen, maRig
basenreichen Braunerden und staunassen Pseudogleyen verwittert.

Die Bedeutung des Bodens fur den Naturhaushalt resultiert aus seiner Funktion als
Substrat zur Produktion pflanzlicher Biomasse, der Speicher- und Filterfunktion fur
Stoffe und Energien sowie der Habitatfunktion fur eine Vielzahl von bodenbewohnen-
den Kleintierarten (Mikrofauna).

Die Braunerden und Pseudogleye sind im Naturraum weit verbreitet. Aufgrund der vor-
herrschenden Bodenarten (Lehm, z.T. schluffig) sind die Filter- und Sorptionseigen-
schaften als gut einzustufen. Die Lebensraumfunktion wird durch die landwirtschaftli-
che Nutzung maRig beeintrachtigt. Das Ertragspotential ist aufgrund der Hohenlage
und der Klimaverhaltnisse und des mafig basenreichen Ausgangsgesteins als mittel
einzustufen.

Klima

Es herrscht ein ozeanisches Berglandklima mit Jahresniederschlagen von 900 —
1000 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt etwa 6,5° Celsius.

Winde aus westlichen Richtungen herrschen vor.

Im Untersuchungsgebiet flielen Kaltluftstrdme von den angrenzenden Hohenricken
breitflachig hangabwarts Richtung Stidosten zur Talmulde der Schwarzen Nister.

Die vom Vorhaben betroffene Grinlandflache hat geringe bis malkige Bedeutung als
Frischluft- und Sauerstoffproduzent.
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Wasserhaushalt

Im Projektbereich selbst bestehen keine natirlichen Oberflachengewasser. Ober- und
unterhalb der bereits bestehenden Wohnbauflachen sowie unmittelbar stdlich des vor-
handenen Regenrickhaltebeckens verlaufen kinstlich angelegte Graben zur Abflh-
rung der anfallenden Oberflachenwasser. Das Regenruckhaltebecken ist temporar
wasserfihrend. Die geplante Wohngebietsflache weist in Teilen landwirtschaftliche
Drainageanlagen auf.

Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet ist aufgrund der lehmigen und wenig was-
serdurchlassigen Boden als mittel bis gering zu bewerten.

Die tertiaren Basalte des Untergrundes gelten als Kluftgrundwasserleiter mit mafigen
Grundwasservorkommen.

Die Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachengewas-
ser ist daher als mittel einzustufen.

Die Grunlandnutzung des bislang noch unbebauten Teilgebietes hat ginstige Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt. Die Streu- und Humusschicht des Bodens sowie die
dauerhafte Vegetationsdecke fordern eine allmahliche Versickerung der Nieder-
schlage und tragen damit zur Entlastung von Hochwasserspitzen der Vorfluter bei.

Vegetation / Biotoptypen

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle naturliche Vegetation (HpnV) bezeichnet die Pflanzengesell-
schaft, die sich unter den gegebenen Standortverhaltnissen ohne Beeinflussung durch
den Menschen einstellen wirde.

Sie zeigt das Entwicklungspotential des Gebietes an und unterstiitzt die Bewertung
der Naturnahe der im Planungsgebiet vorkommenden Lebensraume.

Im Untersuchungsgebiet bildet im bereits bebauten sowie im westlichen Teil des un-
bebauten Gebietes ein malig basenreicher Bergahorn-Eschenwald feuchter Stand-
orte (Aceri-Fraxinetum) (HGu) die hpnV. Im 6stlichen Teil des noch unbebauten Ge-
bietes ist ein Erlen- und Eschensumpf auf maRig basenreichem, sehr feuchtem Stand-
ort (SC) die hpnV.

Reale Vegetation (Biotoptypen)

Die nachfolgend charakterisierten Biotoptypen und Nutzungen werden auf der Grund-
lage einer Erfassung in der Vegetationsperiode 2025 in der Bestandskarte flachig dar-
gestellt.
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HPNV (Heutige potentielle natiirliche Vegetation) aus LANIS, RLP, ohne MaRstab; Plangebiet rot
abgegrenzt

B Geholze

Gebusch mittlerer Standorte (BB9)
Im westlichen Randbereich des Plangebietes stockt am Rand einer vormaligen Klein-
viehhaltung ein Weidengebusch mittlerer Standorte.

Hecke (BDO)

Am Westrand des Plangebietes verlauft Ostlich des Feitzerweges eine landschaftsbild-
pragende Hecke aus Laubbaumen und -strauchern. Kennzeichnende Gehdlzarten
sind Kirsche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, Hagebutte und Hasel.

Weiter nordlich des unbebauten westlichen Teiles des Plangebietes stockt eine eben-
falls landschaftsbildpragende Hecke entlang des Wirtschaftsweges zwischen Reitan-
lagen und Stallungen.

Gehdlzstreifen (BD3)
Im westlichen Randbereich des Plangebietes hat sich im Umfeld eines Viehschuppens
durch Sukzession ein junger Gehdlzstreifen aus Salweiden entwickelt.

Einzelbaum (BF3)
Ein markanter, landschaftsbildpragender Altbaum der Esche steht am Sudwestrand
aulerhalb des Plangebietes an der Wegeeinmindung des dortigen Wirtschaftsweges.
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Obstbaumreihe (BF6)

Im westlichen Randbereich des Plangebietes wurden im Anschluss an ein Weidenge-
busch vier Obstbaume gepflanzt (Halbstamme). Die jungen Baume sind in schlechtem
Pflegezustand und teils abgangig.

Siedlungsgehdlze (BJO)

Sudlich des Plangebietes erstreckt sich am Nordrand der dortigen Bebauung eine |G-
ckiger Streifen aus Siedlungsgehodlzen. Der Bestand setzt sich aus einheimischen
Laubbdumen und einzelnen Nadelbaumen zusammen.

E Griunland

Glatthaferwiese (EA1, stk)

Eine Grunlandflache frischer bis wechselfeuchter Standorte ist im nordwestlichen Teil
des Plangebietes verbreitet. Sie wird maRig intensiv als zweischurige Mahwiese ge-
nutzt

Die Vegetation ist als mesotrophe, mafig artenarme montane Fettwiese zu bezeich-
nen. Sie entspricht wegen mangelnder Krauterdeckung und Arteninventar nicht dem
Pauschalschutz nach § 15 LNatSchG. Dies entspricht den Ergebnissen der in 2021
gelaufenen Griunlandkartierung des Landesamtes fir Umwelt (LfU).

Es wurden keine bestandsgefahrdeten Pflanzenarten festgestelit.

Feuchtwiese (EC1)

Im unbebauten westlichen Teil des Plangebietes kommen gro3flachig Feuchtwiesen
vor. Dabei ist der grof3ere, im Sudwesten liegende Teil der Flache als artenreiche
Feuchtwiese ausgepragt. Die Flache wird einschirig als Heuwiese genutzt. Sie ist in
der Grunlandkartierung des LfU als nach § 15 LNatSchG pauschal geschitzte Feucht-
wiese eingestuft. Der Pauschalschutzstatus wurde bestatigt. Die Wiese erfullt aulRer-
dem die Qualitatsmerkmale des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland-
mahwiese, Erhaltungszustand A). Es wurden hier keine bestandsgefahrdeten Pflan-
zenarten festgestellt.

Nordostlich des Plangebietes schlieRen sich weitere nach § 15 LNatSchG pauschal
geschutzte Feuchtwiesen mit LRT-Status 6510 und Erhaltungszustand A an. Diese
werden ebenfalls extensiv als Heuwiesen bewirtschaftet.

Brachliegendes Feuchtgrinland (EE3)

Oberhalb und 6stlich der pauschal geschutzten Feuchtwiesenflache schliefdt im Plan-
gebiet eine junge Feuchtwiesenbrache an. Sie unterliegt wegen zu geringer Krauter-
deckung nicht dem Pauschalschutz nach § 15 LNatSchG.

Es wurden hier keine bestandsgefahrdeten Pflanzenarten festgestellt.

F Gewasser

Graben ohne intakte FlieRgewasservegetation (FN3)

Ober- und unterhalb der bereits bestehenden Wohnbauflachen sowie unmittelbar stid-
lich des vorhandenen Regenrickhaltebeckens verlaufen kinstlich angelegte Graben
zur Abflhrung der anfallenden Oberflachenwasser.
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Regenrickhaltebecken (FS0)

Am Sudwestrand der bestehenden Bebauung des Plangebietes liegt das kirzlich er-
richtete Regenrickhaltebecken mit temporarer Wasserflache und rasenartig gepfleg-
ten Boschungsflachen und umlaufender Berme. Das Gelande ist eingezaunt.

H anthropogene Biotope

Gebaude (HN1)

Am Nordwestrand des Plangebietes befindet sich ein ehemals als Tierunterstand ge-
nutztes landwirtschaftliches Gebaude. Nordlich davon liegt schon aulerhalb des Plan-
gebietes eine landwirtschaftliche Garage.

Landwirtschaftlicher Lagerplatz, unversiegelt (HT3)

Am Nordwestrand des geplanten Wohnbaugebietes werden im Umfeld des Gebaudes
zuvor als Grunland bewirtschaftete Freiflachen zur Ablagerung von Geraten und Stof-
fen genutzt. Die Flache ist graserdominiert und ruderal beeinflusst.

S Siedlungsgebiete

Verstadtertes Dorfgebiet mit Gebauden und Freiflachen (SB2)

Der ostliche Teil des Plangebietes ist von neu angelegter Wohnbebauung gepragt.
Kennzeichnend sind neben der ErschlieBungsstrale Wohngebaude, Garagen, Ne-
benanlagen und Uberwiegend als Ziergarten gestaltete Freiflachen. Die Flachen sind
aktuell nur gering durchgrunt.

V Verkehrswege

GemeindestralRe (VA3)

Am Ostrand des Wohngebietes verlauft die Hohenstrale, von der ein ErschlieBungs-
weg in die bestehende Bebauung des Gebietes abzweigt. Westlich des Plangebietes
verlauft der Feitzerweg nordwestwarts.

Feldwege, unbefestigt (VB2)
Sudlich des Plangebietes verlauft ein Wiesenweg, der Feitzerweg und Héhenstralle
verbindet.

Tierwelt
Zur Tierwelt des Plangebietes liegen Daten zur Brutzeitverbreitung von Vogelarten und
zum Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen vor.

Im Rahmen von drei Begehungen im Sommer 2025 wurden keine Vorkommen des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous) festgestellt.

Auf den Wiesen ist allerdings eine flachige Verbreitung von GroRem Wiesenknopf und
damit ein flachenhaftes Habitatpotenzial gegeben.
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Auf den jungen Griunlandbrachen des Plangebietes wurde das Vorkommen der in
Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste gefuhrten Zwitscherschrecke (Tettigonia can-
tans) nachgewiesen. Die Art ist in den Hochlagen des Oberwesterwaldes weit verbrei-
tet.

Im Rahmen mehrerer Brutzeitbegehungen zur Erfassung planungsrelevanter Wiesen-
brutvogelarten wurden keine entsprechenden Vogelarten (Braunkehlchen, Wiesenpie-
per, Feldlerche etc.) festgestellt. FUr das Plangebiet liegt lediglich eine Zugzeitbe-
obachtung eines weiblichen Braunkehlchens aus dem August 2018 vor.

Aktuelle Brutvorkommen konnen daher im Plangebiet sowie im Wirkbereich der Be-
bauungsplanung ausgeschlossen werden. Wiesenbrutvogel sind in diesem Bereich
wegen Siedlungsrandlage und umliegender Geholzkulissen nicht verbreitet.

Es wurden also keine in Rheinland-Pfalz bestandsgefahrdeten Vogel bratend im Plan-
gebiet festgestellt. Es ist jedoch Nahrungsraum fir die bestandsgefahrdeten Arten Rot-
milan und Star.

Die markante Heckenstruktur am Westrand des Plangebietes ist als potenzielles Nah-
rungshabitat und Leitstruktur von Fledermausarten zu bewerten. Innerhalb des Plan-
gebietes gibt es keine Potenziale fur Quartiernutzungen durch Fledermause.

2.2 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist Teil eines groReren, punktuell von Gebauden durchsetzten Offen-
landgebietes nérdlich der Ortslage Hof.

Das Landschaftsbild wird hier von den bereits bestehenden Bebauungen, ansonsten
einem strukturreichen Grinlandkomplex gepragt. Markant sind landschaftsbildpra-
gende Baum- und Strauchhecken entlang von Wegen.

Insgesamt ist das Landschaftsbild durch die bereits im Plangebiet bestehende Bebau-
ung sowie die unmittelbar sudlich und 6stlich angrenzende Siedlungsnutzung vorbe-
lastet.

2.3 Erholung

Die westlich, stdlich und dstlich des Plangebietes verlaufenden Wege sind bedeutsam
fur die ortsnahe Erholung (Wandern, Radfahren etc.).
Infrastrukturen der Naherholung sind im Plangebiet selbst jedoch nicht verbreitet.

24 Planungsvorgaben

Nutzungen

Neben der bereits im Ostteil bestehenden Wohnbaunutzung ist die Bewirtschaftung
von Dauergrunland die dominante Nutzungsform des Gebietes. Sie erfolgt extensiv als
Mahwiese bzw. ist zuletzt auf Teilflachen auch unterblieben (junge Brachestadien).
Neben Grunlandnutzung ist kleinflachig Streuobstnutzung und Nutzung von Lager-
schuppen gegeben.
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Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der VG Bad Marienberg (7. Punktuelle Fortschrei-
bung) stellt fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes
,Wohngebiet westlich der HohenstraRe“ der Ortsgemeinde Hof im Anderungsbereich
bereits Wohnbauflachen dar. Im Bereich der Erweiterung sind derzeit noch ,landwirt-
schaftliche Flachen® dargestellt.

Der Bebauungsplan wird somit auf Teilflachen aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Planung vernetzter Biotopsysteme

Das Plangebiet liegt unmittelbar sudlich einer landkreisweiten Prioritatenflache der Bi-
otopvernetzung. Diese betrifft ein ,Schwerpunktvorkommen extensiv genutzter Offen-
landbiotope®, namlich hier das Teilgebiet k , Truppenlibungsplatz Daaden / Bereich Lie-
benscheid®.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme werden im Detail flir den bislang noch unbe-
bauten westlichen Teil des Plangebietes im Bestand (Datenlage 1993 !) Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte dargestellt.

Als Planungsziel wird in den aktualisierten Zielekarten fur den weit Uberwiegenden Teil
die biotoptypenvertragliche Nutzung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dar-
gestellt. Fur eine kleine Teilflache am Westrand wird eine Siedlungsnutzung darge-
stellt, die teils auch aktuell noch als Griinland genutzte Flachen betrifft (siehe folgende
Abb.).

-\

/

Auszug aus der Zielekarte der Planung Vernetzter Biotopsysteme
(Plangebiet rot umrandet)
Quelle: Kartendienst https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs)
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Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sind keine europaischen Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes
verbreitet.

Ostlich der Ortslage Hof grenzen Teilflachen des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete und
Heiden des Hohen Westerwaldes“ bzw. des EU-Vogelschutzgebietes ,Westerwald® an
(siehe folgende Abb.)

X '-_‘. | \ - 2 -
— '(’ — — ~ H i 0¥ 'IL//( Vs

Abb.: FFH-Gebiete (braun) und EU-Vogelschutzgebiete (blau) im Projektraum
(rot umrandet: Plangebiet)
Quelle: naturschutz.rip.de

Die Grunlandkartierung des Landesamtes fur Umwelt Rheinland-Pfalz hat innerhalb
der Gemarkung Hof groflachig nach § 15 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz
pauschal geschitztes Dauergrinland festgestellt und dokumentiert (siehe folgenden
Auszug aus der entsprechenden Karte).

Erganzend zu der vorliegenden Kartierung wurde das Grunland im Plangebiet erneut
untersucht und auf die Qualitdtsmerkmale des gesetzlichen Pauschalschutzes hin
uberprift. Flachenabgrenzung und Biotoptypenzuweisungen wurden dabei bestatigt.
Demnach ist im Plangebiet der Biotoptyp EC1 Feuchtwiese als gesetzlich geschuitzte
Flache verbreitet. Sie erflllt auRerdem die Qualitdtsmerkmale des FFH-Lebens-
raumtyps 6510 (Magere Flachlandmahwiese).
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Abb.: Pauschalschutzflaichen und Biotoptypen im Projektraum (griin) gemag
Grinlandkartierung LfU 2021; (rot umrandet: Plangebiet)
Quelle: naturschutz.rip.de

Biotopkartierung

Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes bestehen keine in der Biotopkar-
tierung Rheinland-Pfalz als Biotopkomplexe erfassten Flachen. Die nachstgelegenen
derartigen Flachen betreffen die Talmulde der Schwarzen Nister 6stlich der Ortslage
Hof und liegen aulierhalb des Wirkbereiches der hier behandelten Planung (siehe
nachfolgende Abb.).
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Abb.: Auszug aus dem Landschaftsinformationssystem des Landes Rheinland-
Pfalz mit Abbildung von im Jahr 2006 kartierten Biotopkomplexen (violett) im
Umfeld des Untersuchungsraumes (rot umrandet = Plangebiet)

3. BEWERTUNG DES ZUSTANDES VON NATUR
UND LANDSCHAFT

3.1 Bewertung der Landschaftspotentiale

Bodenpotential

Dem Boden kommt im Naturhaushalt aufgrund seiner Produktionsfunktion fir pflanzli-
che Biomasse, seiner Regler-, Speicher- und Filterfunktion fur Stoffe und Energien
sowie als Lebensraum fur eine Vielzahl von Kleinst- und Kleinlebewesen eine Schlis-
selstellung zu.

Die anstehenden Braunerden und Pseudogleye sind im Naturraum weit verbreitet. Ihr
Filter- und Sorptionsvermdgen kann aufgrund der vorherrschenden Bodenarten und
der Grindigkeit als mittel bis gut eingestuft werden.

Die Lebensraumfunktionen des Bodens sind in ihrer Bedeutung umso hoéher zu bewer-
ten, je weniger intensiv die Bodennutzung erfolgt. Insofern ist flr die als Dauergrinland
extensiv genutzten Flachen und die Gehdlzflachen die Lebensraumfunktion von relativ
hoher Bedeutung. Das Ertragspotential des Bodens ist aufgrund der Hohenlage, der
Nahrstoffversorgung und der Klimaverhaltnisse als mittel einzustufen.

Wasserdargebotspotential

Wald, Geholzflachen, Grunland und grundwasserferne Ackerflachen haben grundsatz-
lich positive Wirkungen auf einen ausgeglichenen Wasserhaushalt. Der dauerhafte
Pflanzenbestand und die Humusauflage ermdglichen eine allmahliche Versickerung
des Niederschlagswassers. Das verzdgerte Ablaufen des Niederschlagswassers ent-
lastet die Flie3gewasser hinsichtlich der Intensitat von Abflussspitzen.
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Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der maRigen Wasserhoffigkeit ist die Empfind-
lichkeit gegenuber Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser als ,mittel”
einzustufen. Hydrogeologisch gehort das Plangebiet zu einem Raum mit maRigen
Grundwasservorkommen.

Hohe Wertigkeit niederer Beitrag zu Ao

Wald, Brachflachen

Obst mit Gruinland oder Mulch
Grinland, grundwasserfern
Ackerkultur grundwasserfern
Grunland, grundwassernah
Ackerkultur, grundwassernah
Bebaute Flachen allg. (35% befestigt)
Befestigte Flachen

Keine Wertigkeit extrem hoher Beitrag zu Ao

Abb.: Beitrag unterschiedlicher Nutzungstypen zum Oberflaichenwasserabfluss
(Ao) und die Wertigkeit fiir die Grundwasserneubildung.

Klimapotential

Das Plangebiet ist in seinem bislang unbebauten westlichen Teilgebiet Teil eines von
kleineren Gehdlzflachen strukturierten Offenlandgebietes, das in Strahlungsnachten
Kaltluftmassen bildet, die hangabwarts nach Siden und Sudosten in Richtung der Tal-
mulde der Schwarzen Nister abfliel3en.

Wie aus dem Kartenwerk zur Klimaanpassung des Landesamtes flir Umwelt (siehe
folgende Abbildung) hervorgeht, wird eine fur das Klima beachtliche Kaltluftschneise
durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt. Im Gebiet besteht lediglich eine maRige
Kaltluftstromdichte.

Legende

Kaltlufthohe Kaltluftstromdichte Kaltluftstromdichte
inm in m3/(m/s) in m3/(m/s)
Bo maRig (10 - 20)

5

hoch (20 - 30)
10 sehr hoch (> 30) maBig (10 - 20)

20

50 hoch (20 - 30)

90 sehr hoch (> 30) }’——

Abb.: Auszug aus der Gesamtkarte ,Klimaanpassung“ des Landesamtes fiir Umwelt
(https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#15/50.6753/8.0194);
13.01.2026. Lage Plangebiet rot umrandet.
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Arten- und Biotope

Als in Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste (MKUEM 2019) bestandsgefahrdeter Ge-
radfliiglerarten stehende Art kommt im Plangebiet die Zwitscherschrecke (Tettigonia
cantans) im Bereich von Grinlandsaumen, spat genutzten Extensivwiesen und jungen
Grunlandbrachen vor.

Im Plangebiet selbst wurden keine bestandsgefahrdeten Vogelarten als Brutvogelar-
ten festgestellt.

Es ist weiter davon auszugehen, dass die Hecke am Westrand des Gebietes in Ver-
bindung mit den angrenzenden Extensivgrunlandkomplexen Teilhabitate (Nahrungs-
habitate, Leitstrukturen) von Fledermausarten sind.

Fir die Wildkatze wird bei Fehlen von konkreten Nachweisen im Gebiet selbst ange-
sichts der aktuell bekannten Vorkommen in benachbarten Waldkomplexen (z. B. am
Stegskopf) von einer mdglichen Nutzung als Nahrungshabitat innerhalb der Streifge-
biete ausgegangen.

Insgesamt kommt dem Plangebiet aufgrund der Verbreitung von Extensivgrinland mit
Pauschalschutzcharakter, dem Vorkommen von naturnahen Gehdlzstrukturen und be-
standsgefahrdeten Tierarten bei gleichzeitiger Vorbelastung durch angrenzende Wohn-
bebauung eine maRig hohe bis hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz zu.

Die okologische Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird verbal-
argumentativ in nachfolgender Tabelle vorgenommen. Fir die Biotoptypen, die im zu
bilanzierenden westlichen Teilgebiet liegen, wird erganzend die Biotopwertzahl ange-
geben:

Tab. 1: Landespflegerische Bewertung der Biotoptypen des Plangebietes

. Okologische o
Biotoptyp Wertigkeit /BWP Kriterien
Gebusch mittlerer mittel bis hoch Positiv: Strukturanreicherung des Offen-
Standorte landes, Lebensraum fur Kleintiere, klein-
(BB9) 13 BWP/gm klimatische Bedeutung
Negativ: -
Hecke mittel bis sehr Positiv: Strukturanreicherung des Offen-
(BDO) hoch landes, Bereicherung des Landschafts-
bildes, Lebensraum flr Kleintiere, klein-
15 BWP/gm klimatische Bedeutung
Negativ: Beeintrachtigung durch angren-
zende Wegenutzung
Geholzstreifen mittel Positiv: Strukturanreicherung des Offen-
(BD3) landes, Bereicherung des Landschafts-
11 BWP/gm bildes, Lebensraum fur Kleintiere
Negativ: Beeintrachtigung durch land-
wirtschaftliche Nachbarnutzung
Obstbaumreihe hoch Positiv: Strukturanreicherung des Offen-
(BF6) landes, Bereicherung des Landschafts-
bildes,
Negativ: fehlende Pflege
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Okologische

(FSO0)

Biotoptyp Wertigkeit /BWP Kriterien
Glatthaferwiese mittel Positiv: dauerhafter Pflanzenbestand,
(EAT) mafig hohe Lebensraumfunktion

11 BWP/gm Negativ: mafig intensive Nutzung
Feuchtwiese sehr hoch Positiv: gesetzlicher Pauschalschutz,
(EC1) Vorkommen von Rote-Liste-Arten, hohe

19 BWP/gm Lebensraumfunktion

Negativ: -

Brachliegendes sehr hoch Positiv: Vorkommen von Rote-Liste-Ar-
Feuchtgrinland ten, hohe Lebensraumfunktion
(EE3) 16 BWP/gm Negativ: -
Graben ohne intakte |sehr hoch Positiv: maliig hohe Lebensraumfunk-
Fliellgewasservegeta- tion
tion 9 BWP/gm Negativ: begradigter Verlauf, Strukturar-
(FN3) mut
Ruckhaltebecken sehr hoch Positiv: mallige Lebensraumfunktion

Negativ: technische Umzaunung, Pflege
der Randzonen, Strukturarmut

Gebaude
(HN1)

gering bis mittel

0 BWP/gm

Positiv: geringe Lebensraumfunktion
Negativ: Beeintrachtigung durch land-
wirtschaftliche Nutzung

Lagerplatz, unversie-

gering bis mittel

Positiv: geringe Lebensraumfunktion

gelt Negativ: Beeintrachtigung durch land-
(HT3) 5 BWP/gm wirtschaftliche Nutzung
Verstadtertes Dorfge- |gering Positiv: Vorkommen von Vegetationsbe-
biet sténden in Ziergarten
(SB2) Negativ: Stérungen aus Nutzung, Ver-
siegelung, klimatische Belastung
GemeindestralRe sehr gering Positiv: -
(VA3) Negativ: Versiegelung, Verkehrsbelas-
tung
Feldweg, befestigt gering Positiv: Vorkommen von randlichen
(VB1) Gras- und Krautsdumen
3 BWP/gm Negativ: Storungen aus Nutzung

Feldweg, unbefestigt
(VB2)

gering bis mittel

9 BWP/gm

Positiv: Vorkommen von Gras- und
Krautsaumen, geringe Lebensraumfunk-
tion

Negativ: Stérungen aus Nutzung

Landschaftsbild

Eigenart, Vielfalt und Naturnahe sind die Kriterien zur Orts- und Landschaftsbildbewer-

tung.

Diese Kriterien werden folgenderweise definiert:

- Eigenart umschreibt, inwieweit charakteristische und flir eine Region typische
Landschaftselemente, Nutzungs- und Bauformen vorkommen, die sich von an-
deren Regionen unterscheiden.
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- Die Vielfalt eines Landschaftsraumes wird bestimmt durch alle Bestandteile, die
sich in Form, Farbe, Ausdehnung und Anordnung voneinander unterscheiden.

- Die Naturnahe umschreibt den Grad des menschlichen Einflusses und die Be-
wirtschaftungsintensitat in einem Raum.

Im vorliegenden Fall wird die Eigenart des Gebietes im Ostteil durch die bereits fast
vollstandige Wohnbebauung, im westlichen Teil durch die nérdlich an die bebaute
Ortslage angrenzenden, durch Gehdlze strukturierten artenreichen Grunlandflachen
gepragt.

Hinsichtlich der Naturnahe sind die Gehdlze und die randliche Hecke als relativ natur-
nah, die Grunlandflachen als maRig naturnah, die rasenartig gepflegten Graswege und
das Ruckhaltebecken als maRig naturfern und die Gebaude und befestigten Wege als
naturfern anzusehen.

Insgesamt hat das Gebiet derzeit nur eine geringe bis maRige Bedeutung flr Naher-
holungsaktivitaten der ortlichen Bevolkerung.

3.2 Vorhandene Grundbelastungen

Vorbelastungen im Plangebiet resultieren im &stlichen Teil aus der bestehenden
Wohnbebauung und VerkehrserschlieRung. Im westlichen Teil bestehen Vorbelastun-
gen bislang uberwiegend aus aulRerhalb liegenden Siedlungsnutzungen, innerhalb des
Gebietes aus der Bewirtschaftung des Rickhaltebeckens und bestehender landwirt-
schaftlicher Uberbauung.

Die Gebaudekomplexe der angrenzenden Ortslage Uberformen die Landschaft tech-
nisch.

Fir die einzelnen Naturraumpotenziale sind im Planungsgebiet folgende Vorbelastun-
gen gegeben:

Boden
e  Beeintrachtigung naturlicher Bodenfunktionen durch Anlage von Stralden und We-
gen, Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Gebauden

Wasserhaushalt
e Versiegelung durch Anlage von Strallen und Gebauden

Klimahaushalt
e Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Erwarmung bituminds befestigter Stra-
Renflachen und Dachflachen

Arten- und Biotoppotenzial
e Teilversiegelung von Bodenflachen
e  Beeintrachtigung durch siedlungsbedingte Stérungen

Landschaftsbild._und Erholung
e  Technische Uberformung durch angrenzende Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * www.planeo-ingenieure.de



1. Anderung und Erweiterung B-Plan ,Wohngebiet westlich der HohenstraRe“, OG Hof
Fachbeitrag Naturschutz Seite 18 von 38

3.3 Entwicklungsprognose

Fir das Plangebiet ist abgesehen von der jetzt geplanten Wohnbauflachenausweisung
eine Fortfuhrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung des Grinlandes zu er-
warten.

4. LANDESPFLEGERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN BE-
BAUUNGSPLAN

Als landespflegerische bzw. grinordnerische Anforderungen an die Plankonzeption
sind alle Mallnahmen zu nennen, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe zu
vermeiden und zu minimieren.

1. Nach Moglichkeit Minimierung des Anteils versiegelter Flachen.
2. Schutz des Oberbodens (DIN 18915).
3. Erhaltung landschaftsbildpragender Gehdlzflachen.

4. Beachtung artenschutzrechtlicher und biotopschutzrechtlicher Verbote

Daruber hinaus sind die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft im Zuge
der Abwagung angemessen zu kompensieren.

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlichen Mal3-
nahmen sind umzusetzen.

Vorab ist grundsatzlich die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Bestimmungen des
gesetzlichen Biotopschutzes nach § 15 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG im Wege
einer Befreiung bzw. Ausnahme seitens der zustandigen Naturschutzbehoérde zu er-
langen.

5. BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND
DER WIRKFAKTOREN

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Geltungsbereich ist die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes‘ sowie von
Flachen fur die Niederschlagswasserbehandlung (Ruckhaltebecken) und o6ffentlichen
Grunflachen (Grabensysteme, Parkanlage, Randhecke) vorgesehen.

Stadtebauliche Eckwerte fir das neu zu planende Teilgebiet (WA2) sind:

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

- Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

- Anzahl der Vollgeschosse Il

- Anzahl der Wohnungen EH 3, DH 2

- Einzel- und Doppelhauser zulassig ED
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5.2 Flachenbilanz
Offenlage (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB) 01.Jun 26
« %-Anteil
Geltungsbereich A Flache inme | Sesamifiache Qe
esamtflache
Bauabschnitt 1 (Bestand) ...
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.005 m? 70,71%
Verkehrsflachen Planstrale A 1.430 m? 10,11%
FuRweg am sudl. Plangebietsrand 805 m? 5,69%
Offentliche Griinflachen 1.910 m? 13,50%
Grabensystem nordl. Grenze 600 m?
Grabensystem siudl. Grenze 1.310 m?
Gesamt BA1] 14.150 m?| 100,00%
Bauabschnitt 2 (Erweiterungsfiache)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 9.815 m? 67,27%
Verkehrsflachen 1.590 m? 10,90%
Planstralle A 1.235 m?
Planstral’e B 355 m?
FuRweg am sudl. Plangebietsrand (Bestand) 300 m? 2,06%
Wirtschaftswege 330 m? 2,26%
Wirt.weg zw. Planstr. A und RRB 215 m?
Wirt.weg zw. Planstr. B und RRB (Bestand) 115 m?
Offentliche Griinflaichen 2.555 m? 17,51%
Grabensystem nordl. Grenze 910 m?
Grabensystem sudl. Grenze 335 m?
Erhalt westl. Grenze 700 m?
Grunflaiche mit Einzelbdume 610 m?
Gesamt BA2] 14.590 m?] 100,00%
Flachen fur Versorgungsanlagen (RRB, Bestand) 2.795 m? 0,00%
Gesamtflache 31.535 m?
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Geltungsbereich A; Auszug aus den stadtebaulichen Planunterlagen; Planeo Ingenieure, Stand
Juni 2026

5.3 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbaren Nutzung
ausgehende Wirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Bebauung sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft verbunden. Entscheidend fur die Eingriffsermittiung und
die Ableitung von landespflegerischen MaRnahmen sind beim Baugebiet ,Wohngebiet
westlich der Hohenstrale“ die anlagebedingten Auswirkungen, wie Flachenversiege-
lung und Verlust von landschafts- bzw. ortsbildpragenden Vegetationsbestanden.

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) bertcksichtigt. Hierzu wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz mit einer Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG zur mdglichen Betrof-
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fenheit fur die besonders geschutzten Arten durchgefuhrt. Die Prafung berucksichtigt
die europaischen Vogelarten und die Anhang-IV-FFH-Arten. Unter Berucksichtigung
der artbezogen aufgefuhrten VermeidungsmaRnahmen V1 und V2 kann fur alle im
Wirkraum des Projektes relevanten besonders geschitzten Arten das Auftreten von
projektbedingten Verbotstatbestanden gemal® § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden (siehe hierzu: ,Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebau-
ungsplan ,,Wohngebiet westlich der Hohenstral3e® der Ortsgemeinde Hof, BRNL,
Dipl. Geograph M. Kunz, Friedrichstral’e 4, Hachenburg).

6. EINGRIFFSBILANZIERUNG UND ERMITTLUNG DES KOMPEN-
SATIONSBEDARFS GEM. LANDESKOMPENSATIONS-
VERORDNUNG (LKOMPVO) RLP

6.1 Kompensationsberechnung nach dem integrierten Biotopwertverfahren

Die nachfolgende Biotopwertbilanzierung behandelt ausschlieRlich die Erweiterungs-
planung im Westteil des Plangebietes (WA2). Der bereits gemald Ursprungsplan be-
baute dstliche Teil des Wohngebietes (WA1) sowie das in einem gesonderten Verfah-
ren genehmigte Ruckhaltebecken sind somit nicht Gegenstand der Biotopwertbilan-
Zierung.

Die im Folgenden aufgefuhrten landespflegerischen Mallhahmen sind geeignet, die
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden und zu kompen-
sieren. Grundlage ist die Landeskompensationsverordnung (LKompVO). Bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach der Landeskompensationsverordnung
Rheinland-Pfalz wird der ,Bestand vor Eingriff mit dem ,Zustand nach Ausgleich / Er-
satz’ verglichen:

6.1.1 Bestimmung des Biotopwertes vor dem Eingriff (Stand Januar 2026)

Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flache |Biotopwert
Code (gm)
BB9 Gebusch mittlerer Standorte aus ein- 13 88 1.144
heimischen Arten
BDO Hecke aus einheimischen Arten, mit 15 752 11.280
Uberhaltern
BD3 Gehdlzstreifen 11 74 814
EA1 Fettwiese (Glatthaferwiese), malig 11 2.534 27.874
artenarm
EC1 Feuchtwiese, § 15, artenreich 19 5.733 108.927
EE3 Feuchtwiesenbrache, ohne § 15, ma- 16 3.506 56.096
RBig artenreich
FN3 Graben, ohne intakte FlieRgewasser- 9 493 4.437
vegetation
HN1 Gebaude, Schuppen 0 95 0
HT3 Lagerplatz, unversiegelt 5 295 1.475
VB1 Feldweg, befestigt (geschottert) 3 320 960
VB2 Feldweg, unbefestigt (Erd- und Gras- 9 700 6.300
weg)
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Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flache |Biotopwert
Code (gm)
gesamt 14.590 219.307
6.1.2 Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff ohne Kompensation
Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flache |Biotopwert
Code (gm)
BDO Hecke aus einheimischen Arten, mit 15 700 10.500
Uberhaltern
FN3 Graben, ohne intakte FlieRgewasser- 9 1.245 11.205
vegetation
HJ1 Ziergarten, maRig strukturreich in WA 9 3.926 35.334
HM3a Grinanlage, strukturreich 12 610 7.320
HN1 Gebaude in WA 0 3.926 0
HT1 Stellplatze/Nebenanlagen in WA 0 1.963 0
VA3 GemeindestralRe 0 1.235 0
VB1 Feldweg, befestigt (geschottert) 3 685 2.055
VB5 FuBweg, unbefestigt (Erd- und Gras- 9 300 2.700
weg)
gesamt 14.590 69.114

Hieraus ergibt

sich ein

biotopwertbezogener

(219.307 BW - 69.114 BW) 150.193 Biotopwertpunkten.

Kompensationsbedarf von

6.1.3 Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im IST-Zustand

Biotop-
Code

Biotoptyp

BWP/qm

Flache
(gm)

Biotopwert

EA1

E3.1
Glatthaferwiese, mafig artenarm
Fl. 18 Flst. Nr. 36

14

7.056

98.784

EC1

E3.2
Feuchtwiese, maRig artenreich
Fl. 19 Flst. Nr. 21

18

5.111

91.998

EE3

E3.2
Feuchtwiesenbrache, artenarm
Fl. 19 Flst. Nr. 21

12

2.389

28.668

EC1

E3.3

Feuchtwiese und Feuchtwiesenbra-
che, maRig artenreich

Fl. 19 Flst. Nr. 51/1

17

6.240

106.080

EA1

E3.4
Glatthaferwiese, mafig artenreich
Fl. 20 Flst. Nr. 4

16

2.094

33.504

EC1

E3.5
Feuchtwiese, artenreich
Fl. 20 Flst. Nr. 34

17

2.882

48.994

ED1

E3.6
Magerwiese, artenreich

18

3.628

65.304
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Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flache |Biotopwert
Code (gm)
FI. 20 Fist. Nr. 70
E3.7
AJO Fichtenforst, 6 11.459 68.754
FI. 15, Nr. 96 tiw.
E3.7
EE3 Feuchtgrunlandbrache, 16 1.226 19.616
FI. 15, Nr. 85 tlw.
E3.8
AJO Fichtenforst, 6 6.504 39.024
FI. 15, Nr. 85 tiw.
gesamt 600.726

6.1.4 Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im ZIEL-Zustand

Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flache |Biotopwert
Code (gm)
EA1 Glatthaferwiese, artenreich 19 7.056 134.064
EC1 Feuchtwiese und Magerwiese, arten- 20 7.500 150.000
reich
EC1 Feuchtwiese und Feuchtwiesenbra- 19 6.240 118.560
che, artenreich
EA1 Glatthaferwiese, artenreich 19 2.094 39.786
ECA1 Feuchtwiese, artenreich 19 2.882 54.758
ED1 Magerwiese, artenreich 20 3.628 72.560
EE3 Feuchtgrunlandbrache, FI. 15, Nr. 85 16 1.226 19.616
tlw.
AC6 Erlensumpfwald 15 11.459 114.590 *
ACG6 Erlensumpfwald 15 6.504 65.040 *
gesamt 768.974

* wegen timelag-Faktor 1,5 von 171.885 auf 114.590 bzw. von 97.560 auf 65.040 BWP reduziert

Die Differenz des Biotopwertes der Kompensationsflachen im ZIEL-Zustand zu ihrer
aktuellen Wertigkeit im IST-Zustand ergibt den Kompensationswert der Ersatzmal3-
nahmen E3.1 bis E 3.8, namlich 168.248 Biotopwertpunkte (768.974 — 600.726 =
168.248 BW). Darin ist fur die MalRnahmen E 3.7 und E 3.8 ein time-lag-Faktor von 1,5
berlcksichtigt. Es verbleibt also ein Kompensationswert von 168.248 Biotopwert-
punkten.

Der biotopwertbezogene Kompensationsbedarf von 150.193 Biotopwertpunkten
ist durch die ErsatzmaRBnahmen E 3.1 bis E 3.8 daher mit 18.055 Biotopwertpunk-
ten gedeckt (vgl. Biotopwertbilanztabelle im Anhang).
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7. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN IM RAHMEN DES
STADTEBAULICHEN ENTWURFS

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft konnen folgende MaRnahmen
festgesetzt bzw. durchgeflhrt werden:

1.  Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915
2. Schutz vorhandener Geholze und sonstiger Vegetationsbestande wahrend der
Bauphase gem. RAS LP 4 und DIN 18920.

8. ERMITTLUNG DER EINGRIFFSWIRKUNGEN UND BESCHREIBUNG
LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

8.1  Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs

Boden

Die Veranderungen der Oberflachengestalt (Bodenauftrag) zerstdren die gewachse-
nen Bodenhorizonte im bebaubaren Bereich des Gebietes vollstandig. Generell ist der
nutzbare Oberboden daher bei Baubeginn zu sichern und fur die 6rtliche Wiederver-
wendung zu verwenden.

Wie dargestellt, geht durch die Flachenneuversiegelung im Bebauungsplangebiet bis-
her biologisch aktiver Boden auf Dauer verloren, der im naturwissenschaftlichen Sinne
fur den Landschaftshaushalt in seinen Funktionen als Filter, Wasserschutz, Pflanzen-
und Tierlebensstatte, Ertragspotential, Wasserversickerung und -verdunstung sowie
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung ist die Flachenversiegelung nur durch die Entsiegelung bereits versiegelter Fla-
chen (z.B. Stralden, Platze) ausgleichbar. Dies ist im B-Plangebiet ,Wohngebiet west-
lich der HéhenstralRe“ nicht mdglich.

Wasserhaushalt

Als Folge der Flachenversiegelung und -Uberbauung wird die Versickerungsleistung
im Plangebiet beeintrachtigt und eingeschrankt und damit die Wasserbilanz des Rau-
mes verandert. Der Wasserhaushalt wird besonders belastet durch den Direktabfluss
der Niederschlage durch Erhéhung des Abflussbeiwertes. Plotzlich auftretende Ab-
flussspitzen und hydraulische Uberbelastung der als Vorfluter dienenden FlieBgewas-
ser sind die Folge, ebenso die Minderung der Grundwasserneubildungsrate. Zur Scho-
nung der Trinkwasserressourcen sowie als zusatzliche Oberflachenwasserrickhal-
tung sollten Regenwassersammelanlagen (z.B. auch Brauchwasseranlagen) zur Er-
fassung abflieRender Dachwasser installiert werden. Aufgrund der Lage und Nutzung
des Plangebietes ist eine breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers in die
freie Landschaft im Plangebiet technisch nicht mdglich. Es ist daher eine Ableitung des
Oberflachenwassers in das bereits bestehende Regenrickhaltebecken im Sidteil des
Plangebietes vorgesehen.
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Landschaftsbild / Ortsbild / Wohnumfeld

Das Allgemeine Wohngebiet wird das Landschaftsbild durch das Beseitigen des ge-
samten Vegetationsbestandes und die bauliche Uberformung mit bis zu ca. 10 m ho-
hen Bauten wesentlich und nachhaltig verandern. Als Vorbelastung sind die Gebaude
der im Osten und Suden anschlielfenden Siedlungsflachen von Hof anzusehen. Bei
der Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist moglichst auf die Erhaltung be-
stehender Geholzstrukturen, ansonsten auf die Neuetablierung von Grunstrukturen zu
achten. Die nicht bebauten Flachen sind als Grunflachen zu gestalten und zu entwi-
ckeln.

Klima

Die flachenhafte Versiegelung von Flachen hat eine erhdhte Strahlungsreflexion zur
Folge. Der Temperaturgradient im Siedlungsbereich wird steigen. Die bebauten Fla-
chen fallen fur die Kalt- und Frischluftproduktion aus. Weiterhin belasten zukunftig zu-
satzliche Siedlungsemissionen (Hausbrand und Autoabgase) die Frischluft. Die mog-
liche Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf den privaten und 6ffentlichen Grun-
flachen dient dem mikroklimatischen Ausgleich (Transpiration, Staubbindung, Be-
schattung) sowie der Durchgriinung und Gestaltung des Landschaftsbildes.

Arten- und Biotopschutz
Die Bebauung des Plangebietes hat bau- und anlagebedingt den vollstandigen bzw.
teilflachigen Verlust folgender habitatrelevanter Biotoptypen zur Folge.

Biotop- |Biotoptyp BWP/qm | Flachen- | Biotopwert
Code verlust
(qm)
BB9 Geblisch mittlerer Standorte aus ein- 13 97 1261
heimischen Arten
BDO Hecke aus einheimischen Arten, mit 15 52 780
Uberhaltern
BD3 Geholzstreifen 11 70 770
EA1 Fettwiese (Glatthaferwiese), malig 11 2.540 27940
artenarm
EC1 Feuchtwiese, § 15, artenreich 19 6.000 114000
EE3 Feuchtwiesenbrache, ohne § 15, ma- 16 3.420 54720
RBig artenreich
gesamt 12.179 199.471

Die genannten Verluste an Biotoptypen und Landschaftsstrukturen bedeuten gleich-
zeitig Verluste an Habitatflachen bzw. Minderung von Habitatfunktionen fur einheimi-
sche Tierarten.

Von der Planung sind 0,5733 ha betroffen, die als Feuchtwiese dem Pauschalschutz
gem. § 15 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG unterliegen.

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) bertcksichtigt. Hierzu wurde ein Fachbeitrag
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Artenschutz mit einer Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG zur moglichen Betrof-
fenheit fur die besonders geschitzten Arten durchgefihrt. Die Prifung berlcksichtigt
die europaischen Vogelarten und die Anhang-IV-FFH-Arten. Unter Berucksichtigung
der artbezogen aufgefuhrten Vermeidungsmaflnahmen V1 und V2 kann fur alle im
Wirkraum des Projektes relevanten besonders geschutzten Arten das Auftreten von
projektbedingten Verbotstatbestanden gemall § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden (siehe hierzu: ,Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebau-
ungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Wohngebiet westlich der Ho-
henstrale“ der Ortsgemeinde Hof).

Betroffen ist die in Rheinland-Pfalz auf der Vorwarnliste (MKUEM 2019) bestandsge-
fahrdeter Geradflliglerarten stehende Zwitscherschrecke (Tettigonia cantans), die
durch Beseitigung der Grunlandflachen ihren Lebensraum im Gebiet verliert.

Fir diese Art sind auf den ausgewahlten Kompensationsflachen geeignete MalRnah-
men zur Habitatentwicklung und -sicherung festzusetzen.

8.2 Beschreibung landespflegerischer Vermeidungs- und Kompensations-
mafnahmen

VermeidungsmafRnahmen

V1 bgA §9 (1) Nr.20 BauGB

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Gehdlzrodungen und -rlickschnitte aulerhalb der
Hauptbrutzeiten der dort potenziell britenden Vogelarten auszuflhren, also im Zeit-
raum 11. Oktober bis 29. Februar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind maoglich,
wenn im Bereich der zu rodenden Gehdlze dann keine aktuellen Bruten der genannten
Arten bestehen. Hierzu ist eine begleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige
Person durchzufuhren und gegenuber der Unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu
bestatigen.

V2 bgA § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungs- und Schadigungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG sind die als offentliche Grunflachen festgesetzten
Geholzflachen am Westrand des Wohngebietes wahrend der Bauarbeiten vor baube-
dingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft im Bestand zu erhalten.

V3 §9 (1) Nr. 20 BauGB

Wahrend der ErschlieRung der Grundstlicke ist der Oberboden gem. DIN 18915 ab-
zuschieben, seitlich zu lagern und anschliefend wieder zur Gestaltung und Modellie-
rung im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der MalRnah-
men sofort wieder zu beseitigen.
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ErsatzmafRnahmen

E3.1 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 18, Flurstiick Nr.36 (7.056 m?)

Ausgangszustand
MaRig intensiv genutzte, strukturarme Fettwiese mittlerer Standorte

Einstufung gemal} Grinlandkartierung LfU aus 2021:
Biotoptyp EA1 Fettwiese (Glatthaferwiese)
Pauschalschutz als magere Flachlandmahwiese
FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand C

Entwicklungsziel
Artenreiche, magere bis mesotrophe Glatthaferwiese mittlerer Standorte mit wechseln-
den Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

MaRnahmen

Als Dauerpflege sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

Mahd als ein- bis zweischirige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dingung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Jahrlich sind 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu
belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens
8 md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu
wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte
im Folgejahr ungenutzt.

Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschlie-
Ren.

Erforderliche MaRnahmen zur Bekdmpfung von vorkommenden Giftpflanzen (Jakobs-
kreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

ErsatzmalRnahme E1.3
(Gemarkung Hof, Flur 18, div. Flurstiick 200) Geltungsbereich B3

GELTUNGSBEREICH B3

Westerwaldkr zis
Gemarkunr, Hof
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E3.2 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 19, Flurstliick Nr. 21 teilweise (7.500 m?)

Ausgangszustand

Naturschutzfachlich wertvolles Mosaik aus weitgehend brachliegenden bzw. im Rah-
men der Biotopbetreuung RLP kleinflachig als Rotationsbrache gepflegten Magerra-
sen, wechselfeuchten, artenreichen und dauerfeuchten, nitrophilen und eher artenar-
men Brachen mit einzelnen Gehdlzstrukturen; Vorkommen von gefahrdeten Wiesen-
vogel- und Tagfalterarten.

Einstufung gemaf Grunlandkartierung LfU aus 2021:

Biotoptyp EC1 Nass- und Feuchtwiese bzw. EE3 Feuchtbriinlandbrache
Pauschalschutz fir EC1 als magere Flachlandmahwiese

FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand A fiir EC1

Entwicklungsziel

Erhaltung des Offenlandcharakters und der Grinlandvegetation als Mosaik von Ma-
gerrasen, wechsel- und dauerfeuchten Wiesen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesen-
vogel- und Tagfalterarten.

Aufgrund der hohen bestehenden Wertigkeit sind differenzierte Mallnahmenumset-
zungen erforderlich.

MaRnahmen

Als Erstpflege ist die Reduzierung des Gehodlzaufwuchses durch Entnahme von Baum-
geholzen und Ruckschnitt von Weidengebuschen umzusetzen.

Als Dauerpflege sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

Mahd ab 15. Juli; Das Mahdgut ist abzufahren. Keine Dingung und kein Abschleppen
der Flachen.

Alternativ ist eine Beweidung mit Rindern oder Schafen im Zeitraum 15. Juli bis 31.
Oktober mit max. 4 RGVE/ha, also 2,5 RGVE auf der Malhahmenflache maoglich. Zu-
futterung ist zu unterlassen.

E3.3 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 19, Flurstlick Nr. 51/1 teilweise (6.240 m?)

Ausgangszustand

Extensiv genutzte, artenreiche Feuchtwiese, im Westteil kleinflachig brachliegend,; teils
bereits Pauschalschutz; Vorkommen von Wiesenbrutvogelvorkommen und Rote-Liste-
Pflanzenarten.

Einstufung gemal} Grinlandkartierung LfU aus 2021:

Biotoptyp teils EC1 Nass- und Feuchtwiese (Mitte und oben), teils EE3 brachgefallenes Nass- und
Feuchtgriinland (unten)

Pauschalschutz als seggen- und binsenreiche Nasswiese

Teils ohne FFH-LRT-Status, teils (oben) FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand B

Entwicklungsziel
Arten- und strukturreiche Feuchtwiese mit Brachestrukturen, auch als Habitat gefahr-
deter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.
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Malnahmen

Als Dauerpflege sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dingung.
Die ca. 1.770 m? grolke bestehende Brache im Westteil ist durch Mahd in ca. 3-jahri-
gem Abstand vor Verbuschung zu schitzen.

Das Mahdgut ist abzufahren.

Jahrlich ist in dem als Heuflache genutzten Ostteil entlang des Grabenlaufes ein 50 m
langer und 10 m breiter Streifen von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu
belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens
6 md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu
wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte
im Folgejahr ungenutzt.

Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschliefl3en.

ErsatzmaRnahme E1.1, E1.2, E1.4 und E3.2 und E3.3
(Gemarkung Hof, Flur 19, div. Flurstucke) Geltungsbereiche B1, B2, B4 und D2, D3

- 7 - l
k LY £

‘ Westerwzidkrel. X
N~ Gema‘kung Hoﬂ“
GELTUNGS- :
BEREICH B4

@

»"1 4 (i /7 _ f ()
Hinweis zur Abbildung: Die MaRhahmen E1.1, E1.2 und E1.4 sind dem Ursprungsbebauungsplan zu-
geordnet. Details hierzu finden sich in den Textfestsetzungen zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet westlich der Hohenstralle®
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E3.4 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 20, Flurstiick Nr. 4 (2.094 m?)

Ausgangszustand
MaRig intensiv genutzte, maRig artenreiche Fettwiese mittlerer Standorte

Einstufung geman Grinlandkartierung LfU aus 2021:
Biotoptyp EA1 Fettwiese (Glatthaferwiese)
Pauschalschutz als magere Flachlandmahwiese
FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand B

Entwicklungsziel
Artenreiche, magere bis mesotrophe Glatthaferwiese mittlerer Standorte mit wechseln-
den Brachestrukturen, auch als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

Malinahmen

Als Dauerpflege sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dingung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Jahrlich sind in der Nordosthalfte 20 % der Flache von der Mahd auszusparen und als
junge Brache zu belassen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzli-
nien mit mindestens 8 md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser
Flache ist jahrlich zu wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen
bleiben bis zur Ernte im Folgejahr ungenutzt.

Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschlie-
Ren.

Erforderliche MaRnahmen zur Bekdmpfung von vorkommenden Giftpflanzen (Jakobs-
kreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Ersatzmalnahme E3.4
(Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstlick 4) Geltungsbereich D4

Westerwaldkreis

Gemarkung Hof
Flur 20
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E3.5 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 20, Flurstiick Nr. 34 (2.882 m?)

Ausgangszustand
MafRig extensiv genutzte, relativ artenreiche Wiese wechselfeuchter Standorte; Beein-
trachtigung durch kleinflachige Bodenaufflllung und Lupinenbefall

Einstufung gemal} Grinlandkartierung LfU aus 2021:
Biotoptyp EC1 Nass- und Feuchtwiese

Pauschalschutz als magere Flachlandmahwiese
FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand A

Entwicklungsziel
Artenreiche Feuchtwiese wechselfeuchter Standorte mit wechselnden Brachestruktu-
ren, auch als Habitat gefahrdeter Tagfalterarten.

MaRnahmen

Als Dauerpflege sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

Mahd als ein- bis zweischirige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dingung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Jahrlich sind entlang des Weges oder angrenzend an die benachbarten Wiesen (nicht
entlang des Waldes) 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache
zu belassen. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu wechseln (die Flache ist dann ag-
rarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte im Folgejahr ungenutzt.
Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschlie-
Ren.

Erforderliche MaRnahmen zur Bekdmpfung von vorkommenden Giftpflanzen (Jakobs-
kreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Ersatzmaflnahme E3.5
(Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstiick 34) Geltungsbereich D5

Westerwaldkrers
Gemarkung Hof
Flur20

GELTUNGS-
BEREICH D5
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E3.6 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 20, Flurstiick Nr. 70 teilweise (3.628 m?) von gesamt 5.794 m?)

Es handelt sich um eine 3.628 m? grofRe Griinlandflache 6stlich der Ortslage Hof. Der
Ubrige Teil des Flurstiickes wurde bereits als Kompensation fur den Eingriff ,Regen-
ruckhaltebecken® eingesetzt.

Ausgangszustand
Extensiv genutzte, maRig artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte; Beeintrachti-
gung durch Lupinenbefall.

Einstufung gemaf Grunlandkartierung LfU aus 2021:
Biotoptyp ED1 Magerwiese

Pauschalschutz als magere Flachlandmahwiese
FFH-LRT 6510, Erhaltungszustand A

Entwicklungsziel
Artenreiche Magerwiese mittlerer Standorte mit wechselnden Brachestrukturen, auch
als Habitat gefahrdeter Wiesenvogel- und Tagfalterarten.

Malinahmen

Als Dauerpflege sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Mahd als ein- bis zweischurige Heuwiese mit erstem Schnitt ab 15. 7. ohne Dingung.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Jahrlich 10 % der Flache von der Mahd auszusparen und als junge Brache zu belas-
sen. Diese Brache ist jeweils an den Eckpunkten und Grenzlinien mit mindestens 8
md. 1,20 m langen Holzstaben zu markieren. Die Lage dieser Flache ist jahrlich zu
wechseln (die Flache ist dann agrarpramienfahig). Die Brachen bleiben bis zur Ernte
im Folgejahr ungenutzt.

Abschleppen kann jahrlich bis 10. April erfolgen, die Brachen sind davon auszuschlie-
Ren.

Erforderliche MaRnahmen zur Bekdmpfung von vorkommenden Giftpflanzen (Jakobs-
kreuzkraut, Lupine) sind umzusetzen und vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

ErsatzmaRnahme E2.2 und E3.6
(Gemarkung Hof, Flur 20, Flurstiicke 69 und 70) Geltungsbereich C

Hinweis zur Abbildung:

Die Malinahme E2.2 ist dem RRB
zugeordnet. Details hierzu finden
sich in den Textfestsetzungen zur
1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet
westlich der Hohenstralle*

\GELTUNGS- . g
BEREICH C /4
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E3.7 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 15, Flurstiick Nr. 96 teilweise (12.685 m?)

Es handelt sich um eine 12.685 m? groRe Waldflache in der Abteilung 4 e des Gemein-
dewaldes im mittleren und ostlichen Teil des Flurstickes.

Ausgangszustand

AJO Fichtenforst mit unter 5 % Anteil einheimischer Baumarten, ca. 40-jahrig, initial auf
Teilflachen abgangig durch Borkenkaferbefall; kleinere Teilflachen baumfrei mit Nass-
wiesenbrache/Rohrglanzgrasrohricht; am Westrand und in der Mitte grabenartige Ent-
wasserungen.

Entwicklungsziel

ACG6 Lichter Erlensumpfwald mit ausschlie3lich standortheimischen Baumarten mit
feuchten Hochstaudenfluren.

Im vorliegenden Fall wird fur den zu entwickelnden Wald ein time-lag-Effekt von 1,5
angenommen. Fir die anteilige Erlensumpfwaldflache von 11.459 gm wird daher ein
entsprechend von 171.885 auf 114.590 reduzierter Zielbiotopwert berechnet (siehe
Tabelle im Anhang).

MaRnahmen
Initialmalnahmen:
e Abtrieb und Ernte des Nadelholzbestandes (mit Ausnahme weniger Solitarfich-
ten am Nordrand) mit R&umung des Kronen-/Astmaterials;
e Verschluss der Grabenstrukturen mit értlichem Bodenmaterial
¢ Initialpflanzung von 1500 einheimischen Laubbaumen der hpnV (Uberwiegend
Schwarzerle, auRerdem Traubeneiche, Bergahorn und Bruchweide) in Klum-
pen bzw. vereinzelt entlang Bachufer; vorhandene Roéhrichtfreiflache ist dabei
auszusparen.

Als Dauerpflege sind folgende MalRnahmen umzusetzen:
e Erforderlichenfalls Bekampfung aufkommender Neophyten
e Forstliche Bewirtschaftung im Rahmen des naturnahen Waldbaus maoglich

E3.8 §9 (1) Nr. 20 BauGB
Gem. Hof, Flur 15, Flurstiick Nr. 85 teilweise, (6.504 m?)

Es handelt sich um eine 6.504 m? grofte Waldflache in der Abteilung 4 e des Gemein-
dewaldes am Ostrand des Flurstickes.

Ausgangszustand
AJO Fichtenforst mit unter 5 % Anteil einheimischer Baumarten, ca. 40-jahrig auf
Feucht- und Nassstandorten

Entwicklungsziel

ACG6 Lichter Erlensumpfwald mit ausschliel3lich standortheimischen Baumarten

Im vorliegenden Fall wird fir den zu entwickelnden Wald ein time-lag-Effekt von 1,5
angenommen. Fur die 6.605 gm grofRe Erlensumpfwaldflache wird daher ein entspre-
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chend von 97.560 auf 65.040 reduzierter Zielbiotopwert berechnet (siehe Tabelle im
Anhang).

MaRnahmen
Initialmalnahmen:
e Abtrieb und Ernte des Nadelholzbestandes mit Rdumung des Kronen-/Astma-
terials
¢ Initialpflanzung von 975 einheimischen Laubbdaumen der hpnV (Uberwiegend
Schwarzerle, auRerdem Traubeneiche, Bergahorn) in Klumpen
Als Dauerpflege sind folgende Mallhahmen umzusetzen:
e Erforderlichenfalls Bekampfung aufkommender Neophyten
e Forstliche Bewirtschaftung im Rahmen des naturnahen Waldbaus mdglich

ErsatzmafRnahme E3.7 und E3.8
(Gemarkung Hof, Flur 15, Flurstucke 96 tiw. und 85 tiw.) Geltungsbereiche D6 und D7

LURLRRLTRT)

GELTUNGS-
BEREICH D7
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Aus den vor genannten Ersatzmalnahmen fur den Erweiterungsbereich (E3.1 bis
E3.8) und den bereits flir den Ursprungsbebauungsplan (Bauabschnitt 1) sowie das
Regenruckhaltebecken festgesetzten Mallnahmen E1.1 bis E1.4 sowie E2.2 ergibt

sich folgende Flachenermittlung flr die Kompensationsflachen:

Kompensationsflachen Flache in m*
Geltungsbereiche B 1 bis B4 [Kompensationsflichen fir BA 1]
Geltungsbereich B1 Gem. Hof, FI. 19, FiIst. 101 E1.1 4.041 m?
Geltungsbereich B2 Gem. Hof, FI. 19, Fist. 59 E1.2 5.649 m?
Geltungsbereich B3 Gem. Hof, FI. 18, FIst. 200 E1.3 4.638 m?
Geltungsbereich B4 E; [leih b Tk [H55 E1.4 15.165 m?

20tlw., Flst. 21tlw.

Gesamtflache Geltungsbereich B 29.493 m?

Geltungsbereich C [Kompensationsflachen fur RRB]
Geltungsbereich C tiw. Gem. Hof, Fl. 20, Fist. 69 E2.2 6.234 m?

Gem. Hof, Fl. 19, Flst. 70 tlw. 2.166 m?

Gesamtflache fir RRB 8.400 m?
Geltungsbereiche D 1 bis D7 [Kompensationsflachen fur BA 2] |
Geltungsbereich D1 Gem. Hof, Fl. 18, Fist. 36 E3.1 7.056 m?
Geltungsbereich D2 Gem. Hof, FIl. 19, Fist. 21 tlw E3.2 7.500 m?
Geltungsbereich D3 Gem. Hof, FI. 19, FiIst. 51/1 ES3.3 6.240 m?
Geltungsbereich D4 Gem. Hof, Fl. 20, Fist. 4 E3.4 2.094 m?
Geltungsbereich D5 Gem. Hof, FI. 20, Fist. 34 E3.5 2.882 m?
Geltungsbereich D6 Gem. Hof, FIl. 15, Fist. 96 tlw. E3.7 12.685 m?
Geltungsbereich D7 Gem. Hof, FIl. 15, Fist. 85 tlw E3.8 6.504 m?
Geltungbereich C tlw. Gem. Hof, FIl. 19, Fist. 70 tlw. E3.6 3.628 m?
Gesamtflache fur BA2 48.589 m?

Gesamtflache 86.482 m?

Geltungsbereiche B, C und D (landespflegerische KompensationsmalRnahmen)

GestaltungsmaBnahmen

G1 (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

Zur Durchgriinung und inneren Gliederung der Wohnbauflachen ist je Baugrundstick
ein hochstammiger, grof3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Fir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwenden:

» Ahorn (Acer pseudoplatanus/platanoides)

* Buche (Fagus sylvatica)

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

* Hainbuche (Carpinus betulus)

» Walnuss (Juglans regia)

« Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea)

* Vogelkirsche (Prunus avium)

» Winterlinde (Tilia cordata)

* Traubenkirsche (Prunus padus)
* Hochstammige Obstbaume.

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * www.planeo-ingenieure.de



1. Anderung und Erweiterung B-Plan ,Wohngebiet westlich der HohenstraRe“, OG Hof
Fachbeitrag Naturschutz Seite 36 von 38

G2 (§9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Naturnahe Gestaltung der zentralen &ffentlichen Grunflache durch:

e Ansaat der Grundstucksflache mit der REGIO Saatgutmischung ,Glatthaferwiese’
(z.B. Fa. Rieger und Hofmann 10g/m? oder gleichwertige Anbieter) mit einer
Mahd pro Jahr ab 1. Juli. Das Mahgut ist abzuraumen. Die Flachen sind vor der
Ansaat tiefgriindig zu lockern.

e punktuelle Bepflanzung mit md. 4 gebietseigenen Baumen 2. Ordnung, die
Baume sind mit einem Dreibock zu sichern und fur den gleichen Zeitraum mit ei-
nem Verbissschutz zu versehen

e Verzicht auf Wegebefestigung; Wegenutzung auf Graspfad

e Verzicht auf Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln

G3 (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Naturnahe Gestaltung der Graben im o&ffentlichen Grin durch:
e Modellierung als Trapezmulde ohne technische Verbauung

¢ Ansaat mit der REGIO Saatgutmischung ,Glatthaferwiese* (z.B. Fa. Rieger und
Hofmann 10g/m? oder gleichwertige Anbieter)

o Pflege/Mahd der Grabenvegetation max. 2-mal jahrlich, mdglichst mit zeitlicher
Staffelung der einzelnen Durchgange

G4 (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Pflege der bestehenden Baum- und Strauchhecke am Westrand im 6ffentlichen Grin
durch:

e Alternierendes Auf-den-Stock-Setzen der vorhandenen ausschlagfahigen Strau-

cher in Abstanden von 8-10 Jahren
¢ Pflege und Kontrolle hinsichtlich Verkehrssicherung
e Ersatzpflanzung fur abgangige Gehdlze

Empfehlung
¢ Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Wohnhauser, Empfehlung zum

Einbau extensiver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser.

¢ Auf den Grundstlcken sollten zur Befestigung von Stellplatzflachen und Gehwegen
sowie sonstigen Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verwendet
werden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern
und zur Grundwasserneubildung beitragen.

¢ Die Anlage und flachige Abdeckung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder Folien (Wur-
zelvliese, Unkrautvliese etc.) sollte nicht zulassig sein.
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9. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die im Bebauungsplan fur den Erweiterungsbereich festgesetzten MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (E3.1 bis
E3.8) werden im Sinne der ortlichen Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen nach § 135 a-c BauGB den jeweiligen Eingriffsverursachern wie folgt

zugeordnet:

Landespflegerische Kompensationsmaflinahmen
Eingriffsverursacher Fl[ic:]\e gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

E3.1 bis E3.8

Wohnbauflachen (WA1) 0,98 84,5 %
StraRenverkehrsflachen o
(Planstrae A — westl. Teil) 0.16 138%
Wirtschaftsweg o
(zw. PlanstralRe A u. FuBRweg) 0,02 1.7 %
Summe 1,16 100 %
}%chenburg, 20. Juni 2026

BRNL
Dipl. Geogr. Markus Kunz
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Ermittlung des Komp: i bedarfs B Plan bi lich der HohenstraRe', BA Il der Orgemeinde Hof
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert Differenz
Jqm vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8- Sp. 10
Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
F 1. Bestand vor und nach Eingriff, intern
L BB9 Gebiisch mittlerer Standorte aus einheimischen Arten 13 88 0 1144 0 1.144
A BDO Hecke aus einheimischen Arten, mit Uberhéltern 15 752 700 11280 10500 780
(o BD3 Gehdlzstreifen 11 74 0 814 0 814
H EA1 Fettwiese (Glatthaferwiese), maRig artenarm 11 2534 0 27874 0 27.874
E EC1 Feuchtwiese, § 15, artenreich 19 5733 0 108927 0 108.927
N EE3 Feuchtwiesenbrache, ohne § 15, maRig artenreich 16 3506 0 56096 0 56.096
B FN3 Graben, ohne intakte FlieRgewasservegetation 9 493 1245 4437 11205 -6.768
1 HM3a |Griinanlage, strukturreich 12 0 610 0 7320 -7.320
L HJ1 Ziergarten, maRig strukturreich 9 0 3926 0 35334 -35.334
A HN1 Gebaude, Schuppen 0 95 3926 0 0 0
N HT1 Stellplétze/Nebenanlagen [ 0 1963 0 0 [
V4 HT3 Lagerplatz, unversiegelt 5 295 0 1475 0 1.475
VA3 Gemeindestral3e 0 0 1235 0 0 0
VB5 FuBweg, unbefestigt (Erd- und Grasweg) 9 0 300 0 2700 -2.700
VB1 Feldweg, befestigt (geschottert) 3 320 685 960 2055 -1.095
VB2 Feldweg, unbefestigt (Erd- und Grasweg) 9 700 0 6300 0 6.300
14.590 14.590 219.307 69.114 150.193
2. Bestand Kompensationsfléchen vor Eingriff und nach Komp Bnat
EA1 Glatthaferwiese, maBig artenarm Fl. 18 Flst. Nr. 36 E3.1| 14 7056 0 98784 [ 98.784
EA1 Glatthaferwiese, artenreich E3.1]| 19 7056 0 134064 -134.064
EC1 Feuchtwiese, méBig artenreich Fl. 19 Fist. Nr. 21 E32| 18 5111 0 91998 0 91.998
EE3 Feuchtwiesenbrache, artenarm FI. 19 Fist. Nr. 21 E32| 12 2389 0 28668 0 28.668
EC1 F i und Magerwiese, i E32| 20 7500 0 150000 -150.000
EC1 F L und i he, méBig E3.3| 17 6240 0 106080 0 106.080
EC1 F i und i he, i E3.3| 19 6240 0 118560 -118.560
EA1 Glatthaferwiese, méaBig artenreich Fl. 20 Fist. Nr. 4 E3.4)| 16 2094 0 33504 [ 33.504
EA1 Glatthaferwiese, artenreich E34)| 19 2094 0 39786 -39.786
EC1 Feuchtwiese, artenreich FI. 20 Flst. Nr. 34 E35) 17 2882 0 48994 0 48.994
EC1 Feuchtwiese, artenreich E35| 19 2882 0,00 54758 -54.758
ED1 Magerwiese, artenreich FI. 20 Flst. Nr. 70 E3.6| 18 3628 0 65304 0 65.304
ED1 Magerwiese, artenreich E3.6| 20 3628 0 72560 -72.560
AJO Fichtenforst, FI. 15, Nr. 96 tiw. E37 _6 11459 0 68754 0 68.754
EE3 Feuchtgriinlandbrache, Fl. 15, Nr. 85 tiw. E3.7| 16 1226 1226 19616 19616 0
AC6 Erlensumpfwald E3.7| 15| 0 11459 0 171885 TL1,5 -114.590
AJO Fichtenforst, FI. 15, Nr. 85 tiw. E38 Z 6504 0 39024 0 39.024
AC6 Erlensumpfwald E38| 15 0 6504 0 97560 TL1,5 -65.040
600726 858789 -168.248
Zusatzbewertung (Siche Blatt Nr.: ]
Anrechel Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr______ -18.055
Summe [ D l
-18055
Ort, Da re Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex
Umrechnung in EURO
Summe EURO 0 EUR

EURO Ersatzgeld
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